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1 Planungsanlass und Lage des Bebauungsgebietes

1.1 Aufgaben der Bauleitplanung

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen oder zu an-
dern, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpléne
sollen eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln. Aufgabe der Bauleitplanung ist es dabei, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstuicke in der Gemeinde nach den Vorgaben des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. Hier-
bei sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB ,, die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung“und gem. Nr. 3 ,die sozialen
und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten
und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung“insbesondere zu berlicksichtigen. Zudem ist im Rah-
men der Aufstellung von Bebauungsplanen auch der Forderung einer ,,ausreichenden Versorgung mit Griin-
und Freiflachen” Rechnung zu tragen (§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB). Dabei hat die Gemeinde als Planungstra-
ger die Bauleitplane und damit auch den vorliegenden Plan an die Ziele der Raumordnung anzupassen
(8 1 Abs. 4 BauGB).

Ausgehend von der anhaltenden Nachfrage nach seniorengerechten Einrichtungen sowie aufgrund der de-
mographische Entwicklung mit einem weiter ansteigenden Anteil alterer Menschen hat der Stadtrat der
Stadt Tanna gemaR § 2 Baugesetzbuch (BauGB) den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Se-
niorenwohngemeinschaft an der Wiesenstraflie* gefasst. Planungsziel des Verfahrens ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer Seniorenwohngemeinschaft in Tanna.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird nach den Vorgaben des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) gefluhrt. Die Aufstellung des Be-
bauungsplanes erfolgt dabei im Regelverfahren, so dass erganzend zur Planzeichnung mit der Begriindung
eine Umweltpriifung erforderlich ist, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird (8 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB). Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung und nimmt am kompletten Aufstellungsverfahren teil.

1.2 Lage, Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Seniorenwohngemeinschaft an der Wiesenstra3e“ befindet sich im
Norden der Ortslage Tanna im Ubergang vom kleinstadtisch gepragten Siedlungsrand mit Geschosswoh-
nungsbau und Garagenanlagen zur offenen weitgehend als Griinland genutzten Agrarflur.

Das Plangebiet grenzt im Suden direkt an die WiesenstralRe, an der sich Wohnnutzung in Mehrfamilienhau-
sern befindet. Im Stdwesten schlieRen sich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Garagen einer
gréReren Garagenanlage mit befestigter Zufahrt an. Die Flachen westlich und nérdlich des Plangebietes
werden landwirtschaftlich als Griinland genutzt, wobei sich im Nordwesten innerhalb des Griinlandes klein-
gartnerisch genutzte Parzellen befinden. Im Osten schlief3t sich eine Kleingartenanlage an das Plangebiet
an. Im Suden bildet das Plangebiet mit einer Breite von ca. 50 m einen Liickenschluss zwischen der Gara-
genanlage sowie den Kleingéarten. Mit Ausnahme des Grinlandes weisen das Plangebiet und seine Umge-
bung bereits eine anthropogene Vorbelastung auf.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird weitgehend als Griinland genutzt, wobei eine von Nordwest nach Sudost verlaufende
Strauchhecke das Gebiet in einen nérdlichen und einen sudlichen Teil gliedert. Im Westen des Plangebietes
stehen im Ubergang zu den befestigten Flachen der Garagenanlage einige Laubbiume. Im Siiden des
Plangebietes verlauft am Rand des Griinlandes zur Gartenanlage ein verrohrter Bach, der erst ganz im
Nordosten des Plangebietes wieder offenliegt.

Abbildung 2: Lage des Plangebietes (Quelle: Thuringen Viewer 2026)

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 6.670 m2 (0,67 ha) auf mehreren Flurstiicken der Flure 2 und 3
der Gemarkung Tanna.

Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info@goel.de



Stadt Tanna: Bebauungsplan ,Seniorenwohngemeinschaft an der WiesenstralRe®- Vorentwurf 7

22526-Tanna-Seniorenwohnanlage WiesenstraRe-Begriindung-Vorentwurf.docx 7. April 2026

1.3 Ubergeordnete Planungen und rechtliche Festsetzungen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan sind die Vorgaben der Landes- und Regi-
onalplanung ebenso zu bericksichtigen wie bestehende rechtliche Regelungen nach den Fachgesetzten.

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan Ostthiiringen (RP-OT 2025):

Die Stadt Tanna gehort zum funktionsteiligen Grundzentrum Gefell/Hirschberg/Tanna (2.2.11 Z LEP, 1.
Anderung). In den Grundzentren sollen gem. Grundsatz 2.2.12 (LEP, 1. Anderung 2024) die Funktionen der
Daseinsvorsorge mit Gberortlicher Bedeutung erganzend zu den héherstufigen Zentralen Orten konzentriert
und zukunftsfahig gestaltet werden.

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Siedlungsrand von Tanna. In der Raumnutzungskarte zum Regio-
nalplan Ostthiringen ist das Plangebiet als s. g. Weil3flache dargestellt. D. h. fir das Plangebiet erfolgt
keine konkrete Nutzungszuordnung hinsichtlich der Art der Bodennutzung. Die nordwestlich und sudéstlich
angrenzenden Bereiche wurden als Siedlungsflachen der Stadt Tanna Gbernommen. Norddstlich schlief3t
sich ein Vorranggebiet Freiraumsicherung (FS-87 — Quellgebiet der Wettera, Kimmerawald, Wettera, Mit-
telmihle) an, das durch die Planung jedoch nicht berthrt wird.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Ostthiringen (2025) mit Kennzeichnung des Plangebietes

Der Grundsatz G 3-59 RP-OT (2025) enthélt hinsichtlich der Altenpflege folgende Vorgaben firr die Kom-
munen: ,Einrichtungen der Altenhilfe sollen entsprechend dem Eigenbedarf in allen Gemeinden vorgehalten
werden. Einrichtungen mit gréRerem Einzugsgebiet, offene ambulante, stationdre und teilstationare Einrich-
tungen der Altenhilfe, altersgerechte und generationentbergreifende Wohnformen sowie Begegnungsstat-
ten fur Senioren sollen in den Zentralen Orten erhalten und weiterentwickelt werden. Sie sollen in zentraler
Lage integriert, wohnortnah und mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar sein.*

Mit der vorliegenden Planung zur Entwicklung einer Seniorenwohnanlage im Grundzentrum Gefall/Hirsch-
berg/Tanna kommt die Stadt den Bedrfnissen élterer Bevélkerungskreise und damit auch den Vorgaben
des Regionalplanes Ostthiiringen zur Ansiedlung einer Einrichtung der Altenhilfe nach.

- Das Vorhaben steht den Grundséatzen und Zielen des RP-OT (2025) nicht entgegen.
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Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung: Fiir das Gebiet der Stadt Tanna liegt kein Flachennutzungsplan vor. Der
vorliegende Plan wird daher als vorzeitiger Bebauungsplani. S. d. § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Voraus-
setzung hierfir ist, dass der Plan den stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde entspricht und
aus dringenden Grinden erforderlich ist (s. Kap. 2.2).

Verbindliche Bauleitplanung: Fiir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Es umfasst
auch keine Flachen einer Satzung gem. 88 34 oder 35 BauGB.

Landschaftsplanung

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt im Gebiet des Landschaftsplanes ,Tanna“ (Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer,
2013). Darin sind in der Karte ,Entwicklungskonzeption fiir Naturschutz und Landschaftspflege” (Blatt 6.3)
fur den Bereich des Plangebiets die Beibehaltung der Nutzung als Griinland (gegebenenfalls Extensivie-
rung) und Vermeidung des Umbruchs in Ackerflachen dargestellt.

'||_":':'
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan ,,Tanna“ (MELZER 2013) mit Darstellung des Plangebiets
-> Durch die bauliche Inanspruchnahme von Grinland widerspricht das Vorhaben den Zielaussagen des
Landschaftsplanes. Um jedoch eine raumliche Buindelung der erforderlichen Seniorenwohnanlage mit den
bestehenden Siedlungsflachen von Tanna zu erreichen, wird der vorliegenden Planung ein héheres Ge-
wicht eingeraumt als den Empfehlungen des Landschaftsplanes, wobei der Landschaftsplan fiir die Flachen
des Plangebietes keine hervorgehobene Bedeutung fiir Natur und Landschaft feststellt.

Rechtliche Festsetzungen

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Flachen oder Objekte nach den folgenden
Fachgesetzen:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzgesetz (ThiurNatG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Thuringer Wassergesetz (ThirWwG)

- Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

- Bundesberggesetz (BBergG)

- Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG)
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1.4 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fiir das vorliegende Planverfahren wurde eine aktuelle Liegenschaftskarte (Ubernahme
vom Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Stand: 11/2025) der Flur 2 und 3 der Gemar-
kung Tanna verwendet. Ergéanzt werden diese Unterlagen um Héhenangaben.

Die Flachen des Plangebietes befinden sich in Privateigentum und werden zur Umsetzung des Vorhabens
zur Verflgung gestellt. Ein gesondertes Bodenordnungsverfahren ist weder geplant noch erforderlich.

2 Konzeption und Planinhalt des Bebauungsplanes

2.1 Anlass und Notwendigkeit der Planung (Planbegrindung)

Der Stadt Tanna kommt u. a. aufgrund seiner zentraldrtlichen Einordnung auch hinsichtlich der sozialen
Infrastruktur sowohl fir die Bevolkerung des Stadtgebietes aber auch der umgebenden Ortslagen eine her-
vorgehobene Bedeutung zu. Diese Versorgungsaufgabe umfasst auch die Bereitstellung von altengerech-
tem Wohnraum in Tanna.

Sowohl in der Stadt Tanna als auch in der Planungsregion Ostthiringen steigt der Anteil der Menschen
Uber 65 Jahre stetig an und wird voraussichtlich im Jahr 2033 einen Anteil von mehr als 31 % an der Ge-
samtbevolkerung haben (s. Begriindung zum Grundsatz 3-59 des RP-OT. Damit wird auch der Bedarf an
Betreuungs- und Unterstiitzungsangeboten fiir Senioren bei einem weiteren Riickgang des Pflegeanteils
durch Angehdrige weiter zunehmen. Somit steigt auch der Bedarf an Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen
ebenso wie an senioren-, pflegegerechtem und barrierefreiem Wohnraum.

Um der steigenden Zahl von Senioren ein Leben in gewohnter Umgebung und so lange wie mdglich die
Nutzung verschiedener Dienstleistungen, Einkaufsmdglichkeiten, Freizeit-, kultureller und sportlicher Ange-
bote zu ermdglichen, ist fur die oft in ihrer Mobilitat eingeschrankten Menschen eine mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln gute Erreichbarkeit wie auch optimale Einbindung dieser Einrichtungen in das Siedlungsgefiige
erforderlich.

In der Stadt Tanna befindet sich gegenwartig keine seniorengerechte Wohnanlage. Die nachsten entspre-
chenden Einrichtungen in Thuringen finden sich in Schleiz (12 km), Ebersdorf (19 km) und Bad Lobenstein
(24 km). Zudem soll eine Wohnanlage in Hirschberg (14 km) errichtet werden. Der Stadtrat der Stadt Tanna
hat sich daher entschieden, mit einem Bebauungsplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung einer Seniorenwohnanlage in Tanna an der Wiesenstrale zu schaffen. Damit ist es mdglich,
Senioren aus Tanna und Umgebung ein Leben in der gewohnten Umgebung und damit auch im bisherigen
sozialen Umfeld zu ermdglichen. Dabei wurde bewusst ein Standort im zentralen Siedlungsbereich der
Stadt Tanna und nicht in einem der Ortsteil gewéhlt, um die in Tanna vorhandenen Einrichtungen zu nutzten.

Bei der Standortwahl fur die Seniorenwohnanlage in Tanna wurden u. a. nachfolgende Aspekte berticksich-
tigt:

- Lage im Siedlungsrandbereich zur Forderung der Wohnqualitat

- Lage abseits der das Stadtgebiet querenden Landesstral3e L 1090

- moglichst kurze Wege zu Geschaften und Arzten, Verwaltungen sowie weiteren kommunalen Ein-

richtungen
- Flachenverfiugbarkeit in ausreichender Gréf3e (MindestgrofRe 0,5 ha)
- Madglichkeit zur Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen

Der gewéhlte Standort an der Wiesenstral3e erfillt die 0. g. Voraussetzungen und bietet damit die Voraus-
setzungen fir altere Bevolkerungskreise in ihrer gewohnten Umgebung mit bestehenden sozialen Kontak-
ten auch im Alter bleiben zu kénnen.
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2.2 Wahl des Planverfahrens

Das Bauleitplanverfahren wird als Bebauungsplan gem. § 9 BauGB nach den Bestimmungen des Bauge-
setzbuches in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) gefiihrt. Mit dem
Bebauungsplan ,Seniorenwohngemeinschaft an der Wiesenstralle® sollen die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine Seniorenwohnanlage geschaffen werden.

Der o. g. Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt, so dass erganzend zur Planzeichnung mit der
Begriindung eine Umweltprifung in Form eines Umweltberichtes erforderlich wird. Der Umweltbericht um-
fasst u. a. auch die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsprechend dem Thiringer
Bilanzierungsmodell. Weiterhin werden im Umweltbericht die Belange von Natur und Landschaft betrachtet,
so dass auf die Aufstellung eines eigenstandigen Griinordnungsplanes verzichtet wird (s. a. § 11 Abs. 2
Satz 2 BNatSchG zur fakultativen Aufstellung von Grinordnungspléanen).

Mit dem Bebauungsplan ,Seniorenwohngemeinschaft an der Wiesenstrale“ werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen u. a. fir eine weitere Bebauung von Flachen im Aul3enbereich geschaffen. Der Ge-
setzgeber schreibt hierzu vor, dass Bebauungspléne gem. § 8 Abs. 2 BauGB im Regelfall aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind. Eine Ausnahme von dieser Regelvorgabe stellt der vorzeitige Bebauungs-
plan gem. 8§ 8 Abs. 4 BauGB dar, der vor dem Flachennutzungsplan aufgestellt werden kann, sofern drin-
gende Grinde dies erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird. Dringend i. S. d. § 8 Abs. 4 BauGB ist eine Planung
dann, wenn sie zugleich zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist und ein Flachen-
nutzungsplan nicht abgewartet werden kann, um das Planungsziel zu erreichen. Hierbei muss sich die
Dringlichkeit aus stéadtebaulichen Griinden ergeben, so dass der Gemeinde ohne Aufstellung des vorzeiti-
gen Bebauungsplanes erhebliche Nachteile entstehen wirden.

Da die Stadt Tanna uber keinen Flachennutzungsplan verflgt, wird der vorliegende Bebauungsplan als
vorzeitiger Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Dringende Grinde: In der Stadt Tanna besteht eine anhaltende und steigende Nachfrage nach senioren-
gerechtem Wohnraum. Dieser Nachfrage kann in Tanna gegenwartig aufgrund fehlender Einrichtun-
gen nicht entsprochen werden, so dass die Stadt mit dem Bebauungsplan die entsprechenden
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen will und muss. Ein Abwarten auf den Flachennut-
zungsplan hétte zur Folge, dass die Stadt ihrer entsprechenden Aufgabe zur Deckung der Wohnbe-
durfnisse élterer Menschen nicht nachkommen kann. Da auch in den Einrichtungen der naheren
Umgebung nur schwer freie Platze verfligbar sind, kann diese zu prekaren Verhéaltnissen fuhren.

geordnete stadtebauliche Entwicklung: Das Plangebiet befindet sich im Norden des Siedlungsbereiches
von Tanna. Es grenzt unmittelbar an den zu Wohnzwecken genutzten Siedlungsbereich der Stadt.
Auch wenn das Plangebiet Giber den Siedlungsbereich hinausragt, stellt die Planung aufgrund der an-
grenzenden kleingartnerischen Nutzung sowie der Garagenanlagen keine erstmalige und alleinige
Uberschreitung des bestehenden Siedlungsrandes dar. Die Planung fuihrt dabei im Siidwesten zu ei-
nem Lickenschluss unterschiedlicher Nutzungen. Sie steht damit weder im Widerspruch zur beabsich-
tigten Siedlungsentwicklung noch zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

2.3 Planinhalt

Der vorliegende Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau einer Senioren-
wohnanlage fur die altere Bevdlkerung von Tanna und den umliegenden Ortsteilen schaffen. Der Standort
ist Uber die angrenzende WiesenstralRe verkehrsmaRig erschlossen. Die Medienversorgung und die Ent-
sorgung sind ebenfalls weitgehend bereits gegeben.
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Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von 0,67 ha. Fur das Plangebiet ergibt sich aufgrund der
gewabhlten zeichnerischen Festsetzungen folgende Flachenbilanz:

Tabelle 1: Flachenbilanz fir das Plangebiet

Geplante Nutzung Flache in m2 | Anteil (%)
sonstiges Sondergebiet 6.115 91,7
davon Uberbaubar gem. GRZ 0,7 4.281
davon nicht Giberbaubar mit Pflanzregelung 439
davon nicht Giberbaubar ohne erganzende Regelungen 1.395
Griinflache mit der Zweckbestimmung Gewasserschutzstreifen 555 8,3
Summe (= PlangebietsgroRRe) 6.670 100,0

Zur Gewahrleistung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung werden folgende Festsetzungen fir
das Plangebiet getroffen:

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Im Bebauungsplangebiet erfolgt die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung ,Seniorenwohnanlage“gem. § 11 BauNVO. Im Sondergebiet sind die nachfolgenden Nutzungen zu-
lassig:

- Wohnungen und Zimmer fur pflege- und nicht pflegebedurftige Senioren

- Raume fir die Tagespflege

- Raume fir Gemeinschaftsreinrichtungen und Aufenthaltsrdume

- Klichen, Lager- und Verwaltungsraume

- Cafeteria

- befestigte Freiflachen (Terrassen)

und alle dem Nutzungszweck zu- und untergeordnete Anlagen und Einrichtungen

Begriindung: Entsprechend dem Baugesetzbuch sind Sondergebiete dann festzusetzen, wenn die beab-
sichtigte Nutzung von den Baugebieten der 88 1 bis 9 BauGB abweicht. Der vorliegende Bebauungsplan
soll das ausschlieR3liche Baurecht fur eine besondere Art der Wohnnutzung schaffen und unterschiedet sich
damit sowohl von einem allgemeinen als auch einem reinen Wohngebiet. Da die Stadt zudem mit dem
vorliegenden Bebauungsplan entsprechend dem Bedarf das ausschlie3liche Baurecht fiir eine Senioren-
wohnanlage schaffen will, erfolgt die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung Seniorenwohnanlage. Damit wird auch die Md&glichkeit gegeben, die zulassige Nutzung konkret
festzulegen. Demnach sind im vorliegenden Plangebiet Wohnungen und Zimmer sowohl fur pflege- und
nicht pflegebedirftige Senioren zulassig. Mit dieser Regelung wird gewahrleistet, dass Senioren im Falle
einer erforderlichen Pflege in der Seniorenwohnanlage verbleiben kénnen und nicht nochmals in ein Pfle-
geheim umziehen missen und damit aus dem gewohnten Umfeld gerissen werden. Neben den eigentlichen
Wohnraumen sind Raume fur Tagespflege, Gemeinschaftseinrichtungen und Aufenthaltsrdume ebenso zu-
lassig wie die der Versorgung dienenden Einrichtungen.

Fur das Sondergebiet gilt, dass neben den zuldssigen Nutzungen keine weiteren bzw. anderen Nutzungen
wie z. B. eine gewerbliche Nutzung oder eine allgemeine Wohnnutzung zuléssig und damit moéglich sind.
Die Festsetzungen zur Art der Nutzungen sind dabei abschlieRend und entsprechen damit vollumféanglich
dem Planungswillen der Stadt Tanna.

MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 16-20 BauNVO)
FiUr das Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt.

Im Sondergebiet sind maximal Il Vollgeschosse zulassig.
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Es wird eine maximale Gebaudehdhe von 546 m . NHN festgesetzt. Die festgesetzte maximale Gebaude-
héhe darf fir technische Anlagen sowie Solarmodule um bis zu 1,5 m tberschritten werden.

Begriindung: Fur das Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,7 festgesetzt, d. h. 70 % der
Sondergebietsflache darf gem. § 19 BauNVO mit baulichen Anlagen Giberdeckt werden. Zu diesen baulichen
Anlagen zahlen neben den Gebauden auch Stellplatze, Zufahrten, weitere befestigte Flachen sowie Ne-
benanlagen. Entsprechend der beabsichtigten Nutzung bleibt die jeweils zuldssige Grundflachenzahl unter
der gem. 8 17 Abs. 1 BauNVO fur Sondergebiete vorgegebene Obergrenze von 0,8. Damit wird sicherge-
stellt, dass ein groRerer Teil der Sondergebietsflachen nicht Uberbaut bzw. tiberdeckt wird. Damit wird auch
der Vorgabe des § 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB entsprochen, eine ausreichende Versorgung der Baugebiete mit
Grin- und Freiflachen sicher zu stellen.

Die Festsetzung zur zulassigen Hohe soll einerseits den Ubergang vom bestehenden Siedlungsbereich an
der WiesenstralRe mit seinen ca. 14 m hohen Mehrfamilienhdusern zum Offenland als auch die Anforderun-
gen einer Seniorenwohnanlage bertcksichtigen. Mit der Festsetzung zur maximalen Anzahl der Vollge-
schosse wurde auch den Belangen des Bodenschutzes entsprochen, die Flachenneuinanspruchnahme
maoglichst geringe zu halten. Ausgehend von den Festsetzungen ist es hunmehr mdglich, eine maximal
zweigeschossige Wohnanlage mit einer Gesamthdhe von ca. 10 m zu errichten. Damit weist ein Neubau
eine um ca. 4 m geringere Hohe auf, als die sidlich angrenzende Bebauung.

Die zulassige Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe um 1,5 m fir die genannten An-
lagen (u. a. fur Feuerungs- und Luftungstechnik sowie Solaranlagen) ist aufgrund ihrer untergeordneten
Funktion im Vergleich zum Hauptgebdude aus stédtebaulicher Sicht vertretbar und berucksichtigt neben
technischen Anforderungen auch die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Fir das Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise gem. 8 22 Abs. 4 BauNVO mit einer maximalen
Gebaudelange von 70 m festgesetzt.

Begrindung: Die geplante Nutzung als Seniorenwohnanlage erfordert ein Gebaude mit einer Lange uber
50 m, so dass eine abweichende Bauweise festzusetzen ist.

Carports und Garagen (8 12 Abs. 2 BauNVO) und Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Die Errichtung von Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 2 BauNVO ist nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig. PKW-Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auR3erhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Flachen zulassig.

Begriindung: Sofern erganzend Garagen oder Carports erforderlich werden, sollen diese innerhalb der Bau-
grenzen errichtet werden, um die Flachen auRRerhalb dieser Grenzen fiur Freizeitanlagen, Nebenanlagen
bzw. Grinflachen zu sichern. Ungeachtet der relativ weit gefassten Baugrenze soll die Anlage von PKW-
Stellplatzen aufgrund der nur begrenzt zur Verfligung stehenden Flachen auch auf3erhalb der Baugrenzen
maglich sein.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen sind gegeniiber dem natirlichen Gelande (entsprechend der in der
Planzeichnung enthaltenen Vermessung) bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig. Sie sind als naturliche
Bdschungen mit einer maximalen Neigung von 1:1,5 herzustellen.

Begriindung: Zur Sicherstellung, dass fur den Nutzungszweck erforderliche Geldnderegulierungen erfor-
derlich werden, wurden diese auf 2,0 m begrenzt. Durch diese Begrenzung werden keine ortshildrelevan-
ten Anderungen maglich, die in den Randbereichen zudem uber Béschungen abzufangen sind. Somit
werden befestigte Gelandekanten vermieden.
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Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellplatze sind im Plangebiet mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen in versickerungsféahiger
Bauweise herzustellen.

Begrindung: Durch eine Vollversiegelung werden die Bodenfunktionen und dabei vor allem Filter- und Puf-
ferfunktion, Lebensraumfunktion und Funktionen innerhalb vom Wasser- und Stoffkreislaufen unterhalb die-
ser Flachen irreparabel geschadigt. Durch eine versickerungsoffene Bauweise kdnnen zumindest einige
dieser Funktionen teilweise aufrechterhalten werden (z. B. Versickerung, Grundwasserneubildung und Le-
bensraumfunktionen). Zudem wird mit einer Versickerung die Einleitmenge in den Vorfluter entlastet. Die
vorgenannte Festsetzung gilt dabei ausschlieBlich fiir die PKW-Stellplatze mit Ausnahme der Behinderten-
stellplatze. Fir die Behindertenstellpléatze soll aufgrund der besonderen Anforderungen eine Vollversiege-
lung zuléssig sein.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

In der mit der ergdnzenden Festsetzung gem. Planzeichen 13.2.1 PlanzV (Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen) und dem Buchstaben ,a“ gekennzeichneten Sonder-
gebietsflache ist eine Baumreihe anzulegen. Es sind 2 heimische und standortgerechte Laubbaume in der
Pflanzqualitat HST, StU 12-14 cm mit einem Abstand von 8 m zu pflanzen. Im Bereich von Leitungen kann
vom Regelabstand bis zu 3 m abgewichen werden. Ausfélle sind zu ersetzen.

In der mit der ergdnzenden Festsetzung gem. Planzeichen 13.2.1 PlanzV (Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen) und dem Buchstaben ,b“ gekennzeichneten Sonder-
gebietsflache ist eine Strauchhecke anzulegen. Es sind heimische und standortgerechte Straucher mit einer
Mindestwuchshohe von 2,0 m mit einem Regelabstand in der Reihe von 1,0 m zu pflanzen. Im Bereich von
Leitungen kann vom Regelabstand bis zu 3 m abgewichen werden. Ausfélle sind zu ersetzen.

Begriindung: Zur besseren Einbindung der Sondergebiete in das Landschaftshild sowie zur Schaffung
einer Raumkante zur Wiesenstral3e erfolgen grinordnerische Festsetzungen fir das Sondergebiet.

Entlang der Wiesenstral3e ist eine Laubbaumreihe anzulegen. Dies flihrt einerseits zur Schaffung einer
Raumkante zwischen Seniorenwohnanlage und Wiesenstral3e, vermeidet aber zugleich eine optische
Trennung, zu der z. B. eine Heckenpflanzung fuhren wirde. Zudem werden damit erganzende Grunstruk-
turen geschaffen und die giinstigen klimatischen Wirkungen von Baumen genutzt (Sauerstoffproduktion,
ausgleichende Temperaturwirkung, erhdhte Luftfeuchtigkeit). Es sollen standortgerechte und heimische
Laubbaume gepflanzt und dauerhaft er- und unterhalten werden. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand
ist die Beschrankung auf heimische Arten sinnvoll und gerechtfertigt und bertcksichtigt damit auch § 40
BNatSchG. Eine Verlangerung der Baumreihe ist nicht mdglich, da im Zufahrtsbereich auch der Standort
fur die Abfallbehaltnisse vorgesehen ist.

Zur Einbindung in das Landschaftsbild und zur Abgrenzung der Seniorenwohnanlage zum angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Griinland erfolgt eine Festsetzung zur Pflanzung einer einreihigen Strauch-
hecke. Auch hierbei sind ausschlieR3lich heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu verwenden.
Dabei fuihrt die Hecke nicht nur zu einer optischen Abgrenzung des Plangebietes, sondern es werden mit
der Pflanzung auch neue Lebensrdume geschaffen.

Dachform und -neigung: Im Plangebiet sind bei den Hauptgeb&uden sowie bei Garagen und Carports nur
Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 15° zulassig.
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Die erganzenden und damit einschrénkenden Festsetzungen hinsichtlich der Dachgestaltung nimmt die
Dachform der angrenzenden Garagenanlage auf. Zudem ist damit auch bei zwei Vollgeschossen eine ge-
ringere Gesamtgebaudehohe als bei Gebadude mit Satteldachern mdglich. Diese Festsetzung wurde dabei
bewusst auch auf die Garagen und Carpots erweitert, um unterschiedliche Dachformen im Plangebiet zu
vermeiden.

Ergdnzende Hinweise

Der Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auch auRerhalb
des Satzungsgebietes. Die Festlegung der Mainahmen sowie der in Anspruch zu nehmenden Flachen wird
mit den Entwurfsunterlagen festgelegt.

2.4 ErschlieBung

Der Begriff ErschlieBung im Sinne des Bebauungsplanes bezieht sich im engeren Sinne auf die Erschlie-
Bung gemaf § 30 Abs. 2 BauGB.

Verkehrsanbindung: Das Plangebiet ist durch seine direkte Lage an der kommunalen Wiesenstral3e ver-
kehrstechnisch erschlossen. Die Wiesenstral3e weist dabei einen ausreichenden Querschnitt auf, um
den durch die Seniorenanlagen begriindeten Verkehr aufzunehmen. Die fur die Seniorenwohnanlage
bendtigen Stellplatze werden im Plangebiet angelegt.

Elektroenergie: Das Plangebiet ist bereits an das Energieversorgungsnetz angeschlossen. Eine Versorgung
der zusatzlich zulassigen Gebaude ist moglich.

Zustandig fur die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist der Zweckverband WA Obere Saale. Zur
Planung liegt eine Stellungnahme des Zweckverbandes vom 15.01.2026 vor. Im Plangebiet selbst
befinden sich keine Leitungen oder Anlagen des Zweckverbandes.

Trinkwasser: Das Plangebiet ist trinkwasserseitig von der Wiesenstral3e aus bereits erschlossen.

Abwasser - Schmutzwasser: Das Plangebiet ist hinsichtlich der Schmutzwasserbeseitigung ebenfalls
bereits Uber die WiesenstralRe erschlossen. Das anfallende Schmutzwasser kann dabei unbehandelt
dem offentlichen Kanal zugefiihrt werden. Hierbei kann ggf. eine private Hebeanlage erforderlich
werden.

Abwasser — Niederschlagswasser: Das anfallende nicht verunreinige Niederschlagswasser soll direkt
in den sudlich des Plangebietes verlaufenden Bach eingeleitet werden. Hierbei ist eine Einleitstelle
ganz im Nordosten des Plangebietes vorgesehen, in dem Bereich, in dem die bestehende Verrohrung
endet. Somit kann das 6ffentliche Kanalnetz entlastet werden.

Ldschwasser: Bei der vorliegenden Planung hat die Stadt Tanna gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ThiurBKG die Ldsch-
wassergrundversorgung sicherzustellen. Dabei wird bei einem Sondergebiet der vorgesehenen Nut-
zungen von einer erforderlichen Léschwassermenge von 48 m3/h Uber eine Zeitdauer von 2 Stunden
ausgegangen. D.h., es muss eine Mindestwassermenge von insgesamt 96 m3 (800 I/min. Uber 2 h)
zur Verfugung stehen.

Die Stadt Tann hat mit Schreiben vom 31.03.2025 bestétigt, dass eine Loschwassermenge von
48 m3/h Gber einen Zeitraum von 2 Stunden Uber die Entnahmestelle ,Schutzteich Hotteraweg*“ sowie
die Moglichkeit zum Aufstau der norddstlich verlaufenden Wettera gesichert ist.

2.5 Sonstige Belange

Belange der Denkmalpflege
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in der ndheren Umgebung sind keine Kulturdenkmale oder
archaologische Bodendenkmale gem. 8 2 Abs. 1 und 2 ThirDSchG bekannt.

Ungeachtet dessen muss generell mit Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Mauerreste,
markanten Bodenverfarbungen) gerechnet werden. Diese unterliegen der Meldepflicht gem. 8§ 16
ThirDSchG. Da fir das Plangebiet bisher keine archaologischen Funde bekannt sind und es sich auch
nicht um ein archéologisches Relevanzgebiet handelt, erfolgt keine Ubernahme des Hinweises zu § 16
ThirDSchG in der Planzeichnung.

Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet umfasst Flachen des ca. 7,8 ha grof3en Grinlandfeldblockes (GL55371B01). Da es sich
hierbei um eine Flache am Rand des Feldblockes handelt, ist eine weitere landwirtschaftliche Nutzung des
Ostlich anschlieBenden Grinlandes auch weiterhin méglich. Bei der Flacheninanspruchnahme sind die be-
stehenden Pachtvertréage / Nutzungsvertrage zu beachten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen erstmalig
bauplanungsrechtlich in Anspruch genommen und somit als Landwirtschaftsflachen entzogen. Hierbei wird
der Deckung des bestehenden Bedarfs an Seniorenwohnungen in Tanna der Vorrang vor den Belangen
der Landwirtschaft gegeben, zumal das Plangebiet in weiten Bereichen eine Liicke zwischen der Garagen-
anlage und den stidlich anschlieBenden Kleingarten umfasst.

Belange der Waldwirtschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine forstwirtschaftlich genutzten Flachen in An-
spruch genommen. Die nachsten Waldbesténde befinden sich ca. 560 m sudgstlich des Plangebietes, so
dass auch die Abstandsregelungen gem. § 26 Abs. 5 ThirWaldG nicht maf3geblich ist.

Belange des Immissionsschutzes

Die umliegenden Flachen werden zu Wohnzwecken bzw. als Kleingarten genutzt. Zudem grenzen an das
Plangebiet Garagen, die der Wohnnutzung an der Wiesenstral3e zuzuordnen ist. Aufgrund dieser Nutzun-
gen sowie der vorgesehenen Nutzung als Seniorenwohnanalgen ist von keinen immissionsschutzrechtli-
chen Spannungen auszugehen.

Belange des Gewasserschutzes

Bei vorliegender Planung wurde geprft, ob es sinnvoll ist, in Verbindung mit der vorliegenden Planung den
verrohrten Bachlauf im Plangebiet zu renaturieren und wieder offen zu fihren. Aufgrund der Tiefenlage der
Verrohrung sowie der weiteren vorhandenen Verrohrung im anschlieRenden Oberlauf hat sich die Stadt
entschieden, von einer Offenlegung des Baches abzusehen, zumal auch unterhalb eine abschnittsweise
Verrohrung vorhanden ist.

3  Umweltbericht

3.1 Einleitung

Der Stadtrat der Stadt Tanna hat den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Seniorenwohnge-
meinschaft an der WiesenstralRe“ gefasst. Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches (8 2a
BauGB) ist zusammen mit der Begrindung ein Umweltbericht zu erstellen, in dem die Belange des Natur-
und Umweltschutzes ermittelt und bewertet werden. Der Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich aus der
Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Parallel zum Umweltbericht ist auch weiterhin die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung abzuarbeiten. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde
direkt in den Umweltbericht integriert. Von einem gesonderten Grinordnungsplan wird abgesehen.
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3.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Tanna beabsichtigt die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
einer Seniorenwohnanlage, um der bestehenden Nachfrage nach Seniorenwohnplatzen gerecht werden zu
konnen. Die Seniorenwohnanlage soll im Norden des Stadtgebietes von Tanna an der Wiesenstraf3e ent-
wickelt werden. Der Standort an der WiesenstraRe wurde gewahlt, da so sowohl die Vorteile einer Wohn-
anlage am Siedlungsrand (ruhige Lage) genutzt werden kdnnen als auch die Erreichbarkeit zentraler
Einrichtungen auf kurzem Weg gegeben ist. Gegenwartig liegt die geplante Flache fir die Seniorenwohn-
anlage im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich, so dass die geplante Nutzung nicht zulassig ist. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 0,67 ha (= 6.670 m2). Der Bebauungsplan
regelt den Rahmen der zulédssigen Art und des Males der baulichen Nutzung sowie die Nutzung der wei-
teren Flachen. Zudem gibt es Festsetzungen fur erforderliche grinordnerische MaRnahmen.

3.1.2 Ubergeordnete Ziele

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind im Umweltbericht die in einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die fir den Bauleitplan von Bedeu-
tung sind. Dabei ist die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wer-
den, zu erlautern.

Schutzgebiete und -objekte:
Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Flachen oder Objekte nach den folgenden
Fachgesetzen:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Thiringer Wassergesetz (ThiurwG)

- Tharinger Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

- Tharinger Waldgesetz (ThurwaldG)

Fachplane
Regionalplan Ostthiringen (2025): s. Kap. 1.3

Landschaftsplan: s. Kap. 1.3

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) - Bodenschutz: (8 1a Abs. 2 BauGB): Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass mit
Grund und Boden sparsam umzugehen ist. U. a. sind Bodenneuversiegelungen auf das notwendige Maf3
zu begrenzen.

- Mit der Neuausweisung eines Baugebietes werden generell Flachen in Anspruch genommen. Zur Mini-
mierung des Flachenverbrauches wurden die Bauflachen begrenzt und erganzende Grunflachen festge-
setzt. Da mit der vorliegenden Planung eine verhdaltnismafRig kleine Flache erstmalig fur eine bauliche
Nutzung in Anspruch genommen wird, ist von einem geringen Flachenverbrauch auszugehen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): § 27 WHG gibt vor, dass oberirdische Gewdasser so zu bewirtschaften sind,
dass ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden. (8 27 Absl
Nr. 1 WHG)

- Aufgrund der Tiefenlage der vorhandenen Verrohrung sowie der ebenfalls anschlieBenden verrohrten
Abschnitte wird von einer Renaturierung des Bachlaufes im Plangebiet abgesehen.
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3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgt zunéchst eine Bestands-
aufnahme der einschlégigen Aspekte des Umweltzustandes. Die Bestandsaufnahme bertcksichtigt dabei
die vorhandenen Biotoptypen sowie die derzeit bestehenden Nutzungsstrukturen im Plangebiet.

3.2.1 Natur und Landschaft

Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Grundlage fur die Beschreibung des Gebietes ist eine Gelandeaufnahme im Herbst 2025. Fur die Beschrei-
bung der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel zur Offenland-Biotopkartierung im Freistaat Thiringen
(TLUBN 2024) verwendet. Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung umfasst sowohl das Plangebiet als
auch die angrenzenden Bereiche, um gegebenenfalls auftretende Wechselwirkungen erfassen zu kénnen.
Die Ergebnisse der Kartierung sind in der Biotoptypenkarte dargestellt (siehe Anlage). Die Biotop- und Nut-
zungstypen werden entsprechend des Codes der Liste der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 2000) ange-
geben.

Das Plangebiet befindet sich am Nordrand von Tanna, nérdlich der bitumints befestigten Wiesenstralle
(9213). Es umfasst eine Mischung aus Griinland (4223), linearen Gehdglzstrukturen (6120), Einzelbdumen
(6410) sowie Bereichen mit Ruderalvegetation (4711).

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird von mesophilem Griinland (4223) eingenommen. Es handelt
sich um maRig artenreiche Wiesen, die extensiv genutzt werden. Die Flachen weisen eine frische bis maRig
feuchte Standortausprdgung auf und werden regelmafRig gemaht oder beweidet. Typische Pflanzenarten
sind Sauerampfer (Rumex acetosa), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Scharfer Hahnenful? (Ranunculus
acris), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Weidelgras (Lolium perenne), Vogel-Wicke (Vicia cracca),
Wiesen-Klee (Trifolium pratense), Knaulgras (Dactylis glomerata), Glatthafer (Arrhenatherum elatius),
Zaunwicke (Vicia sepium), Acker-Hornkraut (Cerastium holosteoides), Kriechender Hahnenful3 (Ranuncu-
lus repens), Kleiner Pippau (Crepis capillaris), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Schlangen-
Knéterich (Bistorta officinalis). Es handelt sich nicht um gesetzlich geschitztes artenreiches Griinland.

Entlang von Wegrandern und an Ubergangen zu Geholzstrukturen befinden sich ruderal gepragte, grasrei-
che Saume (4711). Vorkommende Pflanzenarten sind z. B. Glatthafer, GroRe Brennnessel (Urtica dioica),
Beiful® (Artemisia vulgaris), Gemeiner Rainfarn (Tanacetum vulgare), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense)
und Breitwegerich (Plantago major).

Abbildung 5: Blick von der Wiesenstralie Uber das Plangebiet

Im zentralen Bereich des Plangebiets sowie am Westrand des Grinlands verlaufen Strauchhecken (6110).
Die das Grinland von Ost nach West querende Hecke wird hauptsachlich aus Stachelbeere (Ribes uva-
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crispa) gebildet. In der westlichen Hecke sind zudem Hundsrose (Rosa canina) und Liguster (Ligustrum
vulgare) sowie zwei Birken (Betula pendula) (Brusththendurchmesser [BHD] 20-25 cm), eine Sal-Weide
(Salix caprea) (BHD 40 cm) und zwei Silber-Weiden (Salix alba) (BHD 25-30 cm) vorhanden.

Am nordéstlichen Rand verlauft ein kleiner Bach mit mittlerer Strukturdichte (2212). Das Gewasser ist als
schmaler, begleitender Landschaftsbestandteil durch hochwiichsige Ruderalfluren (4713) an den Bachbo-
schungen und durch Ufergeholze (6311) erkennbar. Innerhalb des angrenzenden Plangebietes verlauft der
Bach verrohrt bis zur Wiesenstralie.

Sudwestlich des Plangebiets sind Garagenanlagen mit erschlieBenden Wirtschaftswegen (Asphalt/Beton)
vorhanden. Sudlich der WiesenstralRe steht ein Wohnblock mit umgebender Griinanlage (9399), hauptsach-
lich aus Scherrasen und einzelnen Baumen. Ostlich des Plangebiets befinden sich genutzte Kleingarten
(9351)

Die biologische Vielfalt im Gebiet konzentriert sich besonders auf die Grinlandflachen, Gehdlzstrukturen
und den kurzen offenen Gewésserbereich.

Bewertung des derzeitigen Zustandes

Die Bewertung der erfassten Biotoptypen erfolgt nach der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thrin-
gens (TMLNU 1999) unter Bertcksichtigung der bei TMLNU (2005) genannten Feindifferenzierungen. Die
Bewertung ergibt sich anhand eines rechnerischen Endwertes, der sich aus dem Biotopgrundwert und aus-
pragungsspezifischen Auf- und Abschlégen errechnet. Der Grundwert ist dabei nicht gleichbedeutend mit
der durchschnittlichen Bedeutung eines Biotoptyps, sondern dient als Basis fur die Einstufung einer kon-
kreten Flache. Die Festlegung des Grundwertes orientiert sich bei Biotoptypen nachrangiger naturschutz-
fachlicher Bedeutung am Kriterium ,Naturlichkeitsgrad/Entwicklungspotential, bei mittlerer bis sehr hoher
Bedeutung erfolgt sie anhand der Bewertungskriterien ,Seltenheit®, ,Gefahrdung“ und ,Regenerierbarkeit /
Wiederherstellbarkeit* und bei vegetationsarmen bzw. -freien Biotoptypen zusatzlich am Kriterium des
.Faunistischen Potenzials®. Mit den Zu- und Abschléagen erfolgt die Berlicksichtigung der spezifischen Vari-
anten eines Biotoptyps mit werteinschrankenden oder -gebenden Biotopauspréagungen. Die diesbeziglich
bei TMLNU (1999) genannten Priifmerkmale umfassen dabei einen biotoptypbezogenen Katalog an rele-
vanten Kriterien. Die Auf- und Abschlage wurden mit dem angegebenen Grundwert summarisch verrechnet.
Aus dem rechnerischen Endwert ergibt sich die Bedeutung der Flache, die nach TMLNU (2005) beispiels-
weise entsprechend dem Versiegelungsgrad oder der gutachterlichen Einschatzung ausdifferenziert wer-
den (Tabelle 2).

Tabelle 2: Naturschutzfachliche Bedeutung einer Flache (TMLNU 1999, 2005)

numerischer Endwert Bedeutung
46-55 sehr hoch
36-45 hoch
26-35 mittel
16-25 gering
0-15 sehr gering bis fehlend (versiegelte Flachen)

Biotope mit sehr hoher Bedeutung

Als sehr hochwertig werden Biotope mit einem hohen Gefahrdungs- oder Seltenheitsgrad, mit einer sehr
hohen Naturndhe und einem besonders hohen Strukturreichtum eingestuft. Sie sind nicht oder nur in sehr
langen Zeitraumen regenerierbar. Haufig stellen sie Lebensrdume stark gefahrdeter Arten dar.

Biotope mit einer sehr hohen Bedeutung kommen im Untersuchungsraum nicht vor.

Biotope mit hoher Bedeutung
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Als hochwertig werden Biotope mit oft nur geringen anthropogenen Einfliissen, einem hohen Strukturreich-
tum und/oder nur schwerer Regenerierbarkeit eingestuft.

Ein Biotop mit einer hohen Bedeutung ist im Untersuchungsraum nicht vorhanden:

Biotope mit mittlerer Bedeutung

Eine mittlere Bedeutung besitzen Biotope mit einer durchschnittlichen anthropogenen Uberpragung bzw.
mit einer mittleren Nutzungsintensitat. Sie sind in relativ kurzen Zeitraumen an gleicher oder anderer Stelle
wiederherstellbar und weisen in der Regel keine gefahrdeten Arten auf.

Biotope mit mittlerer Bedeutung im Untersuchungsraum sind:

e Bach, mittlere Strukturdichte (2212): Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

e Mesophiles Grinland, frisch bis méaRig feucht (4223): Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des
Grundwertes)

e Grasreiche, ruderale Saume frischer Standorte (4711): Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des
Grundwertes)

e Geschlossene, hochwiichsige Ruderalfluren und Saume frischer und néhrstoffreicher Standorte
(4713): Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

o Feldhecke, Uberwiegend Bische (6110): Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

e Baumgruppe, Laubholz-Reinbestand (6311): Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des Grund-
wertes)

e Laubbaum (6410): Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

Biotope mit geringer Bedeutung
Lebensraume mit geringer Bedeutung zeichnen sich durch eine hohe Nutzungsintensitét aus. Sie sind stark
durch menschliche Einflisse Uberpragt.

Die folgenden Biotoptypen sind dieser Bedeutungsstufe zuzuordnen:
e Garten in Nutzung (9351): Endwert 25
e sonstige Grinflache (Scherrasen mit einzelnen Gehdlzen) (9399): Endwert 25
o Verkehrsbegleitgrin - durchschnittlich (9280): Endwert 20

Biotope mit sehr geringer und fehlender Bedeutung

Biotope mit sehr geringer Bedeutung sind meist teilversiegelte Flachen. Sie bieten nur ein sehr begrenztes
Lebensraumangebot fir Pflanzen oder Tiere. Biotope ohne Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sind
vollstandig versiegelte Flachen. Sie bieten praktisch keinerlei Lebensraume fur Pflanzen oder Tiere.

Biotope mit sehr geringer und fehlender Bedeutung sind:

Wirtschaftswege, Ful3- und Radwege (versiegelt) - Asphalt/Beton (9216): Endwert O
e sonstige StralBe (9213): Endwert 0

e Garagenanlagen (9217): Endwert O

e zusammenhangende Wohnflachen: hohe offene Bauweise (9113): Endwert O
e Garten in Nutzung - Gebaude (9351): Endwert 0
e Verrohrter Bachlkauf: Endwert O

Flora und Fauna

Die Abfrage der LINFOS-Daten (Saal-Orla-Kreis 2026) ergab keine Nachweise europarechtlich geschitzter
Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten) fiir das Untersuchungsgebiet.
Spezielle faunistische oder floristische Erfassungen wurden nicht durchgefiihrt. Aufgrund der Biotopaus-
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stattung sind im Bereich der Gehdlze britende Freibriter und potentiell Héhlenbriter méglich. In den Gras-
saumen und dem Griinland bzw. in den Geholzstrukturen sind Vorkommen von Insekten, Kleinsadugern (z.
B. von Mausen und Maulwirfen) und Bodenbritern zu erwarten.

Vorbelastungen des Schutzgutes Arten und Biotope bestehen vor allem durch die Verrohrung des Bachlau-
fes, wodurch die 6kologische Durchgangigkeit unterbrochen wird. Zudem wurde der Lebensraum ,Bach”
zerstort. Zudem besehen Beeintrachtigungen durch Aufschittungen in den Randbereichen zur Wiesen-
stral3e sowie zur Garagenanlage

Schutzgut Flache

Flachensparendes Bauen ist ein durch die Bauleitplanung verfolgtes wichtiges Ziel im Sinne einer nachhal-
tigen Entwicklung. Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von 6.670 m2. Es umfasst unverbaute Freiflachen.
Diese werden gegenwartig zu 92 % als Grunland landwirtschaftlich genutzt. Die tbrigen 8 % des Plange-
biets sind von ruderalen Grassaumen und Gehélzen gepragt.

Schutzgut Boden

Laut Bodengeologischer Karte BGKK 100 (TLUBN 2025) befindet sich das Plangebiet hauptsachlich im
Bereich des Bodentyps toniger Lehm - Staugley (Ig5). Im Nordwesten wird gem. der Bodengeologischen
Karte die Leitbodenform sandiger Lehm, steinig (Schiefer-Quarzit-Schutt) (Ig2) angeschnitten.

In der folgenden Tabelle ist die Bewertung ausgewahlter Bodenfunktionen der Béden im Plangebiet ange-
geben.

Tabelle 3: Bewertung des Bodens im Plangebiet hinsichtlich ausgew&hlter Bodenfunktionen geméaR Bodengeo
logischer Karte (TLUG o. J.) und Landschaftsrahmenplan Ostthiringen (SCHOBER & PARTNER 1994).

Regelungsfunktion (Filter-, S
Standorteinheit B(?ﬁﬁrlrzna;xl)@ Puffer- und Transformati- Bfgﬁrttﬁngsﬁgag:ﬁe?'
: : onsvermdogen) 9
Lehm, tonig - Staugley (Schieferzer- l . .
satz) (Ig5) 34 (20-54) gering gering
sandiger Lehm, steinig (Schiefer- ) . .
schutt, Quarzit) (Ig2) 38 (22-52) gering gering

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden in Anlehnung an LABO (2009) anhand der Bo-
denteilfunktionen Lebensraum fir Pflanzen, Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie der Filter- und
Pufferfunktion des Bodens erfolgt nachfolgend fir den tonigen Lehm - Staugley (Ig5). Aufgrund der mal3-
stabsbedingten relativ groben Abgrenzung, wird auf die im Nordwesten nur gering angeschnittene Leitbo-
denform sandiger Lehm, steinig (Schiefer-Quarzit-Schutt) (Ig2) hierbei nicht weiter eingegangen.

Lebensraum fir Pflanzen: Diese Teilfunktion wird mit Hilfe der Kriterien ,Natlrliche Bodenfruchtbarkeit",
»otandortpotenzial fur Pflanzengesellschaften“ und ,Naturndhe“ bewertet.

Der tonige Lehm - Staugley (Ig5) ist ein natirlicher Grinlandstandort, der keine extremen oder selten auf-
tretenden Standorteigenschaften aufweist. Dies spiegelt sich in der Artzusammensetzung der vorliegenden
Biotoptypen wieder, die keine seltenen Pflanzen aufweisen. Der tonige Lehm — Staugley tiber Schieferzer-
satz ist lediglich untergeordnet fiir Ackerbau und Waldflachen geeignet, da dieser Boden zu Staundsse und
Versauerung neigt. Im Plangebiet ist aufgrund der vorliegenden Biotoptypen (Griinland, Sdume, Geholze)
weitgehend von naturnahen Béden auszugehen. Am Sudostrand des Plangebiets verlauft ein verrohrter
Bach. Hier ist der Boden infolge der Bachverrohrung mit Abgrabungen, Aufschittungen und der Versiege-
lung im Untergrund gestort.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: Diese Bodenteilfunktion wird durch das Infiltrationsvermégen des
Bodens gegeniiber Niederschlagswasser und die damit verbundene Abflussverzégerung bzw. -verminde-
rung definiert. Hierzu wird u.a. die nutzbare Feldkapazitat herangezogen.
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Der tonige Lehm — Staugley (Ig5) hat natirlicherweise eine geringe bis mittlere nutzbare Feldkapazitat. Eine
nattrliche Drainage ist durch den hohen Tonanteil nicht gegeben, so dass es zu zeitweiser Staunasse kom-
men kann.

Filter- und Pufferfunktion: Die Filter- und Pufferfunktion gegentiber Schadstoffen wird durch Bodeneigen-
schaften, wie z.B. pH-Wert, Humus- und Tongehalt, Grund- und Stauwassereinfluss, bestimmt. Diese Ei-
genschaften beeinflussen u.a. die Mobilitdt von Schadstoffen im Boden.

Die im Plangebiet vorkommenden Béden sind potenziell saure Béden bzw. neigen stark zur Versauerung.
Dies fiihrt generell zu einer erhéhten Nahrstofffreisetzung und durch den potenziell geringen pH-Wert zu
einer geringen Pufferfunktion.

Aus der Bodenschatzung ergeben sich mittlere durchschnittliche Bodenzahlen fur den tonigen Lehm -
Staugley.

In der bodenfunktionenbezogenen Auswertung von Bodenschatzungsdaten gem. TLUBN 2025 werden die
Boden im Plangebiet in der Gesamtbewertung (Raum- und Bauleitplanung) mit einem geringen Gesamt-
Bodenfunktionserflllungsgrad bewertet. Die einzelnen Bewertungskriterien sind in der folgenden Tabelle
zusammengefasst.

Tabelle 4: Bodenfunktionsbezogene Bewertung der Béden im Plangebiet (TLUBN 2025)

Bodenteilfunktionen Funktionserfullungsgrad
Bodenteilfunktion "Lebensraum fiir Pflanzen" - mittel

Kriterium Ertragspotential (M238)

Bodenteilfunktion "Lebensraum fiir Pflanzen" - mittel

Kriterium Biotopentwicklungspotential (M241)

Bodenteilfunktion "Funktion des Bodens im Wasserhaushalt" - gering

Kriterium Wasserspeichervermdgen (M239)

Bodenteilfunktion "Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Auf- gering
baumedium" - Kriterium Nitratriickhalt (M244)

Gesamtbewertung (Raum-Bauleitplanung) gering

Fur das Plangebiet liegt teilweise eine hohe Erosionsgeféahrdung vor (TLUBN 2025). Erosionsgeféhrdete
Abflussbahnen sind nicht vorhanden.

Im Untersuchungsgebiet sind keine besonders schutzwirdigen Béden vorhanden (vgl. TLUG 2012).
Ebenso liegen keine Angaben zu archéaologischen Bodenfunden, besonderen Bodenaufschlissen oder Ge-
otopen vor, so dass dem Boden im Vorhabengebiet keine besondere Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte zukommt.

Vorbelastungen: Das Schutzgut Béden ist durch die Bachverrohrung am Rand des Plangebiets als gering
vorbelastet einzustufen.

Schutzgut Wasser
Im Schutzgut Wasser ist zwischen Oberflachengewéssern und Grundwasser zu unterscheiden.

Oberflaichengewasser: Im Plangebiet ist ein Uberwiegend verrohrter, namenloser Bach vorhanden. Nur ca.
2 m offene Flie3strecke liegen innerhalb des norddstlichen Plangebiets. Die vermutete Verrohrung verlauft
gemal dem Gewassernetz Thiringen (BasisDLM 2019) am Sidostrand des Plangebiets. Nach der Verroh-
rung verlauft er geradlinig und in einem V-Profil in Richtung Nordosten. Die Bachb&schungen sind hier mit
Ruderalfluren und Bachbegleitenden Ufergehdlzen gesdumt. Insgesamt weist der Bach in diesem Abschnitt
eine mittlere Strukturdichte auf.

Der offene Bach miindet nach rund 200 m in die Wettera. Diese ist im betreffenden Abschnitt der Oberfla-
chenwasserkorper (OWK) Wettera (2) (EU-Code: DERW_DETH_56174), welcher gemaR der OWK-
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Bewertung 2021 einen unbefriedigenden ©kologischen und einen guten chemischen Zustand aufweist
(TLUBN 2025).

e —

Abbildung 6: Bachaustritt aus der Verrohrung Abbildung 7: offener Bach nordéstlich des
Plangebiets

Grundwasser: Grundwasser wird von dem Teil der Niederschlage gebildet, der nicht verdunstet, nicht ver-
braucht wird und nicht oberirdisch abfliel3t. Die natirliche Grundwasserbeschaffenheit wird durch die Los-
lichkeit gesteinsbildender Mineralien, die HoOhe der mittleren Niederschlage und jahreszeitlicher
Unterschiede im Abflussregime beeinflusst. Die Grundwasserneubildung im Untersuchungsgebiet liegt na-
turlicherweise bei durchschnittlich 168-192 mm/Jahr (TLUBN 2025). Im Plangebiet ist mit dem vorliegenden
Grunland, Grassaumen sowie Geholzbereichen eine uneingeschrankte Versickerung méglich. Das Nieder-
schlagswasser tragt durch Versickerung zur Grundwasserneubildung bei.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im hydrogeologischen Teilraum ,Antiklinalbereiche des thiiringi-
schen Schiefergebirges” (BGR 2016). Dieser ist gekennzeichnet durch Palaozoischer Festgesteins-Grund-
wasserleiter (Kluft-Grundwasserleiter) mit Gberwiegend geringer bis sehr geringer Durchlassigkeit und
silikatischem Gesteinschemismus. Innerhalb dieses Teilraums sind palé&ozoische bis préakambrische Ge-
steine verbreitet.

Der Vorhabenbereich befindet sich zudem in der Lithofazieseinheit der Lockergesteinsbedeckung kanozo-
ischen Alters (TMLNU 1996). Diese besteht aus Kiesen, Sanden, Lehm- und Tonablagerungen aus dem
Holozan, Pleistozan und Tertiar (z. B. Terrassenschotter, Aueablagerungen). Die Grundwasserfihrung va-
riiert in diesem Bereich. Aufgrund der Néahe zur Wettera ist ein talparalleler Grundwasserstrom anzuneh-
men, der als Porengrundwasserleiter fungiert und dessen Wasserfiihrung vom Abfluss der Wettera abhéngt.

Der vom Vorhaben betroffene Grundwasserkérper (GWK) ist der GWK Bergaer Sattel und Lobensteiner
Horst (EU-Code: DE_GB_DETH_SAL GW 002). Dieser befindet sich in einem mengenméaRigen und che-
mischen guten Zustand (TMUEN 2022).
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Fur das Untersuchungsgebiet liegt eine geringe Gesamtschutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung vor.
Die Sickerwasserverweilzeit betragt mehrere Monate bis ca. 3 Jahre (TLUBN 2025). Im Plangebiet ist ein
geringer Grundwasserflurabstand vorhanden. Dieser liegt bei 0-1 m u. GOK (TLUBN 2025).

Vorbelastungen: Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch die Verrohrung eines Baches.

Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Klimabezirk ,Thiringisch-Sachsisches Mittelgebirgsvorland® (HIEKEL et
al. 2004) im Klimabereich 6 Hiigellander, Hohenziige und Taler im Ubergangsbereich vom Tief- zum Berg-
land (TLUBN 2025). Im Vorhabengebiet liegen die Jahresmitteltemperatur bei 7,3 °C und der mittlere Jah-
resniederschlag bei 822 mm (REKIS Daten 1981-2010).

Die lokalklimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse des Untersuchungsgebietes werden durch die freie
Lage am Ortsrand von Tanna mit angrenzenden Verkehrsflachen (Wiesenstral3e) und die Vegetationsbe-
deckung bestimmt. Beztiglich der lufthygienischen Ausgleichsfunktion kommt dem Plangebiet aufgrund der
nur partiellen Gehdlzbestande eine sehr geringe Bedeutung zu. In Bezug auf die klimatische Ausgleichs-
funktion ist das offene Griinland im Plangebiet fir die Entstehung von Kaltluft von Bedeutung. GemaR der
Klimabewertungskarte (REKIS 2019) haben die Kaltluftentstehungsflachen im Bereich des Plangebiets eine
Bedeutung als Beliftungsgebiete in direkter Umgebung zur Bebauung. Der vorliegende Kaltluftabfluss er-
folgt dabei im Gebiet in Richtung Norden, entlang der Wettera.

Vorbelastungen der lokalklimatischen Verhéaltnisse sind aufgrund der offenen Lage am Ortsrand sowie der
vorhanden Kaltluftproduktionsflachen nur im begrenzten MalR vorhanden. Diese betreffen Emissionen der
angrenzenden Stral3e.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist gepragt durch Relief und Flachennutzung wie z. B. Bebauung oder Vegetation. Es
spiegelt die Strukturen und Funktionen des Naturhaushaltes wider und ist Ausdruck der Eigenart eines
Raumes. Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der Mittelgebirge Thiringens im Naturraum Ostthiringer
Schiefergebirge - Vogtland (HIEKEL et al. 2004). Dieses stellt eine flachwellige Hochflache dar, die von Sud
nach Nord allmahlich abféllt. Hinsichtlich der Flachennutzung dominiert Landwirtschaft in flachhéangigem
Gelande. In den Tallagen, an Hangen und in feuchten Mulden besteht Griinlandnutzung. Das Landschafts-
bild wird auch durch zahlreiche kleinere, nur ausnahmsweise gré3ere Waldflachen, meist in Form von Fich-
tenforsten, mitbestimmt. Das Gebiet weist eine geringe bis mittlere Erlebnis- und Landschaftsbildqualitat
auf (HIEKEL et al. 2004).
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Abbildung 8: Blick tber das Plangebiet von Nordwesten

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Tanna und ist in eine Uberwiegend offene, flachwellige, landwirt-
schaftlich gepragte Kulturlandschaft eingebettet, die vereinzelt von Gehélzen und Strukturen der Siedlungs-
und Verkehrsnutzung durchbrochen wird. Der grofite Teil des Plangebiets besteht aus Wiesen, die Uber-
wiegend kurzgrasig sind und gepflegt wirken. Im zentralen und westlichen Bereich durchziehen Hecken das
Grunland. Diese linearen Strukturen gliedern das Landschaftsbild. Die Gehdlze bestehen Uiberwiegend aus
Strauchern und einzelnen Laubbdumen. Am norddstlichen Rand verlauft ein kleiner Bach. Das Gewasser
ist als schmaler, begleitender Landschaftsbestandteil durch Ufergehélze erkennbar und tragt zur strukturel-
len Aufwertung des Gebietes bei. Zudem prégen die stdlich des Plangebiets verlaufende Wiesenstral3e
sowie die sudlich und westlich angrenzenden Siedlungsbereiche mit einem Wohnblock und Garagenanla-
gen das Landschaftsbhild. Auch die 6stlich gelegenen Kleingarten tragen zur strukturellen Gliederung des
Gebiets bei.

Die Einsehbarkeit verringernde Geholzbestéande sind nur am Westrand des Plangebiets vorhanden. Ein-
sehbar ist somit weitgehend der gesamte Geltungsbereich von den angrenzenden Siedlungs- und Verkehrs-
flachen. Aufgrund der offenen Lage als Teil einer Grinlandflache ist das Plangebiet auch aus der weiteren
(n6rdlichen) Umgebung sichtbar.

Geman der Landschaftshildbewertung von Roth et al. (2018) weist die Landschaft das Plangebiets und der
naheren Umgebung eine Uberdurchschnittliche Landschaftsbildqualitéat auf. Angrenzende Rad- und Wan-
derwege sind nicht vorhanden.

Vorbelastungen: Insgesamt weist das Landschaftsbild durch die angrenzende Garagenanlage und den be-
nachbarten Wohnblock geringe Vorbelastungen auf.

3.2.2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst keine Flachen eines FFH-Gebietes oder EU-
Vogelschutzgebietes (§ 32 BNatSchG). Das néchstliegende Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 154
~Wettera“ (EU-Nr. 5436-303) ca. 4 km westlich des Plangebietes. Aufgrund der Entfernung ist davon aus-
zugehen, dass die Umsetzung der Planung zu keinen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des genann-
ten Schutzgebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung fihren wird. Auf eine FFH-Vertréglichkeitsprifung
kann daher verzichtet werden.

3.2.3 Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung
Das Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung“ umfasst samtliche Faktoren, die sich auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden der im Plangebiet arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken
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kodnnen. Hierzu zéhlen insbesondere Belastungen durch schadliche Umwelteinwirkungen, Bodenverunrei-
nigungen und Larm.

Im Plangebiet sind Griinland, Grassdume und Geholze vorhanden. Demnach bestehen keine Gefahrdun-
gen der angrenzenden Bevélkerung aus dem Plangebiet. Die Verkehrs- und Larmbelastigungen der an das
Plangebiet angrenzenden Verkehrsflachen sind als gering bis mafig einzustufen. Es grenzen Siedlungsfla-
chen mit Wohn-, Garten- und Garagennutzung an das Plangebiet, so dass auch von auf3en keine Beein-
trachtigung des Menschen zu erwarten ist.

Angaben Uber Altlastenverdachtsflachen liegen fir das Plangebiet nicht vor.

3.24 Kultur- und sonstige Sachguter

Wertvollen Kultur- und Sachgitern, besonders auch aul3erhalb oder am Rande von Ortslagen, mit land-
schafts- oder ortsbildpragender Bedeutung, soll entsprechender Substanz- und Umgebungsschutz einge-
raumt werden.

Im Plangebiet befindet sich keine wertvollen Kultur- oder Sachguter gem. ThirDSchG.

3.3 Prognose der Umweltauswirkungen und Alternativenprifung
3.3.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung des Plans (Status-Quo-Prognose)

Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes ohne Durchflihrung
des Vorhabens.

Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes ohne Durchflihrung
des Bebauungsplanes ,Seniorenwohngemeinschaft an der WiesenstraRe®. Bei Nicht-Durchfiihrung der vor-
liegenden Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
landwirtschaftliche Nutzflachen bleiben. Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches wiirden weiterhin nach
den Vorschriften des 8§ 35 BauGB beurteilt, so dass fur diese Flachen lediglich eine Bebauung im Rahmen
des 8§ 35 BauGB mdglich ist.

3.3.2 Prognose bei Durchfihrung des Plans (Konfliktanalyse)

Analog der Bestandsbeschreibung erfolgt eine Prognose der Auswirkungen der durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes moglichen Vorhaben auf die einzelnen Schutzgiter. Der Prognose liegen die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ,Seniorenwohngemeinschaft an der WiesenstralRe* zu Grunde. Es wird
dabei von einer maximalen Ausnutzung der Festsetzungen ausgegangen (worst-case).

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen

Bauphase: Wahrend der Bauphase ist davon auszugehen, dass es in der Sondergebietsflache zu einem
vollstandigen Verlust des vorhandenen Griunlands, der Grassaume, Laubbdume und der Hecke kommen
wird, da in diese Biotoptypen sowohl fiir das Gebaude selbst (z. B. Baugrube, Oberflachenauf- und abtrag)
als auch fiur die ErschlieRungsanlagen und alle weiteren Befestigungen grof3flachig eingegriffen wird. In
Folge der BaumaRhahmen kommt es auch zu einer grof3flachigen Versiegelung bzw. Bodenverdichtung,
die die biotische Funktion des Bodens einschrankt bzw. zerstort. Die vorliegenden Biotoptypen sind von
mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Zum Ausgleich wird am Nordrand des Plangebiets eine einreihige Strauchhecke aus heimischen und stand-
ortgerechten Strauchern mit einer Mindestwuchshéhe von 2 m angelegt. Zur angrenzenden Stral3e im Sid-
westen des Plangebiets werden zwei heimischen und standortgerechten Laubbdume in der Pflanzqualitat
HST, StU 12-14 cm mit einem Abstand von 8 m gepflanzt.
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Mit Ausnahme der abschlieRend tUberbauten und befestigten Flachen kdnnen auf den Freiflachen (entspre-
chend der GRZ 30 % der Sondergebietsflache) wieder Bodenlebensgemeinschaften sowie neue Biotop-
strukturen (Griinanlagen) entstehen.

Betriebsphase: Die Betriebsphase umfasst die Nutzung des Sondergebiets als Seniorenwohnanlage.
Hierzu werden im Nachgang zur Bauphase die Freiflachen (30 % der Sondergebietsflache) begriint sowie
die festgesetzten Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie die Kompensationsmalinahmen umge-
setzt. Es entstehen je nach Auspragung unterschiedlich strukturierte Bereiche geringer bis mittlerer Bedeu-
tung.

= Der Konflikt im Schutzgut Arten und Biotope wird aufgrund der Verluste und Uberbauungen von Biotopen
Uberwiegend mittlerer Wertigkeit als ,mittel* eingestuft.

Schutzgut Flache

Bau- /Betriebsphase: Wé&hrend der Bauphase kommt es zu einer zeitweiligen Flacheninanspruchnahme fir
die Baustelleneinrichtung. Zudem entstehen in der Bauphase sowohl die ErschlieBungsanlagen als auch
die Gebaude und baulichen Anlagen, was zu einem Flachenverbrauch fihrt. Entsprechend der festgesetz-
ten GRZ von 0,7 kdnnen 70 % der Sondergebietsflache versiegelt, befestigt bzw. Gberbaut werden. Damit
ist nach Umsetzung der Planung von einem Flachenbedarf der versiegelten und teilversiegelten Flachen
von maximal 4.281 m2 auszugehen.

= Aufgrund des geplanten Flachenverbrauches bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen aber auch dem
vorgesehenen Versiegelungsgrad von 70 % wird dem Eingriff in das Schutzgut Flache eine hohe Bedeu-
tungsstufe zugeordnet.

Schutzgut Boden

Bauphase: Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine maximale Befes-
tigung von 70 % der Flache des Sondergebietes. Infolge einer Uberbauung wird der Boden mit seinen viel-
faltigen Funktionen auf diesen Flachen vollstéandig zerstort.

Betriebsphase: Wahrend der Betriebs- und Nutzungsphase des Plangebietes ist insgesamt von keiner wei-
teren Beeintrachtigung des Bodens auszugehen. In den versiegelten Flachen sind keine Regelungs-, Spei-
cher- und Pufferfunktionen des Bodens vorhanden. Dagegen ist von einer fortlaufenden Bodenentwicklung
im Bereich der Grunflachen und der nicht Giberbaubaren Sondergebietsflachen auszugehen.

= Aufgrund der Inanspruchnahme von Bdoden mit einem geringen Gesamtfunktionserfullungsgrad und der
Tatsache, dass der Verlust von Boden einen unumkehrbaren Eingriff darstellt, wird der Konflikt im Schutzgut
Boden als ,mittel eingestuft.

Schutzgut Wasser

Naturliche Oberflachengewasser sind vom Vorhaben nicht direkt betroffen. Der verrohrte Bach sowie der
kurze offene Bachabschnitt werden durch das Vorhaben nicht in Anspruch genommen. Im Bereich des
verrohrten Bachabschnittes wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Gewésserschutzstreifen fest-
gesetzt. Zudem fihrt die Direkteinleitung des nicht verunreinigtem Niederschlagswasser zu einem hdheren
Wasserdargebot fiir den Bachlauf und die anschlie3ende Wettera.

Grundwasser: Wahrend der Bauphase wird bei einem hohen Grundwasserstand der Grundwasserspiegel
durch Abpumpen soweit abgesenkt, dass die Baugrube trockenfallt. Diese Veranderung ist auf die Dauer
die Bauphase beschrankt und nicht mit einem dauerhaften Eingriff in das Grundwasser verbunden. Beein-
trachtigungen des Grundwassers wahrend der Bauphase (z. B. durch Schadstoffaustrage) werden durch
regelméaRige Kontrolle der Baufahrzeuge hinsichtlich von Treibstoffverlusten unterbunden.
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Die aus der Planung resultierende Versiegelung und Uberbauung fiihrt zu einem erhohten Oberflachenwas-
serabfluss und damit zu einer verminderten Versickerung und Grundwasserneubildung. Mégliche Boden-
verdichtungen und temporare Flachenbefestigungen wahrend des Baubetriebs fiihren zu einer temporéren
Verringerung der Grundwasserneubildung und zur Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Betriebsphase: Mit der Bodenversiegelung sind auch Veranderungen des Wasserhaushaltes verbunden.
Niederschlagswasser, das auf versiegelte bzw. befestigte Flachen auftrifft, kann nicht direkt versickern und
steht damit der Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfigung. Die Folgen im Gebiet selbst sind eine
verminderte Grundwasserneubildung. Dagegen ist davon auszugehen, dass es in Folge der Baum- und
Strauchpflanzungen zu einer erhdhten Verdunstungsrate und einer verbesserten Niederschlagswasser-
rickhaltung kommt. Die Gesamtschutzfunktion der Grundwasseriberdeckung ist fir den Bereich des Plan-
gebietes gering. In Verbindung mit der zukiinftigen Nutzung als Seniorenwohngemeinschaft ist dennoch
von einem nur geringen Risiko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser auszugehen.

= Insgesamt sind mit dem Vorhaben geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser verbunden.

Schutzgut Klima / Luft
Bauphase: Lufthygienische Belastungen wahrend der Bauphase durch Larm, Staub- und Schadstoffemis-
sionen der Baufahrzeuge und Maschinen sind temporér und daher nicht als hachhaltig einzustufen.

Betriebsphase: Wéahrend der Betriebsphase entstehen weitere Belastungen durch Luftschadstoffe (Abgase,
Staub) durch das Sondergebiet und den Personenverkehr. Gemald der Klimabewertungskarte (REKIS
2019) besitzen die Kaltluftentstehungsflachen im Bereich des Plangebiets eine Funktion als Bellftungs-
raume fur die angrenzende Bebauung. Der Kaltluftabfluss erfolgt Gberwiegend in nérdlicher Richtung. Da
die noérdlich angrenzenden Siedlungsbereiche (z. B. die Wohnbauflachen an der Frankendorfer Stral3e in
Frankendorf) von weiteren Kaltluftentstehungsflachen gleicher Kategorie umgeben sind, ist auch nach Um-
setzung des Bebauungsplanes weiterhin eine ausreichende Kaltluftversorgung gewahrleistet. Der mit dem
Vorhaben verbundene Verlust von Kaltluftentstehungsflachen ist daher aus klimatischer Sicht von lediglich
untergeordneter bzw. marginaler Bedeutung.

Im Gegenzug werden mit den geplanten Anpflanzungen von Baumen und Strauchern fur die lufthygienische
Ausgleichsfunktion relevante Gehdlzbestédnde im Plangebiet geschaffen. Ungeachtet dessen sind die zu-
kunftig bebauten Bereiche zu den Extremstandorten zu rechnen. In deren direktem Umfeld entstehen vor
allem in den Sommermonaten wesentlich trockenere und warmere Bedingungen. Insgesamt wird sich die
Umsetzung des Bebauungsplanes direkt auf die klimatischen Bedingungen innerhalb der Bauflache aus-
wirken, wobei den vorgesehenen Gehdlzpflanzungen eine geringfligig ausgleichende Wirkung v. a. im di-
rekten Umfeld der Gehdlze zukommt (geringere Temperatur, h6here Luftfeuchte). Dartiberhinausgehende
klimatische und lufthygienische Beeintrachtigungen sind auf Grund der weitgehend freien Lage nicht zu
erwarten.

= Mit dem Vorhaben sind geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft im Plangebiet ver-
bunden.

Schutzgut Landschaftsbild

Bauphase: Wahrend der Bauphase kommt es zu einer voriibergehenden Stérung des Landschaftsbildes
durch technische Anlagen, Einrichtungen und Maschinen sowie durch L&rm-, Staub- und Geruchsbel&sti-
gungen des Baustellenverkehrs.

Betriebsphase: Der Bebauungsplan fuhrt zu einer Inanspruchnahme unbebauter, bislang landwirtschaftlich
genutzter Flachen. Durch die geplante Bebauung wird die anthropogene Uberformung der Landschaft wei-
ter zunehmen, wobei das Landschaftsbild durch die an das Plangebiet angrenzenden Garagenanlagen und
einen Wohnblock sudlich der Wiesenstral3e bereits tiberformt ist. Aufgrund der offenen Landschaft wird das
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Plangebiet im unmittelbaren Umfeld sichtbar sein. Eine vorgesehene Baumpflanzung entlang der Wiesen-
stral3e und eine Strauchhecke an der ndrdlichen und nordwestlichen Grenze des Plangebietes sorgen bei
Umsetzung der Planung fir eine Einbindung in die Landschaft. Eine Fernwirkung des Vorhabens ist auf-
grund der Topographie, der Vorbelastungen, der Begrenzungen fur die Gebaudehdhen mit zwei Vollge-
schossen bzw. 546 m ub. NHN und der zukunftigen Eingriinung nicht zu erwarten.

= Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind bei Umsetzung des Bebauungsplanes mit einem gerin-
gen bis mittleren Konfliktpotential zu bewerten

Mensch und seine Gesundheit
Bauphase:

Wahrend der Bauphase kann es zu einer Beeintrachtigung der Arbeitnehmer im Plangebiet sowie der Be-
volkerung in den angrenzenden Wohn- und Gartenflachen durch Larm- und Staubbelastung kommen.

Betriebsphase: Das Sondergebiet wird mit der Zweckbestimmung Seniorenwohngemeinschaft festgesetzt.
Aufgrund der festgesetzten Art der Nutzung ist nur von einer geringen Erhéhung der Larm- und Abgasemis-
sionen auszugehen.

= Der Bebauungsplan bereitet ausgehend von den getroffenen Festsetzungen keine Nutzungen vor, die
zu einer Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Menschen oder ihrer Gesundheit fuhren.

Kultur- und sonstige Sachguter

Vom Vorhaben sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine wertvollen Kultur- und Sachguter be-
troffen. Bodendenkmale bzw. archéologische Bodenfunde sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Ungeach-
tet dessen kann das Auftreten archéologischer Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben,
Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen etc. bei Erdarbeiten nicht ausge-
schlossen werden. Diesbeziglich wird auf die Meldepflicht verwiesen (8 16 ThirDSchG).

= Insgesamt sind mit dem Vorhaben keine Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter verbunden.

Wechselwirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthalt keine Flachen von Natura 2000-Gebieten (8 32
BNatSchG). Wechselwirkungen mit Bedeutung fur die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke der umge-
benden Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG sind aufgrund der Art des Vorhabens und der Ent-
fernungen nicht zu erwarten.

Mit Umsetzung der Planung ist durch die zulassige Uberbauung und Versiegelung ein Verlust von Flache
(quantitativ) und von Boden (qualitativ) verbunden. Die Bodenverluste bedingen den Verlust von Biotopen
Uberwiegend mittlerer Wertigkeit (Grinland, Grassdume, Laubbaume, Hecke). Aufgrund der Versiegelung
kommt es in diesen Bereichen zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses und einer Verringerung der
Grundwasserneubildung. AuRerdem fiihrt die Uberbauung zu einer starkeren Aufheizung sowie zur Behin-
derung und Veranderung von Luftaustauschbewegungen. Die gelandeklimatischen Verdnderungen kénnen
sich wiederum auf die Standortbedingungen fir Pflanzen und Tiere auswirken.

Gesamteinschatzung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Seniorenwohngemeinschaft an der WiesenstralRe“ ist bei Umset-
zung der Planung mit mittleren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Bezogen auf die Schutzguter
Arten und Biotope sowie Boden weist das Vorhaben ein mittleres Konfliktpotenzial auf. Das Schutzgut
Flache ist durch das geplante Vorhaben stark betroffen (Bewertung : hoch). Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind als ,gering bis mittel“ einzustufen. Fir die Schutzgiter Wasser und Klima ergeben
sich hingegen nur geringe Konfliktpotenziale. Das Bauvorhaben fuhrt zu keinen zuséatzlichen Belastungen
des Menschen und seiner Gesundheit.
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3.3.3 Sonstige zu betrachtende Belange gem. Pkt. 2 b Nr. cc - hh der Anl. 1 zum BauGB

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(cc)

Bauphase: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um Sondergebiete fiir eine Seniorenwohnanlage.
Im Zuge der erforderlichen ErschlieBungsarbeiten sowie der Errichtung der Gebaude und der Stellplatze ist
mit erhdhten Schadstoff- (Baufahrzeuge) und Larmemissionen (eigentliche Bautétigkeit) zu rechnen. Zudem
kénnen Grindungsarbeiten zu kurzzeitigen Erschitterungen fihren. Mit dem Vorhaben sind keine erhéhten
Warme- und Strahlungsemissionen verbunden.

Betriebsphase: Wahrend der Betriebsphase fuhren der Personenverkehr zu Larm- und Abgasemissionen.
Zudem bedingt die Beleuchtung der Seniorenwohngemeinschaft und Parkplatzflachen eine weitere s. g.
"Lichtverschmutzung".

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Art und der Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Bauphase: Wahrend der Bauphase ist mit unterschiedlichen Abfallarten zu rechnen. Es ist mit Resten von
Baumaterial sowie Verpackungsmaterial zu rechnen. Entsprechend den gesetzlichen Regelungen ist von
einer ordnungsgemalfen Entsorgung bzw. Verwertung der anfallenden Abfallmassen auszugehen.

Betriebsphase: Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung einer Seniorenwohnanlage. Der dabei anfallende Mull wird entsprechend den gesetzlichen Reg-
lungen ordnungsgemalf und schadfrei durch den zustandigen Abfallwirtschaftszweckverband beseitigt bzw.
verwertet.

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle und Katastrophen)

Bauphase: Es wird davon ausgegangen, dass wahrend der Bauphase die rechtlichen und normativen Vor-
gaben fir die Bautétigkeit im Plangebiet (z. B. Baustellenverordnung) eingehalten werden, so dass keine
Gefahr fur die menschliche Gesundheit besteht. Da auch keine Kulturdenkmale bekannt sind oder Hinweise
auf archaologische Funde vorliegen, ist von keiner Gefahrdung des kulturellen Erbes auszugehen.

Betriebsphase: Ausgehend von den zulassigen Nutzungen im Sondergebiet bestehen wahrend der Be-
triebsphase weder Risiken fir die menschliche Gesundheit noch Gefahren oder Beeintrachtigungen des
kulturellen Erbes oder der Umwelt z. B. durch Unfélle und Katastrophen.

Kumulierung mit den Auswirkungen vom Vorhaben benachbarter Plangebiete hinsichtlich von Ge-
bieten mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen

Bau- und Betriebsphase: Im Plangebiet oder im Umfeld sind keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
vorhanden. Zudem sind keine Vorhaben oder Planungen im weiteren Umfeld bekannt, die bei der vorlie-
genden Planung hinsichtlich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft mit zu bertcksichtigen waren.
Eine Kumulierung von Wirkfaktoren unterschiedlicher Vorhaben ist daher auszuschliel3en.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmal der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfélligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels

Bau- und Betriebsphase: Wahrend der Bauphase sind keine tber den Einsatz der Bautechnik hinausge-
henden Treibhausgasemissionen zu erwarten. In der Betriebsphase werden Treibhausgase entsprechend
den zulassigen Grenzwerten der Bundesimmissionsschutzverordnung emittiert. Folgen in Form von Uber-
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schwemmungen oder Windbruch, wie z. B. auf den Klimawandel zuriickzufuhrende Starkniederschlagser-
eignissen, sind nicht zu erwarten. Anfallendes Niederschlagswasser wird ordnungsgemaf gesammelt und
abgefihrt. Windbruch ist weitgehend auszuschliel3en, da an das Plangebiet keine Waldflachen angrenzen.

Auswirkungen des Vorhabens entsprechend den eingesetzten Techniken und Stoffen

Bau- und Betriebsphase: Im Rahmen der Baurechtschaffung ist es nicht mdglich, die zum Einsatz kommen-
den Techniken und Stoffe festzusetzen. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass ausschlief3lich
zugelassene Baustoffe und Techniken zum Einsatz kommen.

3.34 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Umweltwirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Umweltberichtes ist zu beschreiben, wie erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen werden sollen. Zudem ist
getrennt nach Bau- und Betriebsphase zu erlautern, inwieweit diese erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden.

Entsprechend der Aufgabe des Bebauungsplanes, die bauliche Nutzung des Geltungsbereiches unter An-
wendung des begrenzten Festsetzungskataloges des § 9 BauGB vorzubereiten und zu leiten, bestehen nur
begrenzte Mdglichkeiten, direkte Vorgaben fir die Umsetzung (Bauphase) und die Betriebsphase zu ma-
chen. Ungeachtet der Festsetzungen im Bebauungsplan sind die generell bestehenden gesetzlichen und
normativen Vorgaben zur Vermeidung, Verhinderung und Minderung oder zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft zu beachten. Diese sind wéahrend der Bau- als auch wahrend der Betriebsphase
einzuhalten. Hierzu z&hlen u. a.:

Bundesnaturschutzgesetz

Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Bundesnaturschutzgesetz regelt, dass es verboten ist, Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten (u. a. alle européi-
schen Vogelarten zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).
Eine Baufeldfreimachung sollte daher in Anlehnung an § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis zum
28.02. erfolgen.

MaflRnahmen zum Erhalt vorhandener Gehdlze: Vorhandene Gehoélze sind, u.a. auch zur Herstellung der
erforderlichen ErschlieBungsanlagen und Baugruben, vor Beeintrachtigungen gem. DIN 18920 bzw.
R SBB zu schitzen.

Bodenschutzgesetz

Bodenschutz: Ziel des Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wieder herzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenveranderungen (u. a. Uberbauung, Versiegelung
oder Zerstérungen des Bodengefliges) abzuwehren (§ 1 BBodSchG).

Immissionsschutz

Schutz vor Baularm: Wahrend der Bauphase sind die geltenden Vorgaben des BImSchG zur Vermeidung
von Baularm sowie die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerau-
schimmissionen (AVV Bauldarm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte wahrend der Tag
- und Nachtzeit einzuhalten. Als Nachtzeit gilt hierbei die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr

Schutz vor La&rm: Schutz vor Larm: DIN 18 005 (Schallschutz im Stadtebau)

Dartber hinaus wurden im vorliegenden Bebauungsplan die nachfolgenden Festsetzungen getrof-
fen, um nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, zu verhindern, zu minimieren oder auszu-
gleichen. Es erfolgt dabei ein Hinweis, ob die Festsetzung in der Bau- oder Betriebsphase relevant
ist.
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Festsetzung einer Grundflachenzahl (textliche Festsetzung Nr. 2): Fir das Sondergebiet wird eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Damit wird weiteren Beeintrachtigungen, vor allem dem Boden-
verlust, entgegengewirkt.

Im Sondergebiet sind maximal Il Vollgeschosse zuldssig. Es wird eine maximale Gebaudehdhe gem.
Planzeichnung festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird vor allem Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes entgegengewirkt.

Diese Begrenzungen sind v. a. in der Planungs- und Bauphase relevant.

Festsetzung von Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (textliche Festsetzung Nr. 6):
PKW-Stellplatze sind im Plangebiet mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen in versickerungsféahi-
ger Bauweise herzustellen.

Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern oder sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) (textliche Festsetzung Nr. 7):
In der mit der ergdnzenden Festsetzung gem. Planzeichen 13.2.1 PlanzV (Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) und dem Buchstaben ,a“ gekennzeichneten
Sondergebietsflache ist eine Baumreihe anzulegen. Es sind 2 heimische und standortgerechte Laub-
baume in der Pflanzqualitat HST, StU 12-14 cm mit einem Abstand von 8 m zu pflanzen. Im Bereich
von Leitungen kann vom Regelabstand bis zu 3 m abgewichen werden. Ausfalle sind zu ersetzen.
In der mit der erganzenden Festsetzung gem. Planzeichen 13.2.1 PlanzV (Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) und dem Buchstaben ,b“ gekennzeichneten
Sondergebietsflache ist eine Strauchhecke anzulegen. Es sind heimische und standortgerechte
Straucher mit einer Mindestwuchshdhe von 2,0 m mit einem Regelabstand in der Reihe von 1,0 m zu
pflanzen. Im Bereich von Leitungen kann vom Regelabstand bis zu 3 m abgewichen werden. Ausfélle
sind zu ersetzen.
Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu er- und unterhalten. Diese Festsetzung ist in der Bau- und Be-
triebsphase relevant.

Diese Festsetzungen sind v. a. in der Bau- und Betriebsphase relevant.

3.35 Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat der Planungstrager gem. § 1a BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes, d. h. inshesondere auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen. Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist nach BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei Eingriffen in Natur und Landschaft vermeidbare Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen sind. Hieran anschlieRend hat der Pla-
nungstrager fur unvermeidbare Beeintrachtigungen MalRnahmen zum Ausgleich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB
zu ergreifen, mit denen er negative Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft mdglichst gleichartig,
zumindest gleichwertig und zeitnah, d. h. im Einzelfall auch vorlaufend, wieder ,gut machen® kann.

Eingriffe zu vermeiden bedeutet, Natur und Landschaft zu erhalten. Je weniger Eingriffe erfolgen, desto
weniger Kompensationsmafinahmen sind erforderlich. Die Planung hat durch eine Entwurfsoptimierung die
Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft zu gewéhrleisten. Dies kann durch entsprechende Nut-
zungsfestsetzungen sichergestellt werden, z.B. durch die einer geringen Grundflachenzahl, der Festlegung
eines Baufensters sowie von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt von Biotopstruktu-
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ren. Diesen Grundséatzen folgend wurden eine Grundflachenzahl von 0,7 zur Begrenzung der tberdeckba-
ren Flachen sowie die Anpflanzung einer Strauchhecke sowie zusétzliche Baumpflanzungen als Eingriinung
festgesetzt.

Gemal der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999) und dem Bilanzierungs-
modell zur Eingriffsregelung in Thiringen (TMLNU 2005) wurden fiir die bestehenden einzelnen Biotopty-
pen des Bebauungsplanes ,Seniorenwohngemeinschaft an der Wiesenstrale® unter Berticksichtigung der
Vorbelastungen Biotopwerte ermittelt, die sich aus dem Produkt der Biotopflache und der Bedeutungsstufe
ergeben (= Bestandswert).

Tabelle 5: Ermittlung des Bestandswertes

Biotoptyp Bestand Wertstufe | Flachein | Flachen-
m?2 wert

Bach, mittlere Strukturdichte (2212) 30 2 60
Mesophiles Griinland, frisch bis méaRig feucht (4223) 30 6.136 184.080
Grasreiche, ruderale Saume frischer Standorte (4711) 30 262 7.860
Geschlossene, hochwiichsige Ruderalfluren und Sdume frischer und néhr- 30 16 480
stoffreicher Standorte (4713)

Feldhecke, uiberwiegend Biische (6110) 30 256 7.680
Gesamtergebnis 6.670 200.160

Bedeutungsstufe (30 = mittel)

Entsprechend dem o.g. Modell ergibt sich fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches ein Bestands-
wert von 200.160 Werteinheiten. In einem zweiten Schritt wurden die Biotopwerte fir die Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzun-
gen analog ermittelt (= Planungswert) (Tabelle 6).

Tabelle 6: Ermittlung des Planungswertes

Geplante Nutzung Biotopwert | Flache in | Planungs-
m? wert
sonstiges Sondergebiet 6.115
davon uberbaubar gem. GRZ 0,7 0 4.281 0
davon nicht tberbaubar ohne Festsetzungen 25 1.395 34.875
davon nicht tberbaubar mit Pflanzgebot Strauchhecke 35 368 12.880
davon nicht Giberbaubar mit Pflanzgebot Baumreihe 35 71 2.485
Grunflache Gewasserschutzstreifen 25 555 13.875
Summe 6.670 64.115

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Gegeniberstellung von Bestands- und Planungswert zeigt, dass bei Umsetzung der Planung mit Aus-
nutzung der Festsetzungen ein Wertverlust gem. Thiringer Bilanzierungsmodell von -136.045 Werteinhei-
ten eintritt. Dieser Wertverlust ist durch Malinahmen auf externen Flachen zu kompensieren. Konkrete
Angaben zur Art und zum Umfang der AusgleichsmalRBnahmen werden im Rahmen der Entwurfsbearbeitung
festgelegt.

3.3.6

Nachweise artenschutzrechtlich relevanter Arten sind nicht bekannt (elektronische Post des Landratsamtes
Saale-Orla-Kreis vom 08.01.2026). Vom Vorhaben werden unter Berticksichtigung der Grof3e und der o. g.
Biotopausstattung des Plangebietes sowie einer Baufeldfreimachung aul3erhalb der Fortpflanzungszeit von
Vogelarten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erfillt. Es kdnnen also

Belange des Artenschutzes
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sowohl Schadigungen als auch erhebliche Stérungen von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Tier- und
Pflanzenarten ausgeschlossen werden.

3.3.7 Alternativenprifung

Gemal dem BauGB Anlage (zu § 2 Abs. 4 und § 2a) Nr. 2d sind in Betracht kommende anderweitige
Planungsmadglichkeiten zu prufen, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu
beriicksichtigen sind.

Eine Standortalternativenprifung fur das Plangebiet scheidet im vorliegenden Fall auf Grund der Planungs-
vorgabe weitgehend aus. Der Standort an der WiesenstraRe wurde gewahlt, da so sowohl die Vorteile einer
Wohnanlage am Siedlungsrand (ruhige Lage) genutzt werden kénnen als auch die Erreichbarkeit zentraler
Einrichtungen auf kurzem Weg gegeben ist.

3.4 Ergédnzende Angaben
3.4.1 Methodik

Das Baugesetzbuch legt fest, dass weitgehend alle Bauleitverfahren eine Umweltprifung erfordern, die in
einem Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung. Parallel zum
Umweltbericht gelten die gesetzlichen Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung i.S.d.
BNatSchG weiter.

Der vorliegende Umweltbericht wurde mit einer naturschutzrechtlichen Bewertung der geplanten Vorhaben
i. S. einer Grunordnungsplanung erstellt. Der Bericht umfasst neben einer Bestandsbeschreibung und —
bewertung auch eine eingriffsbezogene Konfliktbetrachtung. Die Belange von Natur und Landschaft wurden
durch entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

Die eigenen Erhebungen sowie vorhandene Unterlagen erlauben eine ausreichende Bewertung des Vor-
habens. Die erforderlichen Unterlagen fir den Umweltbericht konnten ohne Schwierigkeiten genutzt wer-
den. Es ist davon auszugehen, dass alle planungsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft
erfasst wurden.

3.4.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das vorgeschriebene Monitoring soll MaRnahmen und ggf. Verfahren benennen, mit denen die erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt Uberwacht werden sollen (Monitoring). Dabei muss die Kom-
mune in inrem Uberwachungskonzept nur fiir die Bereiche MaRnahmen vorsehen, fiir die keine anderwei-
tigen gesetzlichen Zustéandigkeiten bestehen.

Entsprechend dem gegenwartigen Planungsstand sind erganzende Uberwachungsmafnahmen nicht erfor-
derlich.

3.4.3 Zusammenfassung

Der Stadtrat der Stadt Tanna hat den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Seniorenwohnge-
meinschaft an der Wiesenstraflte* gefasst. Die Stadt Tanna beabsichtigt damit die Schaffung der baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Seniorenwohnanlage.

Der Bebauungsplan enthélt u. a. die erforderlichen Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nut-
zung. Ergénzend werden im begrenzten Umfang griinordnerische Festsetzungen getroffen, die aus stadte-
baulichen Grinden zur Einbindung des Plangebietes in den Landschaftsraum erforderlich sind.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde eine Bestandserfassung der Schutzguter (Biotopty-
pen, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser Klima / Luft und Landschaftsbild) im Planungsraum durchge-
fuhrt. Weitere Betrachtungen erfolgen hinsichtlich méglicher Beeintrachtigungen von FFH-Gebieten, von

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info@goel.de



34 Stadt Tanna: Bebauungsplan ,Seniorenwohngemeinschaft an der WiesenstraRe®- Vorentwurf

7. April 2026 22526-Tanna-Seniorenwohnanlage WiesenstralRe-Begriindung-Vorentwurf.docx

umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kultur- und sonstige
Sachguter. Zudem wurden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung die Auswirkungen
des Vorhabens auf Natur und Landschaft erfasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Seniorenwohnge-
meinschaft an der Wiesenstrafte“ ist bei Umsetzung der Planung mit mittleren Eingriffen in Natur und Land-
schaft verbunden. Bezogen auf die Schutzgiter Arten und Biotope sowie Boden weist das Vorhaben ein
mittleres Konfliktpotenzial auf. Das Schutzgut Flache ist durch das geplante Vorhaben ,mittel bis hoch*
betroffen. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als ,gering bis mittel* einzustufen. Fir die Schutz-
guter Wasser und Klima ergeben sich hingegen nur geringe Konfliktpotenziale. Das Bauvorhaben fiihrt zu
keinen zusétzlichen Belastungen des Menschen und seiner Gesundheit.

Besonders geschutzte Biotope nach 8§ 30 BNatSchG bzw. § 15 ThurNatG sind vom Vorhaben nicht betrof-
fen. Ausgehend von den ermittelten Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurde eine
naturschutzfachliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung gem. dem Thiringer Bilanzierungsmodell erstellt.
Die Gegenuberstellung von Bestands- und Planungswert zeigen, dass bei Umsetzung der Planung bei Aus-
nutzung der Festsetzungen ein Wertverlust gem. Thiringer Bilanzierungsmodell eintritt. Dieser Wertverlust
ist durch Malsnahmen auf externen Flachen zu kompensieren. Konkrete Angaben zur Art und zum Umfang
der Ausgleichsmafinahmen werden im Rahmen der Entwurfsbearbeitung erarbeitet und festgelegt.
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4 Rechtsgrundlagen / Literatur
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