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Stadt Tanna Fortschreibung ISEK ,Stadtkern Tanna“ 2024

1. Einleitung

Das Baugesetzbuch bietet mit den 88 136 ff (besonderes Stadtebaurecht) fur die Stadte und Ge-
meinden verschiedene Mdoglichkeiten stadtebauliche Missstande zu beheben, indem z. B. Sanie-
rungsgebiete festgelegt werden, in denen stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen zur Behebung der
Missstande durchgefihrt werden. Die Stadt Tanna hat diese Mdglichkeit fur den Stadtkern Tanna
im Jahr 1991 realisiert. Das Sanierungsgebiet ,Stadtkern Tanna“ wurde am 02.12.1991 durch den
Stadtrat formlich beschlossen. Grundlage fur den Beschluss und die letztendliche Aufnahme in die
Stadtebauférderung war die im Fruhjahr 1991 durchgefiihrte ,Untersuchung der Sanierungsbediirf-
tigkeit im Gebiet 'Stadtkern™. Mit Beschluss vom 21.01.1993 wurde das Sanierungsgebiet im Osten
um den Bereich der Gebaude der ehemaligen Stickerei erganzt. Das Sanierungsgebiet ist knapp 20
ha grof3.

Die Untersuchung von 1991 ergab u. a. folgende stadtebaulich-funktionale Missstande:

- Vielzahl baulicher Mangel an Gebauden (teils denkmalgeschitzt)

- mangelhafter Zustand und verbesserungswirdige Gestaltung der verkehrlichen ErschlieBungs-
anlagen und eingeschrankte Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raumes fur Fu3ganger und Ful3gan-
gerinnen sowie Radfahrende

- baufallige und leerstehende Ladengeschafte und Nebengebéaude

- keine grof3eren Veranstaltungsraume vorhanden

- fehlende Gestaltung 6ffentlicher Grin-/Freiflachen

In den letzten mehr als 30 Jahren wurde eine grundlegende Verbesserung und Aufwertung des
festgelegten Sanierungsgebietes erreicht und es wurden zahlreiche Mal3nhahmen zur Behebung der
festgestellten stadtebaulich-funktionalen Missstande realisiert. Insbesondere wurden der Gebaude-
zustand und die Gebaudenutzung wesentlich verbessert und stadtbildprdgende Objekte in kommu-
nalem und privatem Eigentum erhalten, saniert und einer gebietsvertraglichen Nutzung zugefihrt.
Insgesamt hat sich die Wohnqualitat im Sanierungsgebiet durch die Gebaudesanierung selbst und
die Aufwertung des o6ffentlichen und privaten Raumes deutlich verbessert.

Trotz der bisher realisierten MaBhahmen (u. a. Sanierung v. a. privater Gebaude, Kirchvorplatz),
bestehen noch immer erhebliche stadtebaulich-funktionale Mangel im Stadtkern Tanna, die sich ins-
besondere auf den o6ffentlichen Raum beziehen (u. a. Verkehrsinfrastruktur, Marktplatz, Freiflachen-
gestaltung, Treff- und Begegnungsorte). Zwar erreicht die Gesamtmalnahme ,Stadtkern Tanna“ mit
Auslaufen der bisherigen Bund-Lander-Stadtebauférderung (insbesondere BL-SE Stadtebauliche
Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen) formell einen Abschluss, jedoch kann mit Sicht auf die
noch vorhandenen, teils erheblichen, stadtebaulich-funktionalen Missstande nicht von einem vollen-
deten Abschluss gesprochen werden.

Demnach gilt es, jene ,unerfillten“ Aufgabenstellungen zu I6sen und die mit der Sanierung verkntipf-
ten Ziele in einem Mal3e zu erreichen, sodass das im Jahre 1991 eingeleitete Sanierungsverfahren
als nachhaltig und zukunftsorientiert wirksam bewertet werden kann. Jene Bedarfe weiteren Han-
delns sind nicht zuletzt im Kontext der in 2020 erarbeiteten Dorfentwicklungskonzeption erneut er-
kannt und skizziert worden. Entsprechende Aussagen bestatigen hierlber jene Ansatze bezlglich
offentlicher Malinahmen, welche bereits in dem der Stadtsanierung zugrunde liegenden Entwick-
lungskonzept aus 1991 formuliert wurden.

Ein Ende des Sanierungsprozesses ist in Anerkenntnis weiterer entscheidender, das Wohl der Stadt
und deren Wirken in der Region maRgeblich bestimmender noch zu bewaltigender Projektbausteine,
nicht kompensierbar. Diesen Hintergrund wirdigend beabsichtigt die Stadt Tanna daher eine Ver-
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langerung des Sanierungsverfahrens, um den begonnenen und noch nicht abgeschlossenen Pro-
zess der Sanierung des Stadtkerns von Tanna lber das Ende des bisherigen Forderzeitraumes
hinaus weiterzufiihren und letztlich zu einem Abschluss bringen zu kénnen.

Die Stadt Tanna strebt daher die Aufnahme in die 2020 neu eingefihrten Bund-Lander-Stadte-
bauférderprogramme an. Hierfur ist die vorliegende Fortschreibung des ISEK von 1991 notwendig.

In diesem Zusammenhang beauftragte die Stadt Tanna im Jahr 2021 die KEM Kommunalentwick-
lung GmbH mit der ISEK-Fortschreibung.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 2
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2. Rahmenbedingungen und Planungsvorhaben
2.1 Lage im Raum und Einordnung

Die Stadt Tanna umfasst auf ca. 87 km? Flache die 13 Ortsteile Mielesdorf, Zollgriin, Frankendorf,
Unterkoskau, Oberkoskau, Stelzen, Spielmes, Rothenacker, Willersdorf mit Ebersberg, Schilbach,
Seubtendorf und Kinsdorf. Zusammen zahlen die Ortsteile insgesamt 3.421 Einwohner und Ein-
wohnerinnen (Stand 31.12.2022). Das kleinstadtisch gepragte Tanna gehort dem Saale-Orla-Kreis
an und liegt an den Landesgrenzen zu Bayern und Sachsen. Innerhalb eines 25 km Radius befinden
sich die grofReren Stadte Plauen, Schleiz und Hof. Die Bundesautobahn 9 (BAB 9) passiert als wich-
tige Verkehrsverbindung das westliche Gemeindegebiet.

Abbildung 1 Lage der Stadt Tanna

Tanna

Quelle: Thiringen Viewer (2024); geandert

Die Siedlung Tanna wurde im Jahre 1232 erstmals urkundlich erwahnt. 1495 erhielt sie das Stadt-
recht. Von 1590 bis 1918 stand sie unter preuRischer Herrschaft?.

Landschaftsraumlich liegt Tanna im Naturraum der ostthiringischen-vogtlandischen Hochflachen.
Die leicht wellige Landschaft wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Stdlich im Gemeindege-
biet pragen die Waldflachen des Rosenbiihls (653 m) den Raum. Der Ortsteil Tanna selbst ist im
Talkessel der Wettera gelegen, welche weiter nordwestlich in die Bleilochtalsperre mindet.

Der Ortsteil Tanna liegt etwa im geographischen Mittelpunkt des Gemeindegebiets. Das Untersu-
chungsgebiet des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes entspricht dem Geltungsbe-
reich des Sanierungsgebiets ,Stadtkern* der Stadt Tanna. Dieses umfasst den historischen Stadt-
kern des Ortsteils unter Einbeziehung der stral3enbegleitenden Grundsticke entlang der

1 Quelle: Dehio, S. 1210
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Frankendorfer und Koskauer Strafe sowie dem ndrdlichen Teil der BahnhofstraRe, der Wiesen-
stral3e, der Kirchgasse, KapellenstraRe, Bachgasse und Oelgasse. In der Ortsmitte sind der Markt,
das Pfarrgut mit Kirche Sankt Andreas und dem Friedhof Teil des Gebiets. Enthalten sind auch die
zentralen Wiesenflachen zwischen Koskauer und Frankendorfer Stral3e mit dem Lebensmittelmarkt
und der Feuerwehr sowie der Bebauung an der Stral3e Beunten. Die Grenzen des Untersuchungs-
gebietes verlaufen in groRen Teilen entlang des umgebenden Landschaftsraumes am Ubergang
privater Garten zu Landwirtschaftsflaichen. Eine spatere Erweiterung des Sanierungsgebietes
schliefdt im Osten des Gebietes Flachen um ein ehemaliges, bereits abgebrochenes, Stickereige-
baude am Ortsrand ein.

Abbildung 2 Luftbild des Ortsteiles Tanna

Quelle: Thiuringen Viewer (2024)
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2.2 Ubergeordnete raumliche Planungen

Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 stammt aus dem Jahr 2014. Hierin werden mit-
telfristige Leitlinien der Landesentwicklung bestimmt und planerische Vorgaben definiert. Das LEP
ist die Grundlage fur weitere Planungen, insbesondere fir die Regionalplane (siehe weiter unten).

In der Einordnung nach Raumstrukturtypen liegt Tanna in einem wirtschaftlich weitgehend stabilen
Raum mit demografischen Anpassungsbedarfen ,Raum um die A9/Thiringer Vogtland®. Im System
der zentralen Orte, welches Orte mit Funktionen der Daseinsvorsorge und als Entwicklungsimpuls-
gerber bestimmt, wird Tanna zusammen mit Gefell und Hirschberg als funktionsteiliges Grundzent-
rum definiert. In Grundzentren sollen die Funktionen der Daseinsvorsorge mit Uberdrtlicher Bedeu-
tung als Erganzung zu den hoherstufigen Zentralen Orten ,konzentriert und zukunftsfahig gestaltet
werden“2,

Dazu zahlt insbesondere die Versorgung der Bevolkerung mit folgenden Funktionen:

- Stabilisierungs- und Erganzungsfunktion,

- Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion,

- regionale Verkehrsknotenfunktion und

- primére Bildungs-, Gesundheits- und Freizeitfunktion

Die nachstgelegenen Mittelzentren in Thiringen sind Bad Lobenstein und Schleiz.

Regionalplan Ostthiringen (2012) und Entwurf

Der aktuell geltende Regionalplan Ostthiringen (REP) aus dem Jahr 2012 hebt die Funktionsteilung
Tannas als Grundzentrum der Versorgung mit Gefell und Hirschberg positiv hervor. Der Stadtever-
bund profitiere von einer ,bewéhrten langjahrigen Zusammenarbeit, positiver Wirtschaftsentwick-
lung, sehr guter Ausstattung mit Dienstleistung-, Einzelhandels- und Versorgungseinrichtungen, gu-
ter Erreichbarkeit innerhalb des Grundversorgungsbereiches, vorhandenem Konzept zur
Funktionsteilung und zur Biindelung der Verwaltung“2.

Um den Stadtkern Tanna bestimmt der REP als dominierende Freiraumstrukturen landwirtschaftli-
che Bodennutzung und insbesondere entlang der Wettera und auf dem stdlich gelegenen Rosen-
bihl Gebiete der Freiraumsicherung.

Der Regionalplan schreibt Tanna keine touristischen Funktionen zu. Westlich der A9 beginnt jedoch
das Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung ,Thiringer Wald/Thiringer Schiefergebirge mit
Saalestauseen®.

Die durch das Gemeindegebiet verlaufende BAB 9 wird als landesbedeutsame Entwicklungsachse
beschrieben. Die stilliegende Bahntrasse zwischen Schonberg und AS Rettenmeyer (Abschnitt
Schonberg-Hirschberg), die das Gebiet von Nordost nach Sudwest durchzieht, soll als Schienenver-
bindung gesichert, also von Nutzungen, die einer Reaktivierung des Schienenbahnbetriebes entge-
genstehen, freigehalten werden. Im aktuellen Entwurf des Regionalplanes von 2023 wird das Ziel
der Wiederinbetriebnahme der Bahntrasse konkretisiert. Diese soll zur Vermeidung des Schwerlast-
verkehrs auf der Stral3e aufgrund des holzverarbeitenden Gewerbes sowie fur den Personennah-
verkehr als Anschluss des Grundzentrums an die Sachsen-Franken-Magistrale positiv auf Erreich-
barkeit und Klimaziele wirken.

2 Quelle: LEP 2025, S. 27-28
3 Quelle: REP 2012, S. 12
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Der Sachliche Teilplan Windenergie von 2020 sieht im Gemeindegebiet zwei Vorranggebiete fir die
Windenergie vor: Eines dstlich von Unterkoskau (W-28) und eines (das bereits bestehende) nérdlich
von Schilbach (W-39).

Abbildung 3 Auszug Raumnutzungskarte des REP 2012

Quelle: Thiuringen Viewer (2024)

Informelle Planung

Die Stadt Tanna liegt im Gebiet der LEADER-Region Saale-Orla. Bei LEADER handelt es sich um
ein MalRnahmenprogramm der Europdaischen Union, mit dem seit 1991 modellhaft innovative Aktio-
nen und MafRnahmen im landlichen Raum geftrdert werden. Lokale Aktionsgruppen erarbeiten vor
Ort mit der Hilfe von Leader-Managern Entwicklungskonzepte. Ziel ist es, die landlichen Regionen
Europas auf dem Weg zu einer eigenstandigen Entwicklung zu unterstitzen.

Die aktuell gultige LEADER-Entwicklungsstrategie fir den Zeitraum 2023-2027 umfasst folgende,
auf dem Fokusthema ,Blrger in Aktion“ aufgebauten, strategischen Entwicklungsziele

regionale Kommunikation intensivieren, Akteure vernetzen und Gemeinsinn starken
Wertschopfung entlang von Wertschdpfungsketten steigern

durch innovative Entwicklungen neue Impulse geben

barrierefreie bzw. barrierearme Gestaltung der Region fur Alle

Unternehmen und Initiativen krisenfest machen

Nachhaltigkeit sowie Klimaschutz und Klimaanpassung unterstitzen

Chancen der Digitalisierung fur alle Lebensbereiche nutzen.

Es werden folgende vier Handlungsfelder definiert:
1. Lebensqualitat
2. Kultur

3. Regionale Wertschépfung
4. Tourismus.

NoOMWNPE

In Tanna oder den umgebenen Ortsteilen gab es bereits kleinere Projekte, die von einer LEADER-
Forderung profitierten, wie die Anschaffung eines Autos fir das mobile Seniorenblro oder die Wie-
derherstellung des historischen ,Meilers" im Naherholungsgebiet ,Leiten” der Stadt.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 6
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2.3 Stadtische Planungen und Konzepte

Formelle Planungen

Zwar gibt es fur das Stadtgebiet keinen Flachennutzungsplan, jedoch betreffen drei Bebauungs-
pléane (B-Plane) das Gebiet ,Stadtkern Tanna*:

1. Bebauungsplan Nr. 3 ,Einfamilienhaus-Siedlung Stickereiweg*
2. Bebauungsplan Nr. 7 ,An der Oelgasse*
3. Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet Stickereiweg"

Bebauungspléane dienen der Regelung der Nutzung und stadtebaulichen Ordnung von Flachen der
Gemeinde und definieren rechtsverbindlich die Art und das Mafl3 der zulassigen Bebauung.

Fir die existierende Sanierungssatzung nach § 142 Baugesetzbuch (BauGB) wurden die vorbe-
reitenden Untersuchungen im Jahr 1991 abgeschlossen. Grundlage ist der Beschluss des Stadtra-
tes Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Stadtkern® vom 02.12.1991 (Beschluss-
Nr. 116/91). Mit Beschluss vom 01.03.1993 wurde das Sanierungsgebiet um die Flachen um die
ehemalige Stickerei im Osten des Gebietes erweitert (Beschluss-Nr. 16/93). Die Sanierung wird seit-
dem im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Dies bedeutet insbeson-
dere, dass die Eigentiimer und Eigentumerinnen der betroffenen Grundstiicke keine sanierungsbe-
dingten Wertsteigerungen in Form des Ausgleichsbetrages nach 8§ 154 BauGB an die offentliche
Hand zu zahlen haben. Ferner entfallen die sanierungsrechtlichen Regelungen zur Héhe von Kauf-
preisen im Grundstiicksverkehr nach 8§ 153 BauGB.

Aufgrund der Einfuhrung einer Verpflichtung zur Befristung der Sanierungsgebiete durch den Ge-
setzgeber im Jahr 2013, hat der Stadtrat der Stadt Tanna per Beschluss am 29.04.2021 eine Durch-
fuhrungsfrist der Sanierung bis 2031 festgelegt.

Das Sanierungsgebiet wird zur Sicherung des historischen Ortshildes seit Beschluss am 02.11.1992
mit einer Gestaltungssatzung Uberlagert.

Informelle Planungen/Konzepte

Das Gemeindeentwicklungskonzept GEK aus dem Jahr 2020 untersucht die gesamte Gemeinde
und alle Ortsteile im Detail und enthalt Leitlinien der Entwicklung sowie konkrete raumliche Pla-
nungsansatze fur die Ortsteile. Das GEK ist eine Voraussetzung fir die Aufnahme in die Férderung
der Dorfentwicklung. Das Entwicklungskonzept erfasst in einer Bestandsanalyse die Situation der
Region Tanna und ihrer Ortsteile und erarbeitet unter Bertcksichtigung der vorhandenen Stéarken
und Schwachen mogliche zukunftsfahige Entwicklungen mit Hauptschwerpunkten (Innenentwick-
lung und Erhalt der historischen Ortskerne, Dorfgemeinschaft, Tourismus NATUR-AKTIV, Mobilitat
und Daseinsvorsorge). Ziel ist die langfristige Sicherung der Region mit ihren Ortsteilen vor dem
Hintergrund der demographischen Prognosen der Alterung und Schrumpfung.

Die wichtigsten (Leit-)Ziele fir Tanna aus dem GEK sind in Tabelle 1 (Leit)Ziele fur die Stadt Tanna
gemal GEK dargestellt.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 7



Stadt Tanna

Fortschreibung ISEK ,Stadtkern Tanna“ 2024

Tabelle 1 (Leit)Ziele fur die Stadt Tanna gemal GEK

Handlungsfeld | (Leit)Ziele

Ortsbild und
Dorfentwicklung

Wirtschaft, Infra-
struktur und
Tourismus

Soziale Gemein-
schaft, Daseins-
vorsorge und
Freizeit

Energie, Klima-
und Umwelt-
schutz

Starkung der zentralen Ortslagen

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

attraktive Dorfer sichern und starken

Erhalt ortsbildpragender und regionaltypischer Bausubstanz

der Leerstandsproblematik entgegenwirken

rechtliche Rahmenbedingungen fir Entwicklung in den Ortsteilen
schaffen

nachhaltige Gewerbe(flachen)entwicklung

Sicherung der Flachen der bestehenden Landwirtschaftsbetriebe im
Vorranggebiet und Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

nachhaltige Sicherung der Grundversorgung

technische Infrastruktur den heutigen Anforderungen anpassen
sanfter themenbezogener Tourismus ,Natur-Aktiv* als Entwicklungs-
motor

regionale ldentitat auf den Bezug zu regionalen Produkten starken
Erreichbarkeit sicherstellen

bedarfsorientierte und innovative Mobilitatskonzepte

soziale Treffpunkte und Einrichtungen sichern und aufwerten
attraktives Freizeitangebot sichern und schaffen
Dorfgemeinschaften zukunftssicher aufstellen
blrgerschaftliche Netzwerkbildung férdern

Kooperation tber die Ortsteilgrenzen hinaus starken
selbstbestimmtes Leben im Alter starken

Starkung von Natur- und Landschaftsraum

Klimaschutz und Klimafolgeanpassung als wichtige Zukunftsaufgabe
Ausbau erneuerbarer Energien und Steigerung der Energieeffizienz
bestehende Walder erhalten, pflegen und entwickeln
Sensibilisierung der Bevdlkerung im Bereich Klima-, Umwelt- und Na-
turschutz

Quelle: GEK der Stadt Tanna (2020)

Ein weiteres Leitbild im GEK der Stadt Tanna ist ,Gesund Schrumpfen statt Gesundbeten®. Damit
soll das Ziel verfolgt werden, den Bevdlkerungsrickgang auf einen Rickgang von hochstens 20 %,
bezogen auf das Jahr 2019) abzumildern.

Hierzu nennt das Konzept konkrete Lésungsansatze. Die folgenden beziehen sich auf den Stadt-

kern:

- Stabilisierung der Stadt Tanna als zentralen Ort der Dorfregion (mit Grundversorgungsfunktion)

- Erhalt und Sicherung des historischen Gebaudebestandes,

— Abbruch brachgefallener Gebaude und baulicher Anlagen, Schaffung innerstadtischer Baufla-
chen auf Abbruchflachen,

- Aufwertung des Stadtzentrums von Marktplatz bis zum Einkaufszentrum diska-Einkaufsmarkt
der EDEKA-Gruppe (Gestaltung Marktplatz, Bau Busbahnhof, Kulturscheune, Freianlage, ver-
kehrsarm, Ful3gangerwege-Knotenpunkt, Radwege; siehe Ausfiihrungen weiter unten),
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- Aufwertung und Erweiterung des Bildungs- und Sportzentrums an der Bahnhofsstral3e,

- grundhafter StralRenausbau mit Gehwegen (Frankendorfer Stral3e, Oelgasse, Bachgasse, Ka-
pellenstral3e, Wiesenstralie),

- Anlegen von Radwegen durch die Beunten und entlang der Wiesenstral3e und der Frankendorfer
Stral3e,

- Verlegen des Feuerwehrgebaudes Tanna in die Bahnhofstral3e nahe des Bildungs- und Sport-
zentrums,

- Umbau der drei Wohnbl6écke Beunten 2 bis 6 zu altersgerechten Wohnformen und Mehrgenera-
tionenwohnen,

- Verbesserung der Anbindung der Ortsteile an den zentralen Ort Tanna (OPVN, Ruftaxi, Rad-
wegnetz).

Fir den Bereich des Stadtkerns verfolgt das GEK Planungsansétze, die fir einige Bereiche tiefgrei-
fende Anderungen bedeuten:

- Verlegung der Feuerwehr und somit die Einrichtung eines Dorfgemeinschaftshauses in dem der-
zeitigen Feuerwehrhaus in der Ortsmitte. Daran angrenzend soll ein Festplatz angelegt werden.

— Die Wege durch die Ortsmitte sollen ausgebaut und auch als Radwege genutzt werden, Baum-
pflanzungen sind an dessen Randern vorgesehen.

- Verlegung des zentralen Bushaltepunktes vom Markt an das Dorfgemeinschaftshaus (heute
Feuerwehr).

- umfangreiche Anderung der Verkehrsfiihrung am Markt inkl. StraRenraumaufweitung mit Riick-
bau der Sudseite des Quartiers zwischen Markt und Oelgasse (Gebaude Markt 2 und 4).

Da sich in der Zwischenzeit die Rahmenbedingungen jedoch teilweise grundlegend geandert haben
(u. a. Verkauf der Wohnblécke Beunten 2-6 sowie Markt 2 und 4), sollen/kénnen einige der genann-
ten MaRnahmen im Tannaer Stadtkern nicht weiterverfolgt werden (u. a. Umbau der Wohnbl&cke
Beunten 2-6).

Daruber hinaus fand im Jahr 2019 eine Einstiegsberatung Kommunaler Klimaschutz statt. In
dieser wurden basierend auf einer Bestandsaufnahme Entwicklungsziele und Malinahmen zum
kommunalen Klimaschutz erarbeitet. Die Schwerpunkte in der Stadt lagen dabei auf der StraRenbe-
leuchtung, kommunale Liegenschaften, Fahrradmobilitéat und Bauleitplanung. Kapitel 4.5 geht kon-
kreter auf die Ergebnisse der Einstiegsberatung ein.

Die Stadt Tanna ist zudem Foérderschwerpunkt der Dorferneuerung und hat somit Zugang zu einem
wesentlichen Finanzierungsinstrument fir investive MaRnahmen. Die Dorferneuerung kann maf3-
geblich nur fur die Ortsteile selbst genutzt werden, um beispielsweise die StraRenbeleuchtung zu
erneuern, Gemeinschaftshauser zu modernisieren aber auch private Eigentiimer bei der Fassade-
nerneuerung zu unterstitzen.
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2.4 Stadterneuerung seit 1991: Die Behebung stadtebaulicher Missstéande

Nach der Wiedervereinigung Deutschlands wurden auch in Tanna Untersuchungen eingeleitet, um
den historischen Stadtkern mithilfe des besonderen Stadtebaurechts und der Stadtebauforderung
zu erneuern. Die Untersuchungen fuhrte die Wistenrot Stadtebau- und Entwicklungsgesellschaft
mbH durch und beschrieb hierin die vorliegenden stadtebaulichen Missstande als Grundlage zur
Schaffung des Sanierungsgebietes. Der Untersuchungs- und Planungsraum umfasste die Straf3en
samt begleitender Bebauung des historischen Stadtkerns, nicht aber die Wiesen um/in Beunten da-
zwischen, die spater mit in den Geltungsbereich der Sanierungssatzung aufgenommen wurden. Der
Stadtrat beschloss die Sanierungssatzung am 02.12.1991. Das Gebiet wurde durch den Beschluss
vom 21.01.1993 im Osten um den Bereich der Geb&aude der ehemaligen Stickerei erganzt.

Somit begann Tanna intensiver an der Stadterneuerung zur arbeiten. Die Stadt agierte dabei nach
dem Leitbild der ,behutsamen Stadterneuerung”, gemal dieser die Stadtreparatur ,behutsam* ent-
lang der vorgefundenen historischen Funktion, der Proportionen und dem Erscheinungsbild der Bau-
struktur geschieht. Der Erhalt von Baustrukturen wird dem Abbruch und Ersatz vorgezogen. Verlo-
rengegangene Baustruktur soll nicht identisch wiederaufgebaut, also rekonstruiert, sondern mit
Bezug zur vorgefundenen Historie entsprechend der vorgefundenen Strukturen aber unter der Be-
ricksichtigung aktueller Anforderungen und Bauweisen ,kritisch* ersetzt werden. Die vorbereitende
Untersuchung (VU) von 1991 beinhaltet die Ziele und das Neuordnungskonzept als Grundlage der
stadtebaulichen Sanierung. Es wurden folgende Ubergeordnete Sanierungsziele herausgearbeitet:

- Erhalt des historischen Stadtbildes,

- Ausbau der Versorgungsfunktion mit Aufwertung des Gebietes auch im Wohnbereich,

- Schaffung von mehr Wohnraum durch Abbruch von Gebauden mit schlechter Bausubstanz und
verdichtetem Neubau,

- Mobilisierung der Wohnungsbaureserven durch ErschlieBung rickwartiger Freiflachen,

- Umnutzung und Modernisierung bestehender Gebaude,

- Aufwertung der 6ffentlichen Freiflachen bei weitgehender Erhaltung der vorhandenen StralRen-
raume.”

Im Weiteren sieht die VU ein konkretes Neuordnungskonzept vor. Entsprechend dem oben erwahn-
ten Leitbild sollen die StraRen- und Platzraume neugestaltet und zur Erhéhung der Verkehrssicher-
heit fu3géngerfreundlich entwickelt werden. Bei der StraRensanierung soll auch die als besonders
dringend betrachtete Sanierung der Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgen. Bei der Sanierung von
Gebauden wurde die Prioritat auf die besonders geschadigte Bausubstanz gesetzt. Einige Abrisse
und teilweise Ersatzneubauten waren vorgesehen: So sollte bspw. das Lagergebaude, das damals
noch nicht die Seilerei SEWOTA beherbergte, aufgrund des unmalfistablichen Baukdrpers abgebro-
chen und die Grundstiicke zugunsten der privaten Garten neu geordnet werden. Markant war auch
das Ziel, das Gasthaus ,Stern* wieder als zentrales Gasthaus mit ,seiner alten Nutzung, als Ver-
sammlungsort und Ortlichkeit fur Familienfeiern im Stadtkern* zu etablieren (S. 28). Die Sanierung
und adaquate Nutzung wurde auch fiir das damalige Kulturhaus, das Rathaus und das Schiitzen-
haus geplant. Die Planung sah auRerdem Wohnungsbau auf Baullicken, auf riickwartigen Freifla-
chen und in Randbereichen vor. Stadtebauliche Mangel, die im Laufe der Sanierung behoben wer-
den sollten sind zudem Baullicken, der oft ,trist und wenig attraktiv* wirkende 6ffentliche Raum oder
auch das Stadtbild, dessen urspringlich detailreichen Schmuckfassaden zunehmend aus dem
Stadtbild verschwinden.

Ruckblickend sind einige der MalRhahmen umgesetzt und es ist auf die Erreichung der Sanierungs-
ziele zugearbeitet worden. Insbesondere der Gebaudebestand wurde modernisiert, sodass dieser
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heute bis auf Ausnahmen in Takt ist und den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse entspricht. Die Versorgungsfunktion der Stadt Tanna konnte aufrechterhalten
werden, wenngleich es hier zu Zentralisierungsprozessen im Einzelhandel und damit zur Schliel3ung
weiterer kleinteiliger Einrichtungen gekommen ist. Der Abriss der ehemaligen Schule an der Kirch-
gasse war im Sanierungskonzept von 1991 nicht vorgesehen.

Offen sind weiterhin die Defizite im 6ffentlichen Raum, da viele wichtige Straf3en und Platzraume
noch nicht erneuert wurden, Nutzungskonflikte im Verkehr vorliegen und Zustand sowie Ausstattung
der Rdume wenig Nutzung und gesellschaftlichen Austausch zulassen. Daneben ist auch die Frage
nach Raumlichkeiten fir das kulturelle Leben in der Stadt noch immer ungeklart. Wichtige ortsbild-
pragende Gebaude wie das ehemalige Gasthaus ,Stern”, Schiitzenhaus oder auch das ehemalige
Diakonat in der Frankendorfer Straf3e (Nr. 5) warten noch auf eine Wiederbelebung, die auch aktuell
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht absehbar ist. Diese ungeldsten stadtebaulichen Miss-
stande erfordern eine Fortfilhrung der Gesamtmafinahme.
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2.5 Beteiligungsformate
2.5.1 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB)

Folgende Trager offentlicher Belange haben im Rahmen der Konzeptfortschreibung eine Stellung-
nahme abgegeben:

- Landratsamt Saale-Orla-Kreis

- Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

- Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz

- Thoringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie - Bau- und Kunstdenkmalpflege
- Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie - Archéologische Denkmalpflege
- Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum — Zeulenroda-Triebes
- Thoringer Landesamt fur Bau und Verkehr

- Thiringer Fernwasserversorgung

- IHK Ostthiiringen zu Gera

- Polizeiinspektion Saale-Orla

- Zweckverband Wasser / Abwasser ,Obere Saale*

- Gewasserunterhaltungsverband Obere Saale/Orla

- Zweckverband Abfallwirtschaft Saale-Orla

- 50Hertz Transmission GmbH - TG Netzbetrieb

- Thiringer Tourismus GmbH

- Thoringer Landesverwaltungsamt

- Thiringer Forstamt Schleiz

- TEN Tharinger Energienetze GmbH & Co.KG

- Thiringer Netkom GmbH

- KomBus GmbH

- Handwerkskammer fur Ostthiringen

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Bundesnetzagentur - Referat 226 / Richtfunk

- Stadtverwaltung Bad Lobenstein

- Stadtverwaltung Pausa-Muhltroff

- Gemeindeverwaltung Rosenbach/Vogtl. - OT Mehlteuer

- Gemeindeverwaltung Weischlitz

- Stadtverwaltung Gefell

- Stadtverwaltung Schleiz

- Stadtverwaltung Saalburg-Ebersdorf.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der Konzepterstellung beachtet.

2.5.2 Arbeitsgruppe

Die Konzepterarbeitung inkl. Formulierung von Handlungserfordernissen und Maf3Bhahmen wurde
durch einen intensiven Arbeitsgruppenprozess begleitet. Die Arbeitsgruppe bestand im Kern aus
Mitarbeitenden des Bauamts/Liegenschaften, dem Birgermeister sowie den Projektbearbeitenden
der KEM GmbH. Dartuber hinaus war der Ortsteilbiirgermeister von Tanna bei der Formulierung des
Handlungskonzeptes innerhalb der Arbeitsgruppensitzung am 30. Januar 2024 eingebunden.
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2.5.3 Beteiligung Ortsteilrat

Am 18. 05.2022 und am 08.04.2024 fanden Sitzungen des Ortsteilrates Tanna zur Fortschreibung
des ISEK statt. Neben einer Vorstellung des Bearbeitungsstandes wurden insbesondere die in der
Arbeitsgruppe abgestimmten MaRnahmen vorgestellt und diskutiert.

2.5.4 Burgerbeteiligung

Zwischen dem 23.12.2021 und 28.02.2022 fand eine onlinegestitzte Befragung der Burgerschaft
statt. Insgesamt haben 183 Personen an der Befragung teilgenommen. Etwa 70 % der Teilnehmen-
den (128 Personen) wohnen im Stadtkern Tanna.

Abbildung 4 "Wo wohnen Sie?"

o
[N)
o
N
o

60 80 100 120 140

im Stadtkern Tanna

in einem anderen Ortsteil der Gemeinde Tanna

auBerhalb der Gemeinde Tanna

keine Angabe

Quelle: Befragung der Birgerschaft (2022)

Knapp 45 % der Teilnehmenden ist unter 40 Jahre alt, wovon die 30- bis unter 40-Jahrigen mit 32 %
insgesamt den groften Anteil ausmachen. Rund jeder dritte Teilnehmende ist zwischen 40 und unter
60 Jahre alt. Altere Personen zwischen 60 und 80 Jahre nehmen einen Anteil von etwa 16 % ein.

Abbildung 5 Altersstruktur
4% 4%

8% = 10 bis unter 20
20 bis unter 30

30 bis unter 40

14% 40 bis unter 50
32% 50 bis unter 60

60 bis unter 70

20% 70 bis unter 80

12%

Quelle: Befragung der Birgerschaft (2022)

Die weiteren Ergebnisse der Befragung der Blrgerschaft werden themenabhéngig in den jeweiligen
Kapiteln aufgegriffen.
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3. Demografie und Sozialstruktur
3.1 Demografische Entwicklung und Prognose
3.1.1 Demografische Entwicklung der Gesamtstadt

Die Stadt Tanna verzeichnete in den letzten Jahren einen stetig zunehmenden Einwohnerriickgang
von rund 21 %. Waren es im Jahr 2000 noch 4.330 Personen, so leben aktuell 3.421 (Stand:
31.12.2022) in der Stadt (vgl. Abbildung 6). Die Tendenz ist weiterhin sinkend. Ausgenommen der
Uber 65-Jahrigen, durchzieht dieser Trend hierbei alle Altersgruppen gleichermalen. Mit dem RUck-
gang der Einwohnerzahlen, ging somit auch eine Veranderung der Altersstruktur einher. So hat be-
sonders die Anzahl der Kinder, Jugendlichen und jungen Erwachsenen deutlich abgenommen, wo-
hingegen die Zahl der Uber 65-Jahrigen deutlich anstieg (siehe Abbildung 7). Hervorzuheben ist
zudem, dass insbesondere die sinkende Entwicklung der Geburtenrate, sowie der dazu im Verhalt-
nis stehende Anteil der Verstorbenen einen eher negativen Uberschuss aufweisen und so den Be-
volkerungsriickgang begtinstigen (vgl. Tabelle 2). Ebenso die Uberwiegende Abwanderungsbewe-
gung ist hierfir durch den Verlust junger Frauen ausschlaggebend, jedoch ist diese, positiv
betrachtet, in den letzten vier Jahren zuriickgegangen.

Abbildung 6 Bevélkerungsentwicklung der Stadt Tanna
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Quelle: Thiringer Landesamt fiir Statistik (2023); Eigene Darstellung

Abbildung 7 Bevélkerungsentwicklung der Stadt Tanna nach Altersgruppen
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Quelle: Thiringer Landesamt fiir Statistik (2023); Eigene Darstellung
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Tabelle 2 Natirliche Bevolkerungsentwicklung der Stadt Tanna

- 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Lebendge-
ebendge-  ,e 34 30 28 37 26 20 24 25 23 16 18
borene
Gestor-

30 32 41 33 46 45 39 44 42 | 44 49 36
bene
Saldo* 2 2 441 5 w9 19 19 20 17 21 -33  -18

* Uberschuss Geborene: +; Uberschuss Gestorbene: -
Quelle: Thiringer Landesamt fiir Statistik (2023); Eigene Darstellung

Abbildung 8 Uberschuss Zu- bzw. Fortziige (-) insgesamt der Stadt Tanna
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022
30
10
-10
-30
-50
-70
-90
-110

Quelle: Thiringer Landesamt fiir Statistik (2023); Eigene Darstellung

Bevolkerungsprognose der Stadt Tanna

Die Ergebnisse der 1. Gemeindebevolkerungsvorausberechnung des Thiringer Landesamtes fir
Statistik fur die Stadt Tanna von 2021 zeigt auf, dass die Bevolkerung bis zum Jahr 2040 weiterhin
abnehmen wird. Bezogen auf das Jahr 2022 wird ein Bevélkerungsverlust von insgesamt 20,1 %
prognostiziert. Diese Reduktion entspricht einer Einwohnerzahl von 2.710 Personen im Jahr 2040.
Die Altersgruppen unter 20 Jahren werden weiter zuriickgehen, die Altersgruppen der 20 bis 65-
jahrigen werden insgesamt ebenso ricklaufig sein und sich der stetig steigenden Anzahl der tber
65-jahrigen anndhern.

Diese Annahme basiert auf der Analyse der demografischen Trends der letzten Jahre hinsichtlich
der Geburtenhaufigkeit, der Lebenserwartung und Entwicklung der Wanderungsbewegung in der
Stadt Tanna. Die aktuellen Tendenzen mit einem bisherigen Riickgang von 21 % bis zum Jahr 2022
sprechen zurzeit eher fir die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung der Stadt.
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Abbildung 9 Prognostizierte Einwohnerentwicklung der Stadt Tanna bis 2040*
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Quelle: Thiringer Landesamt fur Statistik (2023); Eigene Darstellung

3.1.2 Demografische Entwicklung des Sanierungsgebietes , Stadtkern Tanna“

Zum 31.12.2022 leben 1.177 Menschen im betrachteten Sanierungsgebiet. Seit 2000 ist die Ein-
wohneranzahl im Sanierungsgebiet, im Gegensatz zur Gesamtstadt, um 5,6 % leicht angestiegen.
In den Jahren seit 2010 ist mit -11,9 % jedoch ein Einwohnerriickgang zu verzeichnen (Gesamtstadt:
-11,6 %). Die Bevolkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet seit 2000 verlief nicht konstant. So
konnte das Sanierungsgebiet zwischen 2000 und 2010 etwa 221 Einwohner und Einwohnerinnen
gewinnen, seit 2010 sank die Einwohnerzahl jedoch stetig um insgesamt 159 Personen.

Insgesamt leben zum 31.12.2022 rund 34,4 % der Tannaer Einwohner im Sanierungsgebiet ,Stadt-
kern Tanna“.

Tabelle 3 Entwicklung der Einwohneranzahl im Sanierungsgebiet zwischen 2000 und 2022

1.400
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1.300 1.260
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1.150 1.115
1.100
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1.000
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Quelle: Stadt Tanna (2023); Eigene Darstellung

Tabelle 4 Vergleich der Einwohnerentwicklung im Sanierungsgebiet und der Stadt Tanna
Veranderung Veranderung
2000 | 2010 | 2022 2000 bis 2022 2010 bis 2022
Sanierungsgebiet 1.115 1.336 1.177 5,6 % -11,9%

Gesamtstadt Tanna 4330 @ 3.868 @ 3.421 -21,0 % -11,6 %
Quelle: Thiringer Landesamt fiir Statistik (2023); Einwohnermeldeamt der Stadt Tanna (2023)
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Seit 2010 hat sich nicht nur die Anzahl der Einwohnerinnen und Einwohner des Sanierungsgebietes
geandert, sondern auch die Altersstruktur. Wahrend der Anteil der jingeren Bevolkerung unter 35
Jahren gesunken ist, sind die Anteile der alteren Bevdlkerung Uber 55 Jahre angestiegen (vgl. Ab-
bildung 10).

Abbildung 10 Vergleich der Altersstruktur im Sanierungsgebiet der Jahre 2010 und 2022

4,4%

2010 II 7.0% 13.1% 13.5% 15.9% 12.0% 24.8%
2022 I‘ 7.5% 9.2% 14,4% 13,8% 16,7% 26.2%

4,3%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
munter 6 6-15 m15-25 25-35 35-45 m45-55 m55-65 65 und mehr

Quelle: Stadt Tanna (2023); Eigene Abbildung

Hinsichtlich der Altersstruktur unterscheidet sich das Sanierungsgebiet zur Gesamtstadt nur in ge-
ringem Male. Es ist festzustellen, dass im Sanierungsgebiet anteilig weniger Personen unter 25
Jahren leben als in der Gesamtstadt Tanna. Hingegen ist der Anteil der Menschen zwischen 25 und
unter 55 Jahren hoher. Im Sanierungsgebiet leben anteilig weniger Menschen tber 55 Jahren als in
der Gesamtstadt Tanna.

Tabelle 5 Vergleich der Bevdlkerungszusammensetzung nach Altersklassen

Gesamtstadt Tanna 2022 ‘ Sanierungsgebiet 2022

unter 6 Jahre 144 4,2 % 51 4,3 %

6 bis < 15 Jahre 288 8,4 % 88 7,5 %

15 bis < 25 Jahre 277 8,1% 92 7,8 %
25 bis < 35 Jahre 259 7,6 % 108 9,2 %
35 bis < 45 Jahre 415 12,1 % 170 14,4 %
45 bis < 55 Jahre 468 13,7 % 163 13,8 %
55 bis < 65 Jahre 625 18,3 % 197 16,7 %
65 Jahre und alter 945 27,6 % 308 26,2 %

3.421 1.177

Quelle: Thiringer Landesamt fiir Statistik (2023); Einwohnermeldeamt der Stadt Tanna (2023)

Bevolkerungsprognose

Unter der Annahme, dass sich die Einwohnerzahl im Sanierungsgebiet &hnlich wie die Gesamtstadt
Tanna entwickeln wird, wurde nachfolgende Prognose vorgenommen. Fir das Sanierungsgebiet
wird demnach eine Einwohnerzahl von ca. 933 Personen im Jahr 2040 prognostiziert. Aufgrund der
sehr @ahnlichen Einwohnerentwicklungen seit 2010 im Vergleich zur Gesamtstadt ist von einem pro-
zentual etwa gleichen Ruckgang im Sanierungsgebiet auszugehen.
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Tabelle 6 Beviolkerungsprognose fur das Sanierungsgebiet?!

2022* 2025 2030 2023 2040 Veranderung 2022 bis 2040

1.177 1.122 1.052 -20,8 %

* Tatsachliche Einwohnerzahl Stand 31.12.2022
1 Prozentuale Berechnung unter der Annahme, dass sich das Sanierungsgebiet dhnlich wie die Gesamtstadt entwickelt.

Quelle: Thiringer Landesamt fur Statistik (2023)
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3.2 Sozialstruktur

Die soziale Situation hat sich in der Gesamtstadt Tanna in den vergangenen Jahren positiv entwi-
ckelt. Sowohl die Gesamtanzahl der Arbeitslosen als auch die der SGB II-Empféanger ist seit dem
Jahr 2010 mit -48 % bzw. -55 % deutlich gesunken. Im Jahr 2023 gab es im Jahresdurchschnitt rund
65 Arbeitslose.

Auf gesamtstadtischer Ebene erklart sich die positive Entwicklung der statistischen Indikatoren ne-
ben der positiven wirtschaftlichen Entwicklung in Teilen auch durch die alternde Bevdlkerung, da
Uber 65-Jahrige nicht mehr in der Arbeitslosenstatistik erfasst werden. Vermehrt gehen zudem Per-
sonen in den Ruhestand, die nach der Wiedervereinigung von 1990 gréf3ere Liicken im Lebenslauf
aufweisen und keine ausreichende Rente erhalten werden. Fir das Untersuchungsgebiet liegen
keine gesonderten Sozialdaten vor, wobei davon auszugehen ist, dass sich die Situation und Ent-
wicklung ahnlich zur Gesamtstadt darstellt.

Tabelle 7 Arbeitslosenzahlen der Gesamtstadt Tanna (Jahresdurchschnitte)

_ 2010 2016 2023 Anderung 2010-2023

Insgesamt -48,0 %
darunter 55 Jahre und alter 35 26 32 -8,6 %
Langzeitarbeitslose 32 12 28 -12,5%

im Rechtskreis SGB I 85 46 38 -55,3 %

im Rechtskreis SGB 41 16 27 -34,1 %

Quelle: Bundesagentur fir Arbeit (2024)
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4. Analyse der Bestandssituation

Im April 2022 und im Dezember 2023 erfolgte im Rahmen der Erstellung des Konzeptes eine um-
fassende stadtebauliche, funktionale, infrastrukturelle sowie grundstiicks- und freiflachenbezogene
Bestandsaufnahme im Untersuchungsgebiet. Dartiber hinaus wurden am 23.03.2022 Interviews vor
Ort mit dem Bauamtsleiter und dem Ortsteilbtrgermeister durchgefiihrt und protokolliert. Die Be-
standsaufnahme umfasste im Wesentlichen die Themen Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnisse,
Baustruktur und Gebaudenutzung, Bauzustand, Wohnungs-, Gewerbe- und Verkehrssituation, 6f-
fentliche Einrichtungen/soziale Infrastruktur sowie Umwelt/Klimaschutz. Die Ergebnisse sind thema-
tisch gegliedert, textlich erlautert und teilweise in Ubersichtsplanen am Ende dieses Kapitels darge-
stellt.

4.1 Stadtebau/Wohnen

Die stadtebauliche Struktur Tannas hat ihren Ursprung in der mittelalterlichen Parzellierung und
Wegeflhrung. Im Zentrum stehen der Markt mit dem Rathaus und das Pfarrgut mit der St. Andreas
Kirche. Markt, Kirch- und Bachgasse umschlie3en den einzigen grof3eren, geschlossenen Gebau-
deblock. Im Inneren steht ein Gewerbebau (Sewota, Seilerei), der vom stadtebaulichen Mal3stab
aufgrund seiner Gré3e und Hohe stark abweicht. Fingerartig strecken sich vom Markt aus die Kos-
kauer- und Frankendorfer Straf3e Richtung Nordosten und Osten. Die Stral3en sind an beiden Seiten
geschlossen mit Wohn- sowie Wohn- und Geschaftshdusern bebaut. Die Grundstticke haben meist
lange Garten im rickwartigen Bereich. Aul3en grenzen diese an die Landwirtschaftsflachen. Die
Koskauer Strafl3e entwickelt im 6stlichen Verlauf eine heterogenere Struktur, mit Seitengassen und
wechselnden Bebauungstypen. Sudlich des Marktes flihrt die Oelgasse, westlich die Kapellenstrale
aus dem Ort heraus. Hier und da fiihren weitere Wege zwischen den Hausern hindurch in die um-
gebende Landschaft. Diese Raumfolge findet sich auch nach innen: mehrere Wege fiihren durch die
vordere Gebaudereihe hindurch und leiten sternférmig Gber die Wiesen in die geografische Mitte
des Stadtkerns. Der mittelalterliche Stadtgrundriss birgt spannungsvolle raumliche Kontraste im 0f-
fentlichen Raum, wo sich enge Gassen und weite PlatzrAume abwechseln.

Der Ort liegt im Talkessel der Wettera, sodass die Topografie nach au3en meist ansteigt. Die St.
Andreas Kirche liegt deshalb auf htherem Niveau und ist als Stadtkrone von der Umgebung aus
sichtbar. Daneben steht auf niedrigerem Niveau aber durch eine hohe Geschossigkeit das Werk der
Seilerei Sewota sichtbar im Stadtkern.

Zwischen Koskauer- und Frankendorfer Stral3e ist eine grol3e Freiflache der geographische Mittel-
punkt des Stadtkerns. An den Wiesen bestehen kleinere Zeilenbauten aus der DDR-Zeit nebst ei-
nem Garagenkomplex. Auf der Freiflache stehen zusammenhangslos grofRere solitdre Gebaude: die
Feuerwehr, ein Lebensmittelmarkt (diska) und eine Arztpraxis.

In zweiter Reihe, hinter den Vorderhausern existieren noch viele Nebengebaude, viele davon stehen
im Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und werden somit zu groR3en Teilen genutzt. Auch las-
sen die landlich gepragten grof3en Grundstiickszuschnitte Nebengebaude zu, ohne dass zu viel
wertvolle Flache dadurch verloren ginge.

Im Osten an der Einmindung der Bahnhofstral3e in die Koskauer Stral3e stehen mit dem Getranke-
handel und dem ehemaligen Schiitzenhaus gréRRere stadtebauliche Strukturen. Hierzu zéhlen auch
Gewerbegebaude sidlich dieser Kreuzung. Die Bahnhofstral3e selbst ist von griinderzeitlicher, teils
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geschlossener und denkmalgeschiitzter (Nr. 1 bis 10) Bebauung und mehreren Zeilenbauten aus
der DDR-Zeit gepragt. In der 6stlichen Erweiterung des Gebietes stand im Ricken der Bahnhof-
stral3e ein ehemaliges Stickereigebaude, welches in der Zeit der Erarbeitung dieser Untersuchung
abgebrochen worden ist.

Das Ortsbild wird gepragt von seiner historischen Bebauung. Es Giberwiegen zwei bis dreigeschos-
sige Wohnhauser der Griinderzeit in geschlossener Stralenrandbebauung. Besonders in der Kos-
kauer StralRe befinden sich viele Wohn- und Geschaftshdauser mit ehemaligen Ladenraumen im Erd-
geschoss. Altere Bebauung ist kaum zu finden, da diese durch eine Vielzahl von Stadtbranden
zerstort wurde®. Griinderzeitliche Fassadendetails wie Fensterfaschen und -bekronungen, Fenster-
teilungen, Gesimse, Erker; die typischen Proportionen und Aufteilungen der Fassaden in Sockel,
Sockelgeschoss und Hauptwandscheibe oder auch charakteristische Tordurchfahrten im Gebaude
mit Holztoren und teils Zierelementen sind an vielen Stellen erhalten und préagen das Stadtbild. Re-
gionale und historisch typische Baumaterialien und Bauweisen finden sich an vielen Stellen. Hierfir
stehen beispielsweise Naturstein, Holz und Sichtfachwerk.

Bachgasse Frankendorfer Stral3e

Juliengasse Oelgasse

Insbesondere in den Nebenstral3en der Koskauer Stral3e pragen viele Nebengeb&ude und kleintei-
lige Gewerbebauten des ansassigen Handwerks das Bild. Die vor und zurtick springenden Bauten,
verschiedene Bauzustande und Bauzeiten, verschiedene Nutzungen aber auch Leerstand und un-
geordnete Freiflachen schaffen ein sehr kleinteiliges, heterogenes Ortsbild in diesen Bereichen.

4 Quelle: Dehio, S. 1210
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Zur Sicherung des historischen Ortsbildes bedient sich die Stadt Tanna seit Beschluss am
02.11.1992 einer Gestaltungssatzung. In vielen Fallen sind historische Gestaltungselemente jedoch
im Laufe der Zeit nicht erneuert oder tiberformt worden. Hier dominieren einfach verputzte Fassaden
mit Fenstern, die aufgrund der Gebaudedammung tiefer in die Wandscheibe eingeriickt sind. Auch
kunststoffverkleidete Fassaden sind vorhanden und stellenweise haben Eternitschindeln den Natur-
schiefer ersetzt.

Beispielgebend im Ortsbild sind die Denkmalensembles in der Bachgasse und Frankendorfer StralRe
sowie der Bebauung am Markt. Hier finden sich typische griinderzeitliche Mietshauser oder repra-
sentativere Wohn- und Geschaftshauser am Marktplatz. Pragend ist auch das ehemalige Diakonat
in der Frankendorfer Str. 5, das leer steht. Weiterhin wird das Ortsbild vom Rathaus, der St. Andreas
Kirche und dem Pfarrgut mit seinen neu gestalteten Freianlagen gepragt.

Marktplatz Tanna

Evangelisch-lutherische Kirche Pfarrgut Tanna

Ortshildpragend wirkt sich auch der Sanierungsstand der Geb&ude und der Zustand der Stral3en
und Platze aus. Die Gebaude befinden sich dem auR3eren Anschein nach in einem tberwiegend
guten Bauzustand. Der Vergleich der Bauzustéande aus den Jahren 1991 und 2021 zeigt hier eine
sehr positive Entwicklung in den letzten 30 Jahren. Einige Hauser weisen einzelne Gebaudeteile mit
Sanierungsbedarf auf. Nur sehr wenige Gebaude lassen von auf3en einen hohen Instandsetzungs-
und Sanierungsbedarf vermuten. Dennoch kann hinsichtlich Barrierefreiheit/-armut und energeti-
scher Sanierung von einem grundsétzlichen Handlungsbedarf ausgegangen werden. Die Pflege des
historischen Ortsbildes wurde allerdings nur bei einem kleineren Teil der Sanierungen intensiv be-
trieben. Oft wurden nur wenige der oben aufgefiihrten historischen Bauelemente oder Bauweisen
angewendet. In der Koskauer StralRe sowie in der Oelgasse pragen leerstehende Gebaude oder
Erdgeschosse das Ortsbild negativ.
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Neben den leerstehenden Gebauden beeintrachtigt vor allem die auf3erhalb, gegentiber der Ober-
schule liegenden Brache der ehemaligen Maschinen-und-Traktoren-Station (MTS) das Erschei-
nungsbild des Ortsteiles Tanna.

Brachliegendes MTS-Gelande Brachliegendes MTS-Gelande (riickseitige Flache)
Gewerbe-Brache an der Bahnhofstral3e Oelgasse 4
Bachgasse 35 WiesenstralRe 18
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Schitzenhaus Neue StralRe 2 (Vordergebaude; direkt an das
Sanierungsgebiet angrenzend)

Die Koskauer Stral3e und die Bahnhofstral3e wurden in den letzten Jahren umfangreich neugestaltet,
es wurden teils Gehwege und Stralenrander mit Naturstein gepflastert und stral3enbegleitendes
Griun eingeordnet. Auch die Freiflachen um die Kirche und das Pfarrgut wurden in hoher Qualitat
neugestaltet. Die weiteren Straf3en und insbesondere der zentrale Marktplatz sind nur stellenweise
und in niedrigerer stadtebaulicher Qualitat in den letzten 30 Jahren gestaltet worden. In besonders
schlechtem Zustand befinden sich die Frankendorfer Straf3e, Wiesentral3e (wichtige verkehrliche
Verbindung zwischen Frankendorfer- und Koskauer Straf3e), Bachgasse und Oelgasse.

WiesenstralRe Frankendorfer StralRe

Nachdem die Gestalt und der Zustand der 6ffentlichen Raume beschrieben wurde, diskutiert der
folgende Abschnitt die Bedeutung des 6ffentlichen Raumes fiir die Bedurfnisse und nétigen Funk-
tionen. Neben den StralRen bieten drei wesentliche Stadtraume im Sanierungsgebiet vielseitige Mog-
lichkeiten und sind bedeutungsvoll aus ihrer Historie heraus oder aufgrund der aktuellen Nutzungs-
intensitat.

Die AuRenflachen des Pfarrguts und der St. Andreas Kirche wurden wie beschrieben hochwertig
neugestaltet. Auf dem dreiseitigen Gut ist ein kleiner Platz mit Banken entstanden und auch die
Flachen Richtung Kirchgasse und Markt sind parkartig gestaltet, es gibt Sitzgelegenheiten, Pflan-
zungen, Baume und auf der erhdhten Flache vor der Kirchgasse, dem ehemaligen Standort der
Schule, eine Flache, die als Biihne genutzt werden kann. Die Flachen sind zudem barrierefrei er-
reichbar. Trotz dieser Qualitaten sind die Flachen im Alltag kaum genutzt. Belebt und von Bedeutung
fur die Begegnung der Menschen sind die Flachen nur wenn bspw. der Weihnachtsmarkt dort auf-
gebaut ist oder Veranstaltungen der Kirchengemeinde stattfinden. In der Birgerbefragung nannten
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nur funf Teilnehmende das Kirchumfeld und den Friedhof als Ort, an denen Sie sich im Alltag gerne
mit anderen Menschen aufhalten (siehe Abbildung 12).

Der historische Marktplatz in der Ortsmitte ist mit dem Rathaus heute Sitz der Stadtverwaltung und
somit administratives und politisches Zentrum der Gemeinde. Hinzu kommt die Funktion fir den
Verkehr: Hier passiert der gesamte Durchgangsverkehr nach bzw. von Westen her den Ort und es
gibt 25 PKW-Stellplatze. Au3erdem ist die Bushaltestelle vor dem Rathaus ein Umsteigepunkt zwi-
schen regional verkehrenden Buslinien und fir den Schulbusverkehr. Auf dem Markt steht auch das
Wahrzeichen der Stadt — eine Tanne. Die aktuelle Gestaltung des Wahrzeichens ist jedoch stark
ausbaufahig bzw. wird die Tanne derzeit nicht ihrem Stand als Wahrzeichen gerecht. Auch der denk-
malgeschitzte Brunnen auf dem Markt wirkt derzeit aufgrund des weitestgehend ungeordneten und
ungestalteten Zustands des Platzbereichs verloren. Es gibt zudem noch eine Backerei am Markt,
eine Volksbankfiliale wurde jedoch kirzlich geschlossen. Die unattraktive Gestalt des Marktes, die
fehlenden Nutzungsangebote, die Emissionen des Verkehrs der L 1090 dirften begriinden, weshalb
auch der Markt wenig belebt ist. Trotz seiner Lage als Kreuzung mehrerer StrafRen finden hier we-
nige Begegnungen statt und er ist als Begegnungsort wenig beliebt bei der Tannaer Einwohnerschaft
(siehe Abbildung 11und Abbildung 12). Dennoch spielt der Markt eine grof3e Rolle fiir das Image
des Ortes und fur die Identifikation der Burger mit dem Ort. Dies zeigt sich auch in der Befragung:
Bei der Frage, welche Baumafinahmen in nachster Zeit durchzufiihren waren, erhielt der Markt mit
Abstand die meisten Nennungen.

Wahrzeichen Tanne Aufenthaltsbereich am Markt

Zur Gestaltung des Marktes werden vor Ort verschiedene Herausforderungen benannt und es liegen
unterschiedliche konzeptionelle Anséatze vor. Eine ,Stadtebauliche Konzeption zur Neugestaltung
von Marktplatz und Pfarrgut der Stadt Tanna“ aus dem Jahr 2010 beschaftigt sich vor allem mit dem
Ansatz des Abrisses des ehemaligen Schulgebédudes in der Kirchgasse, umfasst aber auch detail-
lierte planerische Aussagen zur Marktplatzgestaltung. Das Konzept sieht hinsichtlich der Verkehrs-
fihrung und Funktionen des Platzes keine wesentlichen Anderungen vor. Das Gemeindeentwick-
lungskonzept sieht hingegen grundlegende Anderungen vor, die aufgrund sich geanderter
Rahmenbedingungen nicht mehr weiterverfolgt werden (siehe Kapitel 2.3 Stadtische Planungen und
Konzepte).

Ein weiterer pragender offentlicher Raum ist die Ortsmitte ,Beunten”. Hier befinden sich hinter den
Garten der StralRenrandbebauung von Koskauer- und Frankendorfer Strafl3e groRe Mahwiesen, ein
Spielplatz, daneben der Lebensmittelmarkt diska sowie die Feuerwehr. Schmale FuBwege flhren
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aus den Straf3en in dieses geographische Zentrum. In der Burgerbefragung wurde untersucht, wel-
che offentlichen Raume fir die Begegnung der Menschen in Tanna von Bedeutung sind. Hierbei
sticht klar der Lebensmittelmarkt diska aufgrund seiner alltdglichen Versorgungsfunktion hervor.
Kaum relevant fur Begegnungen ist hingegen der Markt als historisches Zentrum (siehe Abbildung
11 und Abbildung 12).

In einer offenen Frage nach den Orten, an denen sich die Menschen im Alltag gerne miteinander
aufhalten, nannte nur eine Person den Markt. Hingegen gaben Uber 40 % der Teilnehmenden die
Leitenteiche an. Jeweils knapp 15 % der Nennungen fielen auf den Sportplatz und auf die Natur um
Tanna. Interessant ist, dass nur fiinf Personen den Lebensmittelmarkt diska als beliebten Treffpunkt
nennen. Hieraus lasst sich ein Potential bzw. Handlungsbedarf ableiten, denn der Lebensmittelmarkt
ist schlicht der Ort, an dem man sich begegnet, wo Austausch im Alltag stattfindet. Jedoch besteht
hinsichtlich des Umfeldes grof3er Aufwertungsbedarf aufgrund der vorhandenen Nutzungen mit Le-
bensmittelmarkt, Spielplatz, Feuerwehr und Arztpraxis aber auch der grof3en Wiesen in stadtischem
Eigentum. Hier stellt sich die Frage, inwieweit die Ortsmitte eine integrierte Gestaltung erhalten sollte
um seine Potenziale auszuschopfen. Aufgrund der geplanten Erweiterung des diska-Marktes wird
ein Abbruch des angrenzenden Spielplatzes und ein Neubau in unmittelbarer Nahe notwendig.

Nicht innerhalb des Sanierungsgebietes gelegen, jedoch fuR3laufig erreichbar und sehr relevant fir
den Stadtkern, sind das Sportzentrum um das Wettera-Stadion und das Naherholungsgebiet Leiten-
teiche. Diese offentlichen Raume bieten zahlreiche Freizeitangebote und sind sehr beliebte Aufent-
halts- und Begegnungsorte in Tanna (siehe Abbildung 11 und Abbildung 12). Zusammen mit der
Gemeinschaftsschule, dem Hort und der Kindertagesstatte bildet das Sportzentrum die funktionale
Mitte Tannas, die sich durch die Agglomeration von wichtigen Gemeinbedarfseinrichtungen im Laufe
der Zeit herausgebildet hat. Damit 16st dieser Bereich auf3erhalb des Sanierungsgebietes den Markt
als Treff- und Begegnungsort weitestgehend ab. Das brachliegende MTS-Gelande wirkt sich jedoch
negativ auf das Umfeld dieser funktionellen Mitte aus.

Abbildung 11 ,Wo begegnen Sie Freunden und Bekannten alltdglich im Stadtkern Tanna?“ (n=186)

im oder am Diskamarkt
auf den Wegen in der Umgebung / Landschatft
auf den Wegen durch die Ortsmitte

in den StralRen

auf dem Markt

0% 15% 30% 45% 60% 75%
Quelle: Befragung der Birgerschaft (2022)
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Abbildung 12 ,Gibt es Orte in Tanna, aulR3erhalb Ihrer Wohnung, an denen Sie sich im Alltag gerne
mit anderen Menschen aufhalten?* (n=188)

Leitenteiche
Sportplatz

Natur um Tanna
Spielplatz
Skaterplatz
Turnhalle
Gaststatte
Diska
Kirche/Friedhof
Garten

Grillplatz

Markt

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%
Quelle: Befragung der Blrgerschaft (2022)

Die Griunstruktur des Stadtkerns wird gepragt durch die groRen Garten der privaten Wohngrund-
stiicke. Der Grad der Flachenversiegelung ist im Stadtkern sehr gering. Wichtige Griinstrukturen
sind aul3erdem der Friedhof, die Auf3enanlagen der St. Andreas Kirche und die grof3flachigen und
den Bereich pragenden Wiesen in der Ortsmitte Beuten. Aufgrund der grof3en Wiesenflachen wird
der Bereich auch Grine Mitte genannt. Allerdings fehlt es den weitlaufigen Wiesenflachen an Struk-
tur (u. a. Baume, Hecken, insektenfreundliche Blihpflanzen), weshalb ein eher monotoner Eindruck
der Griinen Mitte entsteht. Der die Wiesen durchquerende Bach bzw. Graben ist Uber weite Teile
verrohrt. Auch der kurze offene Gewéasserabschnitt besitzt Aufwertungsbedarf hinsichtlich Okologie
und Aufenthaltsqualitéat. Auch der Friedhof weist Defizite auf, u. a. Griinbewuchs auf den Wegen.

Eine weitere, jedoch kleine, innerortliche Grinflache ist der Denkmalplatz inkl. Sitzgelegenheiten an

der Koskauer Str./Bahnhofstral3e. Insgesamt besitzt der Platz jedoch Aufwertungsbedarf hinsichtlich
der Gestaltung und l&dt derzeit noch nicht zum Verweilen ein.

Wiesen in der Ortsmitte Beuten Griinflachen an der Kirche
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Friedhof Denkmalplatz

Weiterhin erschlieBen mehrere Gassen und Wege, die die Stral3enrandbebauung unterbrechen,
nach wenigen Schritten die umgebende offene Landschaft. In der Blrgerbefragung wurde die Be-
deutung der umgebenden Landschaft deutlich: Bei der Frage danach, was die Teilnehmenden an
ihren Stadtteil bindet, wurde der Punkt ,Landschaft, Umgebung” am meisten genannt. ,Na-
tur/Wald/Landschaft” ist auRerdem die meist gewéhlte Antwort bei der Frage, was den Teilnehmen-
den besonders gut an ihrem Wohnumfeld gefallt.

In Nachbarschaft zum Sanierungsgebiet sind relevante Griinstrukturen die Leitenteiche mit ihrer
Naherholungsfunktion sowie die Wettera. Das Gewasser zweiter Ordnung wurde durch einige Aus-
gleichsmalinahmen aufgewertet.

Der Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet bildet sich groR3teils aus der kleinstadtischen, Uber-
wiegend zweigeschossigen, Stralenrandbebauung. Dies ist ein wesentlicher Unterschied zu den
weiteren Ortsteilen der Stadt Tanna, die viel mehr durch urspringlich landwirtschaftliche Hofe ge-
pragt sind. An den Randern und in zweiter Reihe finden sich Einfamilienhauser, die tberwiegend im
Zuge des staatlich beférderten Einfamilienhausbaus ab 1990 entstanden sind. Neue Bauflachen
entstehen durch planerischen Eingriff der Gemeinde auch heute, aktuell um den ehemaligen Stand-
ort der Stickerei im Osten des Gebiets. Lediglich im Einfamilienhaussektor besteht derzeit woh-
nungsmarktrelevante Bautatigkeit. Fur Einfamilienhausbauflachen beschrieb die Verwaltung eine
hohe Nachfrage. Durch sich &ndernde Rahmenbedingungen hinsichtlich der Finanzierung (v. a. stei-
gende Zinsen und Inflation) veranderte sich jedoch auf absehbare Zeit die Nachfrage. In Zukunft
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die Nachfrage wieder ansteigen wird.

Im Tannaer Stadtgebiet weist die Bodenrichtwertkarte des Thiringer Landesamt flir Bodenmanage-
ment und Geoinformation vom 01.01.2024 Bodenwerte zwischen 26 und 30 €/m? aus. Neue Baufla-
chen fur den Einfamilienhausbau verkauft die Gemeinde derzeit fur rund 90 €/m2. Fur das Gemein-
deentwicklungskonzept wurden 2019 Mietpreise zwischen 4 und 6 €/m2 ermittelt. Selbst wenn diese
seit 2019 gestiegen sind, ware vor dem Hintergrund der hohen Baukosten Mietwohnungsneubau
aktuell nicht wirtschaftlich realisierbar. Ein Risiko besteht darin, dass sinkende Verkaufserlose den
Verkauf leerfallender Wohnungen oder Gebaude unattraktiv machen und sich somit Leerstand ma-
nifestiert. Dies wirde sich sicher wiederum wertmindernd auf die Quartiere auswirken und zu einer
Abwartsspirale fihren. Die Gefahren des strukturellen Leerstandes werden vor Ort nicht gesehen,
da in den letzten Jahren Wohnraum in der Regel nach Versterben oder Auszug der Bewohner bald
nachgenutzt werden konnte.

Die pragende StralRenrandbebauung wird, wie die Einfamilienhéuser, Uberwiegend durch die Eigen-
tumer selbst bewohnt. Mietwohnungsbau fand in den vergangenen Jahren und findet derzeit nicht
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statt. Dennoch existiert ein fur den l&andlichen Raum nicht unerheblicher Bestand an Mietwohnungen,
insbesondere in den zu DDR-Zeiten errichteten Zeilenbauten in den Beunten/WiesenstrafRe und in
der BahnhofstrafRe. An der Birgerbefragung nahmen 22 Personen teil, die im Stadtkern zur Miete
wohnen, was immerhin einem Anteil von 19 % der Teilnehmenden aus dem Stadtkern entspricht. In
den anderen Ortsteilen gibt es sehr wenig Mietwohnraum, sodass dem Stadtkern Tanna auch hierbei
eine Versorgungsfunktion zukommt. Mietwohnungen bilden eine wichtige Ergénzung im Wohnungs-
markt, da sie Menschen mit geringen Ressourcen versorgen und aul3erdem ein sehr flexibles An-
gebot darstellen, von dem viele Menschen in ihrer Wohnbiographie profitieren. Auch fur den lokalen
Arbeitsmarkt kann sich ein gutes Angebot an Mietwohnraum fur die Arbeitskraftegewinnung positiv
auswirken. Die Gemeinde selbst halt im Sanierungsgebiet keine Wohnungen mehr.

Der Wohnungsbestand wurde in den letzten Jahrzehnten durch die Eigentimer umfangreich in-
standgesetzt und modernisiert. Darauf weist der Uberwiegend gute augenscheinliche Bauzustand
der Gebaude hin. Im Jahr 2021 sind drei Viertel aller erfasster Gebaude saniert bzw. neugebaut. Im
Jahr 1991 betraf dies lediglich mit ca. 12 % nur jedes achte Geb&ude. Hingegen war 1991 rund ein
Drittel der Gebaude mit erheblichen bzw. substanziellen Mé&ngeln behaftet. Dieser Anteil ging bis
2021 auf knapp 5 % zurlick. Auch der Anteil an Gebauden mit geringen Mangeln sank von ca. 55 %
im Jahr 1991 auf rund 20 % im Jahr 2021 (Abbildung 13 und Abbildung 14). Das Vorhandensein
altengerechter und barrierefreier Wohnungen ist schwer abschatzbar, da diese nur in dem grofRen
Segment der selbstgenutzten Eigenheime realisiert wurden und dazu keine Daten vorliegen.

Abbildung 13 Geb&udezustand 1991 (n=413)

27,4% 55,4% 12,1%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m erhebliche, z. T. substanzielle Mangel Uberwiegend erhebliche Méngel
Uberwiegend geringe Mangel m ohne Mangel

Quelle: ISEK (1991)

Abbildung 14 Gebaudezustand 2021 (n=407)

3,4%

1,5%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m hoher Sanierungsbedarf = erh6hter Sanierunsgbedarf © geringer Sanierunsgbedarf = saniert m Neubau

Quelle: Bestandserfassung 2021

Als Tendenz fur den Wohnungsmarkt wird die demographische Entwicklung der Region ausschlag-
gebend sein: Das hohe Mal? an Alterung und Schrumpfung wird mittelfristig dazu fuhren, dass Woh-
nungen und ganze Gebaude leerstehen und mitunter keine Nachfolge finden. Die Wohnflache pro
Kopf nimmt auRerdem zu.
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Inzwischen werden neue Wohnformen und gemeinschaftliches Bauen auch auf3erhalb der Fachwelt
diskutiert. Gerade gemeinschaftliches Wohnen und Generationenwohnen bieten in einer alternden
Gesellschaft einige Potentiale. So wirken sie Vereinsamung entgegen und schaffen durch die unter-
schiedlichen Bedurfnisse und Hilfsmoglichkeiten unter den Bewohnern grof3e Alltagserleichterungen
fur alte Menschen aber auch fur Familien mit Kindern. Im Ortsteil Seubtendorf wurde durch die dort
ansassige Rinderhof Agrar GmbH Seubtendorf eine ungenutzte Hofanlage zu einem Mehrgenerati-
onenwohnprojekt umgebaut, wo in 10 Wohnungen sowohl Familien als auch Senioren leben. Im
Stadtkern selbst finden sich noch keine Beispiele solch neuer Wohnformen.
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4.2 Mobilitat und technische Infrastruktur
4.2.1 Mobilitat

Verkehr und Mobilitat sind fur den Stadtkern Tanna von besonderer Bedeutung, da Tanna als funk-
tionsteiliges Grundzentrum ein Ziel zur Versorgung im Gemeindegebiet darstellt. Neben der Schule
sind auch Einzelhandler, die Stadtverwaltung und ansassige Dienstleister Ziele.

Motorisierter Individualverkehr/StraRenverkehr

Die dominierende Mobilitatsart ist in Tanna der motorisierte Individualverkehr (MIV). Die Stadt profi-
tiert von einem guten Stral3ennetz, insbesondere von der nahen Autobahn A9, die die Ortschaften
Uberregional anbindet. Mehrere LandesstralRenverbindungen passieren das Stadtgebiet. Das Sa-
nierungsgebiet selbst wird durch die regional bedeutsame LandesstrafRe 1090 von Ost nach West
durchquert und verlauft auf folgenden StralRen innerhalb des Sanierungsgebietes: Dr.-Karkosch-
Stral3e, Koskauer Stral3e, Markt, Kirchgasse und KapellenstraBe. Mit einer durchschnittlichen Ver-
kehrsstarke von 2.818 Kfz und 149 LKW (Schwerlastverkehr) in 24 Stunden (Stand: 2015) ist die L
1090 und deren Umgebung stark von (Durchgangs)Verkehr gepragt (Quelle: Landesamt fiir Bau und
Verkehr, 2015).

Abbildung 15 Ubergeordnetes StraRennetz im Sanierungsgebiet und Umgebung

Quelle: Thirringen Viewer 2024; angepasst durch KEM GmbH

Die Ortsteile sind durch Ortsverbindungsstraf3en in unterschiedlichem Zustand verbunden. Im Stadt-
kern selbst wird der meiste Verkehr auf der Ost-West Achse Koskauer Stral3e, Markt, Kirchgasse,
Kapellenstral3e, also der L 1090, abgewickelt. Auch Frankendorfer Stral3e und Wiesenstral3e neh-
men einen Teil des durchgehenden PKW-Verkehrs auf. Wer Zugriff auf einen PKW hat, ist in Tanna
und dartber hinaus sehr mobil und kann seine Bedurfnisse sehr gut erflllen. 58 % der Teilnehmen-
den gaben in der Blrgerbefragung an, das Auto taglich zu nutzen (siehe Abbildung 16). Menschen
ohne Fuhrerschein und PKW aufgrund ihres Alters, Erkrankungen oder finanziellen Ressourcen sind
von den Vorzigen dieser Mobilitatsform ausgeschlossen, solange sie nicht Mitfahrer sind.

Fur den ruhenden Verkehr stehen aufgrund der geschlossenen Bauweise trotz der dorflichen Struk-
tur relativ wenig Stellplatze auf den privaten Grundstticken zur Verfligung. Somit kommt dem Stra-
Benraum eine héhere Bedeutung zum Parken der PKW zu. Fir Anwohnende und Besucher sind
ausreichend PKW-Stellplatze in den Straen und auf den ausgewiesenen Parkflachen zu finden.
Jedoch nehmen die PKW dadurch im 6ffentlichen Raum, zusatzlich zu den Flachen fir den flieRen-
den Verkehr, noch mehr Flache ein. In den meisten StraRen wird auf beiden Seiten geparkt. Dies
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fuhrt stellenweise zu engen Verkehrssituationen und nimmt den Raum fur andere Mobilitdtsformen
und Bedurfnisse.

Abbildung 16 Mit welchen Verkehrsmitteln bewegen Sie sich im Alltag in Tanna fort?

Auto 22% 5%
zu FuB 33% L 22% K3
Fahrrad 29% 11% 9%
mitfahren | 7% 29% 21%
Bus 9% 61%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
mtaglich haufig m gelegentlich selten gar nicht

Quelle: Befragung der Birgerschaft (2022)
Der Zustand der Straf3en und Platze innerhalb des Sanierungsgebietes ist sehr unterschiedlich.
Dringenden Sanierungs-/Handlungsbedarf weisen insbesondere die Stralen Wiesenstralle, Fran-

kendorfer Stral3e, Oelgasse, Bachgasse und Markt (inkl. Platz) auf. Zudem gibt es im Sanierungs-
gebiet kaum straRenbegleitendes Grin. Kirzlich saniert wurde hingegen die Bahnhofstral3e.

WiesenstralRe Frankendorfer StralRe

Oelgasse Bachgasse
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Markt

Die Dominanz des MIV als Verkehrsmittel geht auch in Tanna mit Belastungen und Einschrankungen
einher: Die Emissionen von Schall und Abgasen mindern die Wohn- und Aufenthaltsqualitat und
wirken sich negativ auf die Luftqualitat aus. Je nach raumlicher Situation geht eine Gefahr von den
PKW-Fahrenden auf andere Verkehrsteilnehmenden, insbesondere Kinder und mobilitatseinge-
schréankte Menschen aus. Ruhender und flieBender PKW-Verkehr haben im 6ffentlichen Raum ei-
nen sehr hohen Flachenbedarf. Hinzu kommt, dass der MIV die schlechteste Klimabilanz unter den
Organisationsformen der Mobilitat aufweist, insbesondere in der Gegentberstellung mit dem Um-
weltverbund (Bus, Bahn, Ful3-, Radverkehr).

In der Analyse der stadtebaulichen Strukturen, Nutzungs- und Bauzusténde finden sich im Stadtkern
keine Ballungen von stadtebaulichen Problemen, deren Hauptursache in der Verkehrsbelastung zu
finden ware. Gleichwohl wirde die Entwicklung von brachliegenden Grundstiicken oder Geb&uden
besser an verkehrsbheruhigteren Bereichen gelingen. Als Beispiel ist hier das Objekt Bachgasse 35
Zu nennen, welches an einer verkehrsbelasteten StraRenecke liegt und womdéglich die Entwicklung
seit Jahrzehnten hemmt. Gleiches wird auf zukiinftige Leerstande zutreffen, die aufgrund der Lage
an starker befahrenen Stral3en, v. a. entlang der L 1090, schlechtere Chancen auf eine Nachnutzung
haben, als andere Grundstiicke in ruhigeren Lagen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Gemeindegebiet und der Region stellen die Busverbindung der KomBus GmbH im Wesentlichen
den OPNV. Im Stadtkern gibt es zwei Bushaltestellen (Markt und Koskauer StraRe), eine weitere
liegt unweit der Schule. Die Bushaltestellen im Stadtkern sind nicht barrierefrei ausgebaut und bieten
keinen Wetterschutz. Vom Haltepunkt am Markt verkehren folgende Buslinien und verbinden Tanna
mit den anderen Ortsteilen und nahegelegenen Stadten:

- 155 Schleiz — Hof

- 163 nach Plauen

- 710 Schleiz — Hirschberg

- 720 Bad Lobenstein — Gefell

- 721 nach Hirschberg

- 730 Schule Tanna — Schleiz — Saalburg-Ebersdorf.

Die Taktung der Linien ist sehr unterschiedlich und insgesamt sehr dunn. Richtung Norden ist
Schleiz gut angebunden, wohingegen Plauen in Sachsen mit dem Bus nur sehr unregelmafRig bzw.
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aufwandig erreichbar ist. Fahrten mit den Bussen erlauben also kaum Flexibilitdt und missen dem-
entsprechend gut geplant werden. AufRerhalb der Ublichen Tageszeiten bzw. Schulzeiten ist die
OPNV-Nutzung nur bedingt maglich.

Der Bahnhof von Hof ist die nachste Verknipfung zu den Uberregionalen Fernverkehrsziigen. Mit
dem Bus erreicht man Hof in etwas mehr als einer Stunde. Der Bus féahrt etwa alle 2 Stunden, der
letzte zurtick nach Tanna verkehrt bereits 18:25 Uhr ab Hof. In der Vergangenheit existierte eine
Bahnlinie, die von Stationen in Tanna und Unterkoskau nach Schénberg im Siden oder Schleiz im
Norden fuhrte. Die Bahnlinie ist seit einiger Zeit stillgelegt und die zukiinftige Nutzung ungewiss.

Der OPNV ist eine wichtige Alternative zur Nutzung des PKW, insbesondere fiir die Menschen, die
keinen Zugriff auf einen PKW haben. Aufgrund der schlechten Taktung ist die Nutzung des OPNV
in Tanna mit grof3en Komfort- und FlexibilitdtseinbulRen verbunden. Kulturelle Angebote in Hof oder
Plauen am Abend zu nutzen, ist per OPNV nicht moglich. Die Biirgerbefragung macht deutlich, dass
der OPNV kaum genutzt wird: Von 183 Teilnehmenden gaben nur 7 Personen an, den Bus taglich
oder haufig zu nutzen.

Rad- und FuRverkehr

Im Stadtkern kdnnen alle Wege sehr gut zu Ful? erledigt werden. Fuwege Uber die Wiesen in der
Ortsmitte oder am Rand der Dorfstruktur zwischen Garten und Feldrand bieten praktische Abkir-
zung, Begegnungsraume und eine vergleichsweise hohe Aufenthaltsqualitat. Nicht alle Stral3en ver-
fugen Uber stral3enbegleitende FuBwege (u. a. Neue StralRe). Die vorhandenen FuBwege sind oft-
mals sehr schmal und fur Menschen mit Mobilitdtseinschrankungen sind diese Stellen
problematisch. Zudem sind die stral3enbegleitenden Gehwege an vielen Stellen nicht barrierefrei
(v. a. abkippende Bordsteine, groRe Unebenheiten). Ein unsicheres Gefiihl haben FulRgangerinnen
und FulRgénger sowie Radfahrende gemal der Befragung insbesondere in der Neuen Stral3e (kein
FuRweg, schlechte Beleuchtung) sowie in der Koskauer Stral3e. In der Koskauer Straf3e ist die Que-
rung aufgrund des Autoverkehrs auf Hohe des diska-Marktes und am 6stlichen Ortseingang schwie-
rig. Dies trifft zu Verkehrsstol3zeiten auch auf den Markt zu.

FuRBwege Ecke Karkosch-Str./Neue Str. und nérdliche Frankendorfer Stral3e

Die Burgerbefragung zeigt, dass alltéagliche Wege relativ wenig zu FulR bewaltigt werden. Nur 34 %
der Teilnehmenden geben an, taglich zu Ful3 unterwegs zu sein (siehe Abbildung 16). Etwa 77 %
der Befragten legen ihren Arbeits- oder Schulweg mit dem Auto zuriick (siehe Abbildung 17).
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Das Fahrrad bietet sich im Stadtkern und dartber hinaus als alternatives Verkehrsmittel an. Im Stadt-
kern selbst bietet die Topographie keine gréReren Steigungen, die Entfernungen bspw. zur Versor-
gung sind kurz. Radverkehrsanlagen an bzw. auf den Verkehrsachsen existieren allerdings nicht
und das Gefahrenpotential bei der Nutzung der OrtstralBen wird durch die Bewohner thematisiert
(KEM 2020 Bericht S. 18; Befragung). Auch fur das Fahrradfahren zwischen den Ortschaften mus-
sen die Stral3en mit dem motorisierten Verkehr geteilt werden — mit entsprechendem Gefahrenpo-
tential. FUr Schulkinder dirfte das Rad fur den Schulweg von den Nachbarddrfern somit bisher keine
Option sein, sofern nicht Feldwege genutzt werden kénnen. Auch fir Schulkinder aus dem Stadtkern
ist die stidostlich des Sanierungsgebietes gelegene Schule per Rad und zu Ful3 nur Uber teils stark
befahrene Straflen zu erreichen. Eine weitere Verbindungsliicke fur Fuligangerinnen und Ful3gan-
ger sowie Radfahrende besteht zwischen dem Stadtkern und dem Gewerbegebiet Kapelle bzw. der
Gemarkungsgrenze Schilbach, an der eine Verbindung zum Uberregionalen Radverkehrsnetz be-
steht.

Gleichzeitig erhalt der Radverkehr in Tanna zusétzliches Potenzial durch das starke Wachstum der
Nutzung von e-Bikes. In Tanna existiert hierfir eine starke Lobby, die aus ansassigen Unternehmen
wie ExtraEnergy Services GmbH (Testung eBike) oder Friday E-Mobility GmbH (Verkauf e-bike)
erwachst.

Im Rahmen einer Einstiegsberatung zum kommunalen Klimaschutz wurde zum Radverkehr in Tanna
am 27.08.2019 ein Burgerworkshop durchgefiihrt. Dabei wurden Gefahren- und Konfliktbereiche der
aktuellen Radverkehrsinfrastruktur identifiziert und eine Vision eines Radwegenetzes entworfen. Als
Grundvoraussetzung fir eine stimmige Mobilitatsstrategie wurde die Schaffung der infrastrukturellen
Voraussetzungen fir einen gefahrenfreien Radverkehr benannt.

Folgende MalRnahmen zur Starkung der Radverkehrsmobilitat wurden herausgearbeitet:

Radwegenetz Region

- Umnutzung stillgelegte Bahnstrecke zum Radweg
Mobilitatspunkte als Schnittstelle von OPNV und Radverkehr
Offentlichkeitsarbeit fiir verschiedene Mobilitatsformen.

Der Radverkehr bietet als Mobilitdtsform im Sinne der Stadtentwicklung zahlreiche Vorteile, da er
emissionsarm, klimafreundlich, gesundheitsférdernd und fir alle sozialen Gruppen leicht zuganglich
ist.

Laut Birgerbefragung nutzen immerhin 9 % der Befragten das Fahrrad taglich. Viele Teilnehmende
geben aulRerdem an, das Rad haufig (29 %) und gelegentlich (30 %) zu nutzen (siehe Abbildung
17).

Abbildung 17 Wie kommen Sie zur Arbeit /in die Schule

78% 17% 4% 4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Auto mzu FulR m Fahrrad Bus Mitfahren

Quelle: Befragung der Blirgerschaft (2022)
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4.2.2 Technische Infrastruktur
Abwasserentsorgung, Trinkwasserversorgung und Abfallentsorgung

Die Grundsticke des Stadtkerns sind an eine zentrale Klaranlage angeschlossen. Der Zweckver-
band Wasser/Abwasser Obere Saale ist verantwortlich fir die Trinkwasserversorgung. Die Leitungs-
netze im Gemeindegebiet sind teilweise sanierungs- bzw. erneuerungsbedurftig. Die Leitungen in
der Bachgasse wurden kirzlich erneuert.

Die Abfallentsorgung wird durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Saale-Orla gestellt. Alle Ab-
fuhrtermine sind online auf der Website der Stadt Tanna einsehbar. Derzeit erfolgt keine Leerung
von braunen Tonnen/Biotonnen. Die Entsorgung durfte berwiegend tber die Komposte in privaten
Garten und teils ungetrennt Uber den Hausmiuill erfolgen.

Energie- und Warmeversorgung

Der Stadtkern Tanna ist nicht durch Erdgas erschlossen. Wahrscheinlich wird eine Vielzahl an
Heizsystemen auf Heiz6lbasis oder anderen fossilen Energietrdgern z. B. Flissiggas genutzt. Je-
doch kann davon ausgegangen werden, dass diese im Zuge von Sanierungen aufgrund der steigen-
den Anforderungen an die Energieeffizienz sowie des technologischen Fortschritts kontinuierlich auf
klimaschonendere Alternativen wie Warmepumpen oder Biomasse umgestellt werden. Einige Haus-
halte und Gebaude sind an ein bestehendes Fernwdrmenetz angeschlossen. In den vergangenen
Jahren stand die Gemeinde vor der Abschaffung der Fernwarmeversorgung aufgrund der dauerhaft
schlechten wirtschaftlichen Lage der vorherigen Fernwarmeversorgung Tanna GmbH. Ein Umstieg
auf Versorgung durch Erdgas wurde bereits vorbereitet. Ab Sommer 2021 wurde die Fernwéarme-
versorgung dann aber durch den Betreiber Danpower GmbH lbernommen. Der Ausbau des Fern-
warmenetzes soll nun erfolgen und somit erhalten weitere Haushalte die Mdglichkeit, durch Warme
aus lokal erzeugten, nachwachsenden Rohstoffen versorgt zu werden. Die aktuell stark steigenden
Ol- und Gaspreise konnten diesen Prozess beschleunigen.

Elektroenergieversorgung und StralRenbeleuchtung

Der Ort ist an das offentliche Stromnetz der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG ange-
schlossen. Aufgrund der vorhandenen Erzeugung durch erneuerbare Energien ist Tanna bezogen
auf die elektrische Energie bilanziell energieautark. Dies bestatigt auch die 2019 durchgefiihrte Ein-
stiegsberatung zum kommunalen Klimaschutz. Der maf3gebliche Anteil erneuerbarer Energien wird
demnach durch Windenergieanlagen des Windparks auf der Gemarkung Schilbach gewonnen.
Rund 17 % der Energie wurden aus der Nutzung von Biomasse und 6 % aus Photovoltaik generiert.
Mit diesem hohen Anteil an erneuerbarer Energie liegt die Stadt im Strombedarf bereits heute deut-
lich Uber den bundesweiten Klimaschutzzielen, die einen Anteil von 50 % fiir das Jahr 2030 vorse-
hen.

Die StralRenbeleuchtung im Stadtkern ist zu einem grof3en Teil mit veralteter Technik und ineffizien-
ten Leuchtmitteln ausgestattet. Die Anlagen entsprechen auch nicht mehr den aktuellen Anforde-
rungen an Beleuchtungsmasten und Freileitungen. Besonderer Handlungsbedarf besteht im Hot-
teraweg, Neue Strale und im Bereich Ortsausgang Frankendorfer Stral3e.
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Telekommunikation

Alle Haushalte sind an das Telefon- und DSL-Netz angeschlossen. Im Stadtkern ist ein schnelles
Internet verfugbar und auch das Mobilfunknetz sichert eine gute Verbindung mit 4G bei allen Netz-
betreibern (Bundesnetzagentur, Abruf 1.2.2022). Der Breitbandausbau ist weit fortgeschritten: Fir
alle Haushalte ist ein Zugang mit 50 Mbit/s verfugbar, fur viele auch gré3ere Bandbreiten von 100
oder sogar 200 Mbit/s (Bundesministerium fur Digitales und Verkehr, Breitbandatlas, Abruf
04.03.2022).

Im Stadtkern stellt die Stadt seit Sommer 2020 kostenfreie, offene WLAN-Hotspots zur Verfligung.
Ein solcher besteht am Markt, an der Feuerwehr in der Ortsmitte, zwei weitere im Bereich der Sport-
anlagen siddostlich und am Badestrand und ehemaligen Leiten-Café der Leitenteiche.

Die Stadt Tanna unterhalt eine informative und intensiv gepflegte Website unter der Domain
www.stadt-tanna.de. Sie enthalt einen Newsblog, Informationen zur Dorfregion oder auch eine on-
line-Terminvergabe fir Verwaltungsdienstleistungen.
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Soziale Infrastruktur

Alle Ortsteile der Stadt weisen ein reges Vereinsleben auf, das diverse Aktivitdten und Veranstal-
tungen beinhaltet (Dorffeste und weitere Veranstaltungen). Im Ortsteil Tanna sind insgesamt neun
Vereine ansassig.

Im Sanierungsgebiet selbst gibt es kaum Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und im Gegensatz
zu den meisten Ortsteilen gibt es im Stadtkern Tanna kein Gemeinschaftshaus, das durch die an-
sassigen Vereine, Sportgruppen, etc. genutzt werden konnte. Die einzige im Sanierungsgebiet lie-
gende Einrichtung ist die Kirchengemeinde mit saniertem Pfarrgut und Kirche am Marktplatz. In ei-
nem Teil der Raumlichkeiten des Pfarrguts finden vereinzelt kleinere kulturelle Veranstaltungen der
Kirchengemeinde statt. Potentiale fir 6ffentlich nutzbare Innenrdume bieten sich in leerstehenden
Immobilien im Stadtkern: Sowohl das ehemalige Gasthaus ,Stern* am Markt als auch das Schiit-
zenhaus am ostlichen Ortseingang bieten historische Séale. Allerdings ist eine gemeinsame bzw.
offentliche Nutzung aufgrund der fehlenden Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer unwahrschein-
lich.

Fir Senioren und Seniorinnen bietet ein mobiles Seniorenbiro (Zusammenarbeit von Stadt, Diako-
nie und ehrenamtlich Helfenden) Hilfsangebote und Beratung zu verschiedenen Themen. Fir Kinder
gibt es neben dem diska-Markt einen Spielplatz, der von der Einwohnerschaft gerne besucht wird
und auch als 6rtlicher Begegnungsort, von hauptsachlich Familien, dient. Im Rahmen der geplanten
Erweiterung des diska-Marktes soll der Spielplatz zuriickgebaut und an einer anderen Stelle in der
Néhe des Altstandortes ein neuer Spielplatz entstehen.

Die medizinische Gesundheitsversorgung gewahrleisten im Stadtkern zwei Allgemeinmediziner,
eine Apotheke und Physiotherapeuten. Ein Krankenhaus und weitere Facharzte befinden sich in
Schleiz. Ein privater Anbieter und das DRK stellen vor Ort ambulante Pflegedienste.

Aufgrund seiner verkehrlichen Pragung und der fehlenden Aufenthaltsqualitat ist der Markt keine
Anlaufstelle fur die Anwohnerschaft und dient nicht als Treff- und Begegnungsort im offentlichen
Raum (vgl. auch Kapitel 4.1). Mit dem Rathaus konzentriert sich jedoch die Verwaltungsfunktion fur
die Stadt Tanna am Markt.

Direkt an das Sanierungsgebiet angrenzend befindet sich der Jugendclub der Stadt Tanna sowie
eine Physiotherapie (beide im hinteren Anbau Gebdude Neue StralRe 2). Der stark sanierungsbe-
durftige vordere Gebaudeteil wird derzeit als Lagerflache durch den drtlichen Heimatverein genutzt
und war davor eine Kindertageseinrichtung.

Gebaude Neue Stral3e 2
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Fir den Ortsteil Tanna, aber auch fir die Gesamtstadt, besonders wichtig ist der sidostlich des
Sanierungsgebietes liegende Stadtbereich an der BahnhofstraRe/Am Gries. Hier konzentrieren sich
mit der Kita , Tannaer Zwergenland“, dem Hort, der Gemeinschaftsschule und dem Sportpark Tanna
(Wettera-Stadion) wichtige soziale Einrichtungen. Die Einrichtungen werden nicht nur von Einwoh-
nern und Einwohnerinnen der Stadt Tanna, sondern auch von Menschen aus dem Umland genutzt.
Die Gesamtschule nimmt Schulkinder aus umliegenden Gemeinden auf und behélt an Bedeutung.
Der Sportpark Tanna besteht aus Turnhalle, Kunstrasenplatz, Wettera-Stadion, Beachvolleyball-
platz, Skatepark sowie Multifunktionsflache und bietet damit einige Mdglichkeiten der sportlichen
Betéatigung. Aus der Befragung geht hervor, dass das Sportzentrum auch fir das Spiel der Kinder
und als Aufenthaltsort fur Jugendliche sehr relevant ist. Die Turnhalle wurde umfassend saniert, an
den AuRRen(sport)anlagen besteht jedoch groRer Handlungsbedarf (v. a. Kunstrasenplatz, Triblinen-
anlage, Rasenplatz inkl. Beregnung sowie an den Nebenflachen bzw. Zuwegungen).

In der Turnhalle finden nicht nur Vereins- und Schulsport statt sondern auch Kulturveranstaltungen,
Fasching oder sonstige Veranstaltungen/Feiern. Nahe dem gegeniiber von Schule und Kita liegen-
den und brachliegenden MTS-Gelande befindet sich zudem der Festplatz des Ortsteils.

Gemeinschaftsschule Kita , Tannaer Zwergenland“®

Rasenplatz Wettera-Stadion Tribiinenanlage Wettera-Stadion

5 Bildquelle: Deutsches Rotes Kreuz, Kreisverband Saale-Orla-Kreis e. V. in Schleiz
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Skateplatz im Sportpark Tanna Turnhalle im Sportpark Tanna

Das landlich gepragte Sozialleben scheint in weiten Teilen intakt zu sein. Allerdings fehlt es dem
Sanierungsgebiet an niederschwellig fur Veranstaltungen nutzbaren Raumlichkeiten, die das soziale
Leben bereichern. Da sich wie bereits erwahnt in der Umgebung des Marktes keine niedrigschwel-
ligen Raumpotenziale fur Treff und Begegnung aktivieren lassen und der Marktbereich von der Bur-
gerschaft nicht als Treff-/Begegnungsort genutzt wird, bietet sich eine Aufwertung und Erweiterung
der funktionellen Ortsmitte stiddstlich des Sanierungsgebietes an der BahnhofsstralRe/Am Gries an.
Aufgrund der bereits vorhandenen sozialen Einrichtungen kénnten auch Synergien genutzt und aus-
gebaut werden.
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4.4 Gewerbe, Handel und Tourismus

Wesentlich fur die Wirtschaftsstruktur der Stadt hinsichtlich der BetriebsgréRen und weiteren Aus-
wirkungen sind grofRe landwirtschaftliche Betriebe. Die Weiterverarbeitung der Produkte tierischen
Ursprungs bspw. in Molkereien und Schlachtereien erfolgt tberwiegend aul3erhalb der Region. Die
DDR-Vergangenheit der Region mit Zwangskollektivierung zur gemeinschaftlichen Agrarproduktion
hat zu einer starken Zentralisierung der Landwirtschaft gefuihrt, was sich heute in der Betriebs- sowie
FeldgrofRe und somit dem Landschaftsbild zeigt. Das Gemeindeentwicklungskonzept nennt im Zu-
sammenhang damit Umweltprobleme und Nutzungskonflikte mit nahen Wohnnutzungen. In der Re-
gion Tanna sind 14 Landwirtschaftsbetriebe im Haupterwerb und 28 Landwirte im Nebenerwerb an-
sassig®.

Tanna ist mit Gefell und Hirschberg funktionsteiliges Grundzentrum (siehe Kapitel 2.2) und halt dem-
entsprechend einige Angebote der Grundversorgung vor. Das Untersuchungsgebiet Gbernimmt
hinsichtlich der Grundversorgung einen wichtigen Anteil. Fir Waren und Dienstleistungen des tagli-
chen Bedarfs finden sich im Stadtkern ein Lebensmittelmarkt (diska/Edeka), dessen Verkaufsflache
2024 um 300 m? erweitert werden soll, ein Getrankehandel und zwei Béckereien. Im Stadtgebiet
finden sich ferner eine Gaststéatte und Imbissangebote. Angebote fir den gehobenen Bedarf an Wa-
ren und Dienstleistungen bieten ein Optiker, Friseursalons, ein Fahrradgeschaft, ein Modellbahnge-
schaft, ein IT-Handler und ein Blumengeschéft. An der Koskauer Stral3e existiert eine Sparkassen-
filiale. Die Volksbankfiliale am Markt wurde 2021 geschlossen.

Im Stadtkern selbst produziert die Seilerei Sewota mit 60 Mitarbeitenden in der Bachgasse, unweit
des Marktes. AuRerdem gibt es mehrere kleinere Handwerksbetriebe, tiberwiegend aus dem Bau-
gewerbe. Diese pragen das Stadtbild und beleben den Ort und bieten zahlreiche Arbeitsplatze. Au-
Rerdem sind einzelne Dienstleistungseinheiten im Stadtkern vorhanden, wie Versicherungs- und Fi-
nanzdienstleister, Einrichtungen der Gesundheitsversorgung, Gastgewerbe, Optiker, Friseur und
Fahrschule. Knapp auf3erhalb des Stadtkerns existiert ein Dienstleistungsbetrieb aus dem Bereich
e-Bike, aul’erdem ein Verkauf von e-Bikes.

Die Versorgungseinrichtungen in den Bereichen Einzelhandel, Gesundheit, Verwaltung und Dienst-
leistungen konzentrieren sich im Sanierungsgebiet auf einer Achse vom Markt bis zum 06stlichen
Ende der Koskauer StralRe. Die Nutzungsfrequenz ist am Lebensmittelmarkt diska am hochsten.
Hier befindet sich auch der einzige Spielplatz im Stadtkern. Angebote in diesem Bereich der Kos-
kauer StralRe haben somit Lagevorteile. Der Stadtkern Tannas ist erkennbar ein Zentrum der Grund-
versorgung der nahen Umgebung. Dies bringt Besucher in den Stadtkern, sorgt fur Verkehr und
Leben insbesondere am Lebensmittelmarkt und dem Schulstandort siidostlich des Stadtkerns. Die
Bewohner des Stadtkerns konnen sich mit grundlegenden Dingen zu Ful} versorgen. Weitere Be-
dirfnisse kénnen in den Stadten der Umgebung leicht per PKW, aufwandiger per OPNV und zuneh-
mend online befriedigt werden. Die Zufriedenheit mit der Versorgung unter den Teilnehmenden der
Birgerbefragung ist entsprechend hoch. Einrichtungen und Leistungen, die die Teilnehmenden be-
sonders vermissen sind Drogerie (34 % der Befragten) und Gastronomie (24 %; siehe Abbildung 18
und Abbildung 19).

6 Quelle: Thiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlicher Raum 2020; GEK 2020
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Abbildung 18 ,Wie zufrieden sind Sie mit der Versorgung in Tanna?"

0,6%

7,7% 54,1% 23,8% 9,4% I
4,4%
0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0% 70,0% 80,0% 90,0% 100,0%
sehr gut gut m befriedigend m ausreichend mangelhaft mungenigend

Quelle: Befragung der Blrgerschaft (2022)

Abbildung 19 , Mit welchen Gutern, Dienstleistungen und 6ffentlichen Leistungen versorgen Sie sich
Uberwiegend in Einrichtungen im Stadtkern Tanna?*

Lebensmittel I 20,4%
Medizinische Versorgung I 18,3%
Getrdnke I 15,8%
Finanzdienstleistungen I 10,6%
Gastronomie I 10,4%
Schule I S,3%

Kindergarten I 5, 7%
Drogerieartikel] G 5,5%

Reiseplanung I 5 1%

0% 5% 10% 15% 20% 25%

Quelle: Befragung der Blirgerschaft (2022)

Heute spielt auch in Tanna der Onlinehandel eine wichtige Rolle fir die Versorgung mit unterschied-
lichsten Waren. Die Beschaffung von Waren des nicht alltaglichen Bedarfs erledigen tGiber Halfte der
Teilnehmenden der Befragung online und nur etwa 3 % der Befragten in Tanna selbst (siehe Abbil-
dung 20).

Abbildung 20 Wo kaufen Sie Waren des nicht alltaglichen Bedarfs, wie beispielsweise Kleidung, Bu-
cher, Elektronikartikel, Uberwiegend?

43,9% 52,8%
3,3%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
in Tanna in Orten aul3erhalb Tannas online
Quelle: Befragung der Birgerschaft (2022)

Innerhalb des Sanierungsgebietes gibt es keine ausgewiesene Industrie- bzw. Gewerbeflache.
Das nachstgelegene Industrie-/Gewerbegebiet, Kapelle, liegt an der L 3002 rund einen Kilometer
westlich des Sanierungsgebietes.

Derzeit sind 1.365 Personen im Stadtgebiet Tanna tatig (Sozialversicherungspflichtig Beschéf-
tigte am Arbeitsort zum 30.06.2023). Seit 2019 ist ein leichter Riickgang von 3,3 % zu beobachten.
Insgesamt sind in der Stadt Tanna rund 500 Mitarbeitende beschéftigt. Mit einem steigenden Antell
von derzeit 60 % ist ein Grolteil der Beschéftigten im produzierenden Gewerbe tatig. In den Berei-
chen Sonstige Dienstleistungen und Handel, Verkehr und Gastgewerbe sind knapp 20 % bzw. 13 %
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und mit rund 8% sind die wenigsten Personen in der Land-/Forstwirtschaft/Fischerei beschéftigt. Der
Auspendleriberschuss betragt zum 30.06.2023 125 Personen.

Der Tourismus ist in der Gesamtstadt aktuell von geringer Bedeutung. Benachbart finden sich Tou-
rismusgebiete wie die , Thiringer Schiefergebirge/Saaleregion” oder das Vorbehaltsgebiet Touris-
mus und Erholung , Thiringer Wald, Thuringer Schiefergebirge/Thiringer Meer* und im nahegele-
genen Saalburg/Ebersdorf finden sich Uberdrtlich bedeutsame Tourismusfunktionen. Das GEK sieht
Potenzial einer sanften touristischen Entwicklung mit dem Schwerpunkt ,Natur und Aktiv* aufgrund
der ,reichen Kulturlandschaft mit Stauseen, Teichen und Bachlaufen und den ausgedehnten Wald-
gebieten.” Damit kann sich die Stadt als ,, Tor zu angrenzenden touristischen Destinationen profilie-
ren und, in Zusammenarbeit mit regionalen touristischen Akteuren, weiterentwickeln. Eine wichtige
Zielgruppe sind Familien, da einige touristische Einrichtungen in der Umgebung als ,familienfreund-
lich* zertifiziert wurden. Mit einer neu geschaffenen Stelle fir Tourismus, die sich die Stadt Tanna
mit zwei sachsischen Kommunen teilt, méchte die Stadt in Zukunft die touristische Entwicklung Tan-
nas in Zusammenarbeit mit ortsrelevanten touristischen Akteuren weiter vorantreiben.

Derzeit sind nur wenig touristische Infrastruktur und Funktion vorhanden: Es existieren einzelne re-
gionale Rundwanderwege mit wenig oder gar keiner Infrastruktur. Auch die Beschilderung ist aus-
bauféhig. Das GEK beobachtet au3erdem ein ,Gastronomiesterben®. Der Mangel an Gastronomie
wird auch durch die Umfrage zu dieser Konzeptfortschreibung gestiitzt (vgl. Abbildung 19).

Sowohl im Sanierungsgebiet als auch in den mitbetrachteten Bereichen gibt es bisher keine touris-
tisch relevanten Rad- oder Wanderwege. Der Tannaer Rundweg bietet jedoch das Potenzial, touris-
tisch genutzt zu werden. Im Stadtkern Tanna selbst, bzw. im Ortsteil, befindet sich das Naherho-
lungsgebiet ,Leitenteiche* mit Badesee und Wochenendhaussiedlung. In der Siedlung sind auch
Ferienhduser nutzbar, auRerdem gibt es eine Reiterpension. Im Stadtkern gibt es wenige gastrono-
mische Einrichtungen, wovon die Gaststatte ,Zum Lowen“ die groRten Kapazitaten aufweist.

Die ,Leitenteiche” sind in den 60er Jahren durch einen Subbotnik der Bewohner Tannas entstanden.
Die Burgerbefragung zeigt die hohe Bedeutung des Naherholungsgebietes flir die Bevélkerung
selbst. Uberregional sind die Leitenteiche bisher touristisch nur wenig bedeutend. An den Leitentei-
chen wird ein Sandstrand durch die Gemeinde erhalten. Das stark sanierungsbedirftige Leiten-Café
wurde vor einiger Zeit geschlossen und steht aktuell leer. Mit der SchlieRung des Cafés gibt es keine
gastronomische Einrichtung mehr im Naherholungsgebiet. Ein weiteres Problem besteht in der Auf-
rechterhaltung der Wasserversorgung der Teiche. Momentan werden die Teiche durch die Wettera
gespeist, die jedoch aufgrund der zunehmenden Trockenheit immer weniger Wasser fihrt (vor allem
in den Sommermonaten). Daher ist eine Sicherstellung der Wasserversorgung der kinstlich ange-
legten Teiche notwendig.

Badestrand am mittleren Leitenteich Naherholungsgebiet Leitenteiche
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Leiten-Café
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Umwelt und Klimaschutz/-anpassung
451 Umwelt

Die Stadt Tanna liegt im Naturraum Ostthiringer Schiefergebirge — Vogtland, einer leicht hiigeligen
und offenen Hochflache, die vorwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Die Stadt ist insgesamt sehr
landlich gepragt.

Im Sanierungsgebiet gibt es mit den grof3en Wiesenflachen in der Ortsmitte (Beunten) und den 6f-
fentlichen Grunflachen um die Kirche (Pfarrgut) zwei gréRere 6ffentliche Grunflachen. Die grofRen
Wiesen in der Ortsmitte leisten einen Beitrag als Retentions- und Versickerungsflache fir Nieder-
schlagswasser und erhitzen sich im Sommer weit weniger als versiegelte Flachen wie Parkplatze
oder Bauwerke. Momentan sind die Wiesen vergleichsweise wenig strukturiert und weisen einen
geringen 6kologischen Wert auf. Durch eine grol3ere Vielfalt an Pflanzen, Baumen und wilden Wie-
sen, konnte der Beitrag zum Naturhaushalt, zur Biodiversitat und zur Anpassung an die Klimawan-
delfolgen wesentlich gestéarkt werden. Durch die Wiesen fliel3t ein relativ kurzer offener FlieRgewas-
serabschnitt, dessen Uferzone ebenso 0kologisches Aufwertungspotenzial, v. a. hinsichtlich
Verschattung und Strukturierung, aufweist.

Wiesenflachen in der Ortsmitte

Um das Pfarrgut gibt es grof3ere offentliche Grunflachen und im Zuge des Abrisses der ehemaligen
Schule wurde die Flache vor der Kirche neugestaltet (u. a. Terrassenform, Sitzmdglichkeiten) und
begrint. Daruber hinaus befindet sich hinter dem Kirchengeb&ude der Friedhof, welcher u. a. Ge-
staltungsdefizite aufweist (u. a. Griinbewuchs auf Wegen).

Offentliche Grinflache vor der Kirche
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Daruber hinaus sind private Garten pragend fur die Grun-/Freiflachenstruktur im Sanierungsgebiet.
Diese wirken sich durch die Bepflanzungen und den niedrigen Versiegelungsgrad positiv auf die
kleinklimatische Situation und die Biodiversitat aus. Mit dem vorhandenen Grun, bieten diese Fla-
chen Versickerungsmaoglichkeiten fur Niederschlagswasser, Schutz gegen Hitze und Nischen fir
verschiedene Arten. Vor allem die gréReren Gewdachse binden CO- und schiitzen damit das Klima.
Jeder Garten leistet je nach Gestaltung einen unterschiedlichen Beitrag.

Zudem sind innerhalb des Sanierungsgebietes gemaf § 30 BNatSchG geschitzte Biotope Kkartiert:

- Hohlweg mit einer Tiefe von max. 3 m (Tanna, Flur 5, Flurstiick 1832)

- Feuchtgriinland mit dominierendem Schlangenknéterich und Wiesensegge (Tanna, Flur 2, Flur-
stiicke 503 und 500)

- Obstwiese zwischen Siedlung (Tanna, Flur 3, Flurstiick 565/1)

- Feuchtwiese Méadesil3-Seegras, Wiesenknopf, Bachaue (Tanna, Flur 5, Flurstiicke 1915 und
1932/2).

Im Bereich der Wettera sind aus artenschutzfachlicher Sicht u. a. Fischotter, Bachneunauge, Rin-
gelnatter und Erdkrote zu erwéhnen. Zudem ist nach § 21 Abs. 5 BNatSchG ,Biotopverbund” die
Wettera mit ihren Gewasserrandstreifen als Lebensstétte und Biotop fur nattrlich vorkommende
Tier- und Pflanzenarten zu erhalten. Sie ist so weiterzuentwickeln, dass sie ihre grof3raumige Ver-
netzungsfunktion auf Dauer erfillen kann.

In der Stadt Tanna sind keine Uberschwemmungsgebiete gemaR Rechtsverordnung festgesetzt.
Handlungsbedarf besteht am Loschteich sudlich der Bachgasse (angrenzend an das festgesetzte
Sanierungsgebiet). Neben der Gestaltung des Teiches ist die Wiederherstellung der Dichtheit not-
wendig.

Ldschteich sudlich der Bachgasse

Ein grol3es Potenzial der weiteren Begrinung weisen insbesondere StraRen und Platze auf (u. a.
Markt). Bisher ist einzig die Koskauer StraRe mit Straf3enbegleitgriin ausgestattet. Einschrankend
auf die Pflanzung von Baumen entlang von StralRen und auf Platzen sind die 6rtlichen Begebenhei-
ten mit den engen Stral3enquerschnitten.

Insgesamt gibt es im Sanierungsgebiet und im darlber hinaus betrachteten Entwicklungsgebiet ins-
gesamt folgende 10 (aktive) Altlastverdachtsflachen:

- Marmorweg 3 (Nr. 15532)

- BahnhofsstralRe 23 (Nr. 15523)
- Bachgasse (Nr. 15519)

- BahnhofsstraRe 23 (Nr. 15526)
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- Bachgasse (Nr. 15520)

- Bachgasse (Nr. 15518)

- Koskauer StraRe 100 (Nr. 15521)

- Ziegeleiweg 1 (Nr. 15528)

- Koskauer StralRe 73 (Nr. 19241)

- An Stral3e nach Schilbach (Nr. 15517).

4.5.2 Klimaschutz/-anpassung

Nach heutigen Erkenntnissen zum Klimawandel werden sich die Niederschlage sowie die Tempe-
raturen in Tanna langfristig verandern. Die Jahresmitteltemperatur wird sich laut Projektionen bis
zum Jahr 2050 um ca. 2,6°C erhdhen — bis zum Jahr 2100 sind es sogar rund 4,6 °C. Auch die
Anzahl an Sommertagen und heier Tage wird sich stark erhéhen. Wahrend die Winternieder-
schlage in diesem Zeithorizont zunehmen, werden fir zukiinftige Sommer deutliche Niederschlags-
rickgénge (ca. -14 %) prognostiziert. Zudem ist insgesamt mit mehr Extremniederschlagen und lan-
geren Durrephasen zu rechnen.” Entsprechende AnpassungsmaBnahmen, vor allem in der Land-
und Forstwirtschaft, bei der Pflege offentlicher Grunflachen sowie bei sozialen Einrichtungen (u. a.
Hitzeschutzmalnahmen), sind demnach langfristig abzustimmen.

In der Konsequenz besteht Erstens die Herausforderung, Lebensrdume an die Auswirkungen des
Klimawandels anzupassen und Zweitens KlimaschutzmafRnahmen auf allen Ebenen energisch um-
zusetzen, um einer weiteren Verscharfung der Probleme entgegenzuwirken. Den Kommunen kommt
im Klimaschutz eine tragende Rolle zu, da diese Steuerungs- und Einflussmdglichkeiten auf viele
klimaschutzrelevante Handlungsfelder besitzen. Solche Felder liegen beispielsweise in der Energie-
versorgung, der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, aber auch in origindren Verwaltungsaufga-
ben, wie der Beschaffung oder dem Gebaudeenergiemanagement.

Die Stadt Tanna hat sich im Zuge einer Einstiegsberatung zum kommunalen Klimaschutz diesen
Aufgaben im Jahr 2019 angenéahert. Die Schwerpunkte wurden hierbei in den Bereichen Stral3en-
beleuchtung, kommunale Liegenschaften, Fahrradmobilitat und Bauleitplanung gewahlt. Im Ergeb-
nis liegt ein Endbericht vor, der eine Bestandserfassung der Ausgangssituation sowie Entwicklungs-
ziele und MalRnahmen auf Ebene der Gesamtstadt enthalt.

Aus der Einstiegsberatung gehen folgende Entwicklungsziele und MaRnahmen hervor, welche
auch fir die Entwicklung des Stadtkerns direkt relevant sind:

- Ein Aufgabenfeld ist die Umstellung der kommunalen StralBenbeleuchtung. Hierzu wurden Prio-
ritdten anhand der Einsparpotentiale erstellt und dabei im Stadtkern der Markt sowie die Neue
Stral3e in der ersten Prioritatsstufe identifiziert. Die Umristung der Beleuchtung soll in dieser
Prioriat im Zeitraum 2020 bis 2030 erfolgen.

- Um die Energiebilanz von kommunalen Liegenschaften zu verbessern, sollen Sanierungspléne
fur Gebaude erstellt werden. Im Stadtkern betrifft dies das Rathaus, die Wohngeb&aude Beunten
2, 4, 6 (seit 2023 nicht mehr kommunales Eigentum) und das Feuerwehrgeréatehaus.

- Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sollen in allen kommunalen Entwicklungsplanungen
angemessen berticksichtigt werden.

7 Quelle: Regionales Klima-Informationssystem des Landesamts fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(2024)
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- Zur Forderung einer klimaschonenden Mobilitat soll die Fahrradinfrastruktur fur alltdgliche Wege
und den Tourismus ausgebaut und verbessert werden. Au3erdem soll die multimodale Verkehrs-
bewaltigung beférdert werden indem es Orte gibt, an denen die Verknipfung der verschiedenen
Mobilitatsangebote leicht moglich ist — beispielsweise der Umstieg vom Fahrrad in den Bus durch
Radabstellanlagen nahe der Bushaltestelle. Weiterhin sollen Konflikte an Kreuzungen entscharft
und Abstellanlagen an o6ffentlichen Einrichtungen geschaffen werden.

Die genannten MalRnahmen des kommunalen Klimaschutzes sind bisher, aufgrund des kurzen Zeit-
raumes seit der Einstiegsberatung, nur in Ansatzen umgesetzt. Betrachtet man Aktivitaten und Ent-
wicklungen Uber den Stadtkern hinaus, wird allerdings deutlich, dass Anstrengungen zum kommu-
nalen Klimaschutz in das Verwaltungshandeln Einzug erhalten haben. Beispiele hierfir sind die
Anschaffung eines elektrischen Lastenrades fir den Bauhof oder die Errichtung von 6ffentlichen
Ladestationen fur e-Bikes.

Auch erneuerbare Energien spielen in Tanna bereits eine grof3e Rolle: Vor allem die Einspeisung
durch die vorhandenen Windkraftanlagen, aber auch die Nutzung von Biomasse und Photovoltaik
sorgen dafir, dass Tanna bilanziell energieautark ist. Somit liegt Tanna beim Anteil erneuerbarer
Energien im Strombedarf deutlich Gber den bundesweiten Klimaschutzzielen. Die bestehende Fern-
warmeversorgung, die im Gemeindegebiet 215 Anschllsse versorgt, wird zu 96 % aus Biogas und
Biomasse gespeist (Stand 2018). Ob darlber hinaus in anderen Bereichen die Ziele eingehalten
werden, lasst sich derzeit nicht abschatzen. Im Gemeindeentwicklungskonzept sind Belange des
Klimaschutzes und der Anpassung bei der Ausformulierung der Ziele und MalRnahmen mit einge-
flossen und dient in Einzelfallen zur Begrindung und Argumentation in Malinahmeplanungen. Beide
Aufgabenfelder sind allerdings nicht durch eine eigene Analyse- und Zielebene berticksichtigt wor-
den.
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Stadt Tanna
Stadtebauliche Sanierungsmafinahme "Stadtkern"

Fortschreibung Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Bestandsanalyse:
Stadtebauliche Grundstruktur

Legende

'__j Geltungsbereich Sanierungsgebiet "Stadtkern"

B Gebsude

Flurstiicksgrenzen
Freiraum- und Nutzung
StraRen und Platze
FuR- und Radwege
Offentliche Griinflichen
Private und sonstige Griinflaichen
Private Hofe und Gebdaudeumgriff (versiegelt)

Landwirtschaftsflaichen

Bdaume

[ Gewasser

Grundlagen:

Bestandsaufnahme durch die KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
Plangrundlage:

Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Stadt Tanna
Stadtebauliche SanierungsmalRnahme "Stadtkern"

Fortschreibung Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Bestandsanalyse:
Stadtebauliche Grundstruktur

Verfasserin KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH

Zeitraum der

Bestandsaufnahme September 2021
MaRstab 1:2.000
Papierformat DIN A1

Stand 22. April 2024

Hinweis Die Kartengrundlage besitzt keinen katasterrechtlichen Status
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Stadt Tanna
Stadtebauliche SanierungsmaBnahme "Stadtkern"

Forschreibung Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Bestandsanalyse:
Vergleich des Sanierungsstandes 1991/2021

Legende
'__j Geltungsbereich Sanierungsgebiet "Stadtkern"

Sanierungsstand Gebdude 1991/2021
Neubau

I saniert
Geringer Sanierungsbedarf
I Erhohter Sanierungsbedarf
I Hoher Sanierungsbedarf
Baustelle

" Nicht erfasste Gebaude

Grundlagen:

Bestandsaufnahme durch die KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
2021. Die Einstufungen entsprechen dem augenscheinlichen Zustand der
straRenseitigen Gebdudeteile.

Bauzustand 1991 aus: Stadterneuerung Tanna, Untersuchung der
Sanierungsbeddrftigkeit im Gebiet "Stadtkern", Wistenrot Stadtebau- und
Entwicklungsgesellschaft mbHmM 1991, Plan 6

Die Einschatzung der Bauzustdnde in den vier Kategorien kann sich zwischen 1991 und
2021 aufgrund der verschiedenen Autoren und undefinierten Abgrenzungen

stellenweise unterscheiden.

Plangrundlage:
Tharinger Landesamt flr Bodenmanagement und Geoinformation

Stadt Tanna
Stadtebauliche SanierungsmaRnahme "Stadtkern"

Fortschreibung Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Bestandsanalyse:
Vergleich des Sanierungsstandes 1991/2021

Verfasserin KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH

Zeitraum der

Bestandsaufnahme September 2021
MaRstab 1:3.000
Papierformat DIN A1

Stand 22. April 2024

Hinweis Die Kartengrundlage besitzt keinen katasterrechtlichen Status
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Stadt Tanna
Stadtebauliche SanierungsmalBnahme "Stadtkern"

Fortschreibung Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Bestandsanalyse:
Nutzungsstruktur

Legende

'__j Geltungsbereich Sanierungsgebiet "Stadtkern"

I Gewasser

" Flurstiicksgrenzen
Gebaudenutzungen
Wohnen
I Offentliche Einrichtungen
| Einzelhandel
Lebensmittelmarkt
Backerei
[ Dienstleistungen
I Gesundheit
Freizeit, Kultur & Kirche
I Gastronomie & Beherbergung
P Handwerk & Gewerbe
[ Sonstige Gebaude

Gebaudeleerstand
® Komplettleerstand

@ Teilleerstand

pragende Nutzungen der Freirdume
Platz

Offentliche Griinfliche

I wald

Spielplatz

Grundlagen:

Bestandsaufnahme durch die KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
Die Einstufungen entsprechen dem augenscheinlichen Zustand der strafRenseitigen
Gebaudeteile.

Plangrundlage:

Tharinger Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Stadt Tanna
Stadtebauliche SanierungsmalRnahme "Stadtkern"

Fortschreibung Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Bestandsanalyse:
Nutzungsstruktur

Verfasserin KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH

Zeitraum der
Bestandsaufnahme September 2021

MaRstab 1:2.000

Papierformat DIN A1

Stand 22. April 2022

Hinweis Die Kartengrundlage besitzt keinen katasterrechtlichen Status



Stadt Tanna
Stadtebauliche SanierungsmaRnahme "Stadtkern"

Fortschreibung Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Bestandsanalyse:
Verkehrliche ErschlieBung

Legende

'__j Geltungsbereich Sanierungsgebiet "Stadtkern"
[ Gebiude

Flurstlicksgrenzen

[ Gewssser

Offentlicher Personennahverkehr

‘:’ Bushaltestelle

Kategorisierung StraRennetz
I HauptverkehrsstraRBe (liberortlicher Verkehr)

mmmm SammelstraBe (innerdrtlicher Verkehr)
ErschlieBungs- und Anliegerstrale

Wege

Ruhender Verkehr
E Offentlicher Parkplatz

P Privater Parkplatz

Grundlagen:

Bestandsaufnahme durch die KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
Plangrundlage:

Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Stadt Tanna
Stadtebauliche SanierungsmalRnahme "Stadtkern"

Fortschreibung Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Bestandsanalyse:
Verkehrliche ErschlieBung

Verfasserin KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH

Zeitraum der

Bestandsaufnahme September 2021
Malstab 1:2.000
Papierformat DIN A1

Stand 22. April 2024

Hinweis Die Kartengrundlage besitzt keinen katasterrechtlichen Status




Stadt Tanna

Fortschreibung ISEK ,Stadtkern Tanna“ 2024

Zusammenfassung

Nachfolgend werden anhand der SWOT-Analyse Strengths (Starken), Weaknesses (Schwachen),
Opportunities (Chancen) und Threats (Risiken) vornehmlich stadtebaulich-funktionale Aspekte zu-
sammenfassend analysiert. Raumliche Bezugseinheit sind das bestehende Sanierungsgebiet
.Stadtkern Tanna“ und der stiddstlich des Sanierungsgebiets angrenzende Bereich um die Gemein-
bedarfseinrichtungen inkl. Leitenteiche.

historisch gepragte stadtebauliche Strukturen
um den historischen Markt

Uberwiegend guter Bauzustand der Gebaude
wenig Leerstand

Vielfalt an Einrichtungen der sozialen Daseins-
vorsorge

intaktes Vereins- und Sozialleben

Leitenteiche als Naherholungsgebiet

Grin- und Erholungsrdume direkt im Sanie-
rungsgebiet oder angrenzend (Garten, Wiesen,
Landschaft)

viele kleine und mittlere Gewerbebetriebe sind
im Stadtkern angesiedelt

Tanna ist bilanziell energieautark
Nahwarmenetz vorhanden

Mangel an groReren multifunktional nutzbaren
Réaumlichkeiten sowie 6ffentlichen Orten zum
Austausch

fehlende touristische Infrastruktur, v. a. an Lei-
tenteichen

historischer Markt mit Bedeutungsverlust
funktionale und stadtebauliche Trennung zwi-
schen historischem Stadtkern und sudéstlich an
das Sanierungsgebiet angrenzendem Zentrum
der sozialen Daseinsvorsorge

leerstehende Objekte oft in Privatbesitz
weiterhin Defizite im Ortsbild vorhanden
Verkehrsinfrastruktur fir Rad und Ful3génger
mangelhaft ausgebaut; motorisierter Individual-
verkehr sehr dominant

teils schlechter StralRenzustand

hohe Emissionsbelastung (v. a. Verkehrslarm)
OPNV-Anbindungen

angespannte Haushaltslage, derzeit Haushalts-
sicherung

Starkung und bessere Verknipfung des histori-
schen Stadtkerns und dem suiddstlich an das
Sanierungsgebiet angrenzende Zentrum der
sozialen Daseinsvorsorge

Starkung der sozialen Infrastruktureinrichtun-
gen, v. a. Umnutzung des ehemaligen MTS-
Gelandes fur 6ffentliche Zwecke und Sanierung
des Sportparks Tanna

Erweiterung diska-Markt inkl. Aufwertung/Um-
gestaltung Ortsmitte Beunten

Profilierung als ,Tor* zu angrenzenden touristi-
schen Destinationen, v. a. Uber touristische
Entwicklung der Leitenteiche

steigender Leerstand aufgrund der demografi-
schen Entwicklung

steigender Arbeits- und Fachkraftemangel

zu geringe touristische Wahrnehmung zwi-
schen den Tourismusregionen Rennsteig-Saal-
eland, Vogtland und Fichtelgebirge

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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Stadt Tanna
Stadtebauliche Sanierungsmalnahme "Stadtkern"

Fortschreibung Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Analyse:
Stadtebauliche Werte

Legende

r__j Geltungsbereich Sanierungsgebiet "Stadtkern"

B Gebiude

Flurstiicksgrenzen

Gebaude
I Guter baulicher Zustand

Baustelle

stadtebauliche Struktur
= Prigende Raumkanten

[ Offentliches Griin

Private Grinflachen (Garten)
[ Gewaisser

Baume

offentlicher Raum
Spielplatze

Neugestaltete StraRen und Platze

NN
fx"'ﬁ Brunnen

Mobilitat
=== Kleinteiliges Wegenetz

Grundlagen:

Bestandsaufnahme durch die KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
Die Einstufungen entsprechen dem augenscheinlichen Zustand der straRenseitigen
Gebdudeteile.

Plangrundlage:

Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Stadt Tanna
Stadtebauliche SanierungsmaRnahme "Stadtkern"

Fortschreibung Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Analyse:
Stadtebauliche Werte

1
% @ Verfasserin KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH

& KHA
\ MaRstab 1:2.000

Zeitraum der
Bestandsaufnahme September 2021

Papierformat DIN A1
Stand 22. April 2024
Hinweis Die Kartengrundlage besitzt keinen katasterrechtlichen Status
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Stadt Tanna Fortschreibung ISEK ,Stadtkern Tanna“ 2024

5. Entwicklungskonzeption mit Mal3hahmen- und Kostenplanung
5.1 Strategie

Die Stadt Tanna war seit 1990 stark vom Bevdlkerungsriickgang betroffen. Neben einer negativen
naturlichen Bevolkerungsentwicklung trugen dazu auch Wanderungsverluste bei. Das Sanierungs-
gebiet ,Stadtkern Tanna“ konnte zwar seit dem Jahr 2000 deutliche Einwohnergewinne verzeichnen,
jedoch sank seit 2010 die Einwohnerzahl kontinuierlich wieder. Mit den umgesetzten Mal3nahmen
innerhalb des bestehenden Sanierungsgebietes konnte seit 1991 eine Vielzahl stadtebaulicher Miss-
stande beseitigt werden. Insbesondere hinsichtlich des Zustandes von Gebauden (in Privateigen-
tum) konnten grof3e Erfolge erreicht werden. Auch konnte die Versorgungsfunktion der Stadt Tanna
weitestgehend erhalten und mit dem neuen Wohnbaugebiet ,Stickereiweg* zusétzlich Wohnraum (in
Form von Einfamilienhdusern) bereitgestellt werden.

Mit der Fortschreibung des Konzeptes strebt die Stadt Tanna einerseits die Umsetzung noch offener
MalRnahmen bzw. das Erreichen der noch unerfillten Zielstellungen (v. a. Beseitigung der Defizite
im offentlichen (Verkehrs)Raum, Starkung des kulturellen Lebens bzw. des Zusammenlebens) so-
wie andererseits eine kunftig ganzheitlichere Betrachtung des Hauptortes Tanna an. Insbesondere
die Verknipfung der historischen Ortsmitte mit Markt sowie Verwaltungsfunktion und des au3erhalb
des bestehenden Sanierungsgebietes liegenden Zentrums der sozialen Daseinsvorsorge mit Ge-
meinschaftsschule, Kindergarten und Wettera-Stadion ist ein zentrales Element der kinftigen Ent-
wicklungsstrategie.

Innerhalb des bisherigen Sanierungsgebietes sollen v. a. die zentralen Platze und Straf3en saniert
und aufgewertet werden. Insbesondere die Neugestaltung von Marktplatz und Ortsmitte Beunten
sowie die Sanierung inkl. Neugestaltung von Wiesenstral3e, Frankendorfer Stral3e, Oelgasse und
Bachgasse tragen zu einer funktionalen und stadtebaulichen Aufwertung bei. Direkt verbunden mit
der Starkung der sozialen Daseinsvorsorge im Bereich sudostlich des Sanierungsgebietes ist die
geplante Umnutzung des ehemaligen MTS-Gelandes als generationsiibergreifendes Begegnungs-
und Gemeinschaftszentrum, das kiinftig u. a. auch von Vereinen, der angrenzenden Schule und als
Treff-/Versammlungsort genutzt werden kann. Auch die geplante Sanierung des daran angrenzen-
den Wettera-Stadions/Sportpark wirde zur Starkung der sozialen Daseinsvorsorge, speziell zur Ver-
besserung der Sport- und Freizeitbedingungen, beitragen.

Kiinftig strebt die Stadt zudem eine touristische Inwertsetzung des Naherholungsgebietes der Lei-
tenteiche mit Schaffung von differenzierten Ubernachtungs- und Aufenthaltsangeboten sowie der
Wiederbelebung des Leiten-Cafés und Verbesserung der touristischen Wegeverbindungen an. In
diesem Zusammenhang ist auch gemal Thiringer Radverkehrskonzept 2.0 eine Umnutzung der
sich aul3erhalb vom Sanierungs- und Entwicklungsgebiet befindlichen ehemaligen Bahnverbindung
als Radweg zu prifen.

Die Starkung des sozialen Zentrums entlang der BahnhofstraRe und die geplante touristische Ent-
wicklung der Leitenteiche haben zudem auch eine positive Wirkung und Bedeutung fir umliegende
Kommunen bzw. Regionen. Darliber hinaus hat seit der Festsetzung als Sanierungsgebiet im Jahr
1991 die Notwendigkeit von Klimaschutz und -anpassung deutlich an Bedeutung zugenommen,
weshalb die Stadt Tanna in Zukunft — auf Basis der bereits erfolgten Einstiegsberatung zum kom-
munalen Klimaschutz — verstarkt Malinahmen diesbeziglich realisieren méchte (u. a. Starkung
nicht-motorisierter Individualverkehr, Installation von PV-Anlagen).
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Stadt Tanna Fortschreibung ISEK ,Stadtkern Tanna“ 2024

Auf Basis der aufgezeigten Entwicklungsstrategie wurden folgende rdumliche Entwicklungsschwer-
punkte fur den Ortsteil Tanna festgestellt:

- bestehendes Sanierungsgebiet ,Stadtkern Tanna“ und

- Entwicklungsgebiet Bildung/Erziehung, Freizeit/Sport und Tourismus (stddstlich des Sanie-
rungsgebietes)

Darlber hinaus sind zusatzlich der ndrdliche Teil der Frankendorfer Stral3e mit seinen sanierungs-
bedirftigen und denkmalgeschitzten Geb&auden, das Gebiet um den Léschteich sidlich der Bach-
gasse sowie das Gebaude Neue Stral3e 2 mit seiner 6ffentlichen Nutzung in die Entwicklung/Sanie-
rung einzubeziehen. Es empfiehlt sich, die genannten Bereiche als Erweiterung in das bestehende
Sanierungsgebiet aufzunehmen. Es ist zudem zu prifen, die Erweiterung des Sanierungsgebietes
um den Stickereiweg kinftig aus dem Sanierungsgebiet zu entlassen, da sich die Wohnbauflache
bereits in der Vermarktung befindet.

Die Abgrenzungen der raumlichen Entwicklungsschwerpunkte sind im Plan Entwicklungs-/Hand-
lungskonzept: Raumliche Entwicklungsschwerpunkte im Anschluss von Kapitel 5 dargestellt.
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5.2 MaRnahmenplanung

Der nachfolgende MaRnahmenkatalog zeigt die fur die Realisierung der skizzierten Entwicklungsstrategie notwendigen MafRnahmen innerhalb des
bestehenden Sanierungsgebietes ,Stadtkern Tanna“ und dem sich unmittelbar stdostlich angrenzenden Entwicklungsgebiet. Der Katalog umfasst
insgesamt 22 MalRnahmen. In der nachfolgenden Tabelle sind neben dieser raumlichen Zuordnung auch die Schatzung der Gesamtkosten der einzel-
nen Malinahmen (Grobkostenschatzung) und die jeweils médglichen Forderprogramme angegeben.

Die Reihenfolge der MalRnahmen in der nachfolgenden Tabelle stellt keine Priorisierung dar.

Eine planerische Verortung der MalBnahmen (soweit mdglich) findet in der Kartendarstellung am Ende des Kapitels statt.

Ifd. Nr. | Trager |MaRBnahmentitel MaRnahmenbeschreibung Raumliche |Gesamt- Potenzielles
Zuordnung |kosten* Forderprogramm

MaRnahmen im Sanierungsgebiet

1

Stadt

Stadt

Stadt

Stadt

Stadt

Sanierung und Neugestal-
tung der Wiesenstral3e

Sanierung und Neugestal-
tung der Frankendorfer
StralRe

Sanierung und Neugestal-
tung der Oelgasse

Sanierung und Neugestal-
tung der Bachgasse

Neugestaltung Marktplatz

Sanierung und Neugestaltung inkl. Rad-/Fulwege,
StralRenbegleitgrin und Umrustung auf LED-Beleuch-
tung

Sanierung und Neugestaltung inkl. Rad-/Ful3wege,
Stral3enbegleitgriin und Umristung auf LED-Beleuch-
tung, Neugestaltung Parkplatz

Sanierung und Neugestaltung inkl. Rad-/Ful3wege,
StralRenbegleitgrin und Umrustung auf LED-Beleuch-
tung

Sanierung und Neugestaltung inkl. Rad-/Fulwege,
StralRenbegleitgrin und Umrustung auf LED-Beleuch-
tung

- Verlagerung und Neupflanzung der Tanne inkl. ver-
gréRerter Pflanzgrube

Sanierungs-
gebiet

Sanierungs-
gebiet

Sanierungs-
gebiet

Sanierungs-
gebiet

Sanierungs-
gebiet

1.125.000 €

1.275.000 €

600.000 €

1.050.000 €

930.000 €

Stadtebauférderung
(BL-LZ)

Stadtebauférderung
(BL-LZ)

Stadtebauférderung 1125
(BL-LZ)

Stadtebauférderung
(BL-LZ)

Stadtebauférderung (BL-
LZ) und/oder Kommunale

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
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Ifd. Nr. | Trager |MalRnahmentitel Malnahmenbeschreibung Raumliche |Gesamt- Potenzielles
Zuordnung |kosten* Foérderprogramm

- Platzgestaltung mit Neuordnung des Stral3en-/Ver- Verkehrsinfrastruktur
kehrsraumes mit OPNV-Anlagen (RL-KVI)

Herstellung von Barrierefreiheit

- Umristung auf LED-Beleuchtung

6 Stadt/ Neugestaltung der Ortsmitte |- Neuerrichtung des Spielplatzes nordéstlich des vor-  Sanierungs- 1.315.000 € Stadtebauforderung
Privat Beunten handenen diska-Marktes und Riickbau des vorhan- | gebiet (BL-LZ)
denen Spielplatzes bei Erweiterung des Einkaufs-
marktes

- Herstellung eines (verkehrlichen) Liickenschlusses
zwischen Feuerwehr und Beunten inkl. Freiraumge-
staltung

- Okologische Aufwertung der Wiesen und des kleinen
FlieRgewasserabschnittes bei Beibehaltung der mul-
tifunktionalen Nutzung, z. B. Strukturanreicherung
durch Hecken/Straucher, Bdume und insektenfreund-
liche Bluhstreifen

7 Stadt Denkmalgerechte Moderni- |- Herstellung eines barrierefreien Zuganges Sanierungs- 350.000 €  Stadtebauforderung
sierung des Rathauses - Erneuerung der offentlich zugéanglichen Rathaustoi- | gebiet (BL-LZ)
lette

- Sanierung und energetische Ertlichtigung, u. a. Dam-
mung oberste Geschossdecke, Wiederherstellung
der Baustatik im Dachgeschoss

8 Stadt Energetische Sanierung des |- Einbau neuer Tore (Warmeschutz Gebaudehtille) Sanierungs- 450.000 €  Stadtebauforderung
Feuerwehrgeratehauses - Errichtung Anlagen Photovoltaik einschlie3lich sanie-  gebiet (BL-LZ), Foérderung Brand-
render Eingriffe in den Dachraum und Katastrophenschutz

- Herstellung eines funktional erforderlichen Anbaus
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Ifd. Nr. | Trager |MaRnahmentitel MaRnahmenbeschreibung Raumliche |Gesamt- Potenzielles
Zuordnung |kosten* Forderprogramm

10

11

12

Stadt

Stadt

Privat

Stadt

Erhalt/Weiterentwicklung der
offentlichen Gemeinbedarfs-
nutzung in der ehemaligen
Kindertageseinrichtung Neue
Str. 2

Aufwertung des Denkmalplat-
zes

Sanierung von Privatgebau-
den

Sanierung des Feuerldschtei-
ches an der Bachgasse

- Erhalt der 6ffentlichen Gemeinbedarfsnutzung, ggf.
perspektivische Nutzung als Stadtarchiv nach Verle-
gung des Jugendclubs in das geplante Begegnungs-/
Gemeinschaftszentrum (ehemaliges MTS-Gelande)
Abbruch des Vorderhauses (ehem. Krippe/Bibliothek)
inkl. Grungestaltung

Gestalterische und 6kologische Aufwertung (Platzge-
staltung) mit Beachtung eines moglichst geringen
Pflegeaufwandes

PauschalmalRnahme fur Sanierungen an bzw. von
Gebauden in Privateigentum

Herstellung der Dichtigkeit des Teiches mittels tech-
nologisch geeigneter Mainahmen (Abdichtung oder
EPDM-Folie)

MaRnahmen im Sanierungs- und Entwicklungsgebiet

13

14

Stadt

Stadt

ErschlieBung/Entwicklung
von Wohnbauflachenpotenzi-
alen

Installation von PV-Anlagen
auf bzw. im Umfeld geeigne-
ter kommunaler Gebauden

Vermarktung der Grundstiicke im Wohngebiet Sticke-
reiwveg

Prifung von Ausweisung/Entwicklung weiterer poten-
zieller Wohnbauflachen

erhohte Einflussnahme auf Nachverdichtung und
SchlieBung von Bauliicken durch private Eigentiimer
Unterstutzung bei der Vermittlung leerstehender
Wohngebaude

Installation von PV-Anlagen auf Geb&uden mit gro-
Rer Abnahme und in deren Umfeld (lokale Stromab-

Sanierungs-
gebiet

Sanierungs-
gebiet

Sanierungs-
gebiet

Sanierungs-
gebiet

Sanierungs-
und Entwick-
lungsgebiet

Sanierungs-
und Entwick-
lungsgebiet

50.000 €
(nur Abriss
und bauli-
che Anpas-
sung fir
Archivnut-
zung)

30.000 €

300.000 €

90.000 €

noch offen

noch offen;
abhéngig

Stadtebauférderung
(BL-LZ)

Stadtebauférderung
(BL-LZ)

Stadtebauférderung
(BL-LZ)

Forderung Brand- und Ka-
tastrophenschutz
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Stadt Tanna

Fortschreibung ISEK ,Stadtkern Tanna“ 2024

Ifd. Nr. | Trager |MaRnahmentitel MaRnahmenbeschreibung Raumliche |Gesamt- Potenzielles
Zuordnung |kosten* Forderprogramm

15 Stadt Prufung der Schaffung von
Angeboten des gemein-

schaftlichen Wohnens

16 Stadt Unterstitzung und Prifung
bei der Etablierung neuer

Mobilitatsformen

17 Stadt Umristung der StraRenbe-

leuchtung auf LED

MaRnahmen im Entwicklungsgebiet

18 Stadt Inwertsetzung des ehemali-
gen MTS-Gelandes als Be-
gegnungs-/Gemeinschafts-

zentrum

deckung), z. B. Feuerwehr, Turnhalle, Rathaus, Bau-
hof und geplantes Begegnungs-/ Gemeinschaftszent-
rum (ehemaliges MTS-Geléande)

Prufung der Schaffung von Angeboten des gemein-
schaftlichen Wohnens, z. B. Mehrgenerationenwoh-
nen, betreutes Wohnen, Seniorenwohnheim

Prufung der Schaffung eines Biirgerbusangebotes
inkl. Herstellung entsprechender infrastruktureller Vo-
raussetzungen und perspektivisch autonomer Betrei-
bung

Umrustung der StraRenbeleuchtung auf LED in Hot-
teraweg, Neue StralBe und im Bereich Ortsausgang
Frankendorfer StralRe

Erstellung einer Entwicklungs- und Machbarkeitsstu-
die inkl. Realisierung fir das MTS-Gelande als multi-
funktional nutzbares Begegnungs- und Gemein-
schaftszentrum, u. a. mit Prifung der Integration
eines Burger-/Vereinssaales, eines Angebotes fir die
medizinische Versorgung, einer schulischen Nutzung
sowie der Integration des Jugendclubs

Schaffung eines Kreativiaumes mit den dazu erfor-
derlichen raumlichen und technologischen Voraus-
setzungen zur Herstellung eines umfassenden gene-
rationstibergreifenden Angebotes zur Entfaltung
digitaler und handwerklicher Fahigkeiten sowie fiir
eine kreativ-aktive Freizeitgestaltung

Sanierungs-
und Entwick-
lungsgebiet

Sanierungs-
und Entwick-
lungsgebiet

Sanierungs-
und Entwick-
lungsgebiet

Entwick-
lungs-
gebiet

von Kauf- o-
der Pacht-
modell

noch offen

noch offen

50.000 €

2.500.000 €
davon u. a.
50.000 £ fur
Studie und
300.000 €
far Umbau/
Ausstattung

Klimainvest

Klimainvest

Regionalentwicklung und
Gestaltung des demografi-
schen Wandels
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Ifd. Nr. | Trager |MaRnahmentitel MaRnahmenbeschreibung Raumliche |Gesamt- Potenzielles
Zuordnung |kosten* Forderprogramm

Stadt Generalsanierung im Sport- |- Generalsanierung des Sportparks Tanna (Wetter- Entwick- 4.450.000 € | Forderung des Sportstat-
park Tanna (Wettera-Sta- astadion) mit Erneuerung von Rasenplatz, Kunstra- | lungs- tenbaus und der Sportstat-
dion) senplatzes und Triblinenanlage, Umbau der Leicht- | gebiet tenentwicklungsplanungen

athletikrundlaufbahn, Erweiterung des angrenzenden oder Stadtebauforderung
Areals um eine Rollsportbahn sowie Mal3hahmen zur (TL-AdW)

Rasenplatzberegnung/Léschwassersicherung und
Bdschungssicherung
- Neugestaltung der Nebenflachen, Zuwegungen und
Parkplatzflachen, u. a. Schaffung einer Verbindung
von neu entstehender Rollsportbahn und Skatepark
- Umristung der Flutlichtanlage auf LED-Beleuchtung

20 Stadt Bedarfsgerechter Ausbau der | Bedarfsgerechter Ausbau der Ful3-/Radwegverbindung  Entwick- 200.000 € | RL-KVI
Ful3-/Radwegverbindung zwi- | durch das Waldchen inkl. Ersatzneubau der Ful3gan- | lungs-
schen Hotteraweg und Bahn- | gerbriicke (ggf. nur Herstellung eines Durchlasses) und  gebiet
hofstral3e/Sportpark Installation LED-Beleuchtung als Verbindung zwischen

historischem und funktionellem Zentrum sowie fiir den
Alltagsradverkehr fur Nutzende von Kita, Schule, Sport-
park und geplantem Begegnungs-/ Gemeinschaftszent-
rum (ehemaliges MTS-Gelande)

21 Stadt/ Verbesserung der Bedingun- |- Erneuerung der Buswendeschleife an der Grund- Entwick- 200.000 € | RL-KVI
Land- gen des Schulstandortes und Gemeinschaftsschule und Herstellung einer bar- | lungs- ohne Verla-
kreis rierefreien Bushaltestelle gebiet gerung des
- Optimierung des Hol- und Bringeverkehrs Grundschul-
- Erweiterung des Lehrerparkplatzes teils (derzeit
- Prifung einer perspektivischen Verlagerung des nicht bezif-
Grundschulteils aus der Gemeinschaftsschule an ei- ferbar)

nen geeigneten Standort ins nahegelegene Umfeld in
enger Abstimmung mit dem zustandigen Schultréger
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Ifd. Nr. | Trager |MaRnahmentitel MaRnahmenbeschreibung Raumliche |Gesamt- Potenzielles
Zuordnung |kosten* Forderprogramm

Privat/ Intensivierung und Qualifizie- |- Sicherstellung der dauerhaften Wasserversorgung Entwick- 3.000.000 €, | Forderung des Hochwas-
Stadt rung der touristischen Ange- des Teichgebietes lungs- davon u. a. | serschutzes und der Fliel3-
bote und Naherholungsnut- |- Schaffung differenzierter Ubernachtungs- und Auf- gebiet 250.000 € | gewasserentwicklung,
zung an den Leitenteichen enthaltsangebote in naturbelassener Atmosphére fir den Gemeinschaftsaufgabe
inkl. Integration der gastronomischen Einrichtung Lei- Spielplatz .verbesserung der regio-
ten-Café (ggf. Ersatzneubau) nalen Wirtschaftsstruktur*
- Schaffung eines Spielplatzes fir unterschiedliche Al- (GRW),
tersgruppen
- Prifung von Wohnmobilstellplatzen inkl. Ladeinfra-
struktur

- Sanierung bzw. Qualifizierung des Teilabschnitts des
Tannaer Rundweges zwischen Leiten-Café und Mar-
morbruchteich

17,965 Mio. €

*Schéatzung

Darlber hinaus haben weitere MaRhahmen der Stadtentwicklung besonderen Einfluss auf die Entwicklung im Sanierungs- und Entwicklungsgebiet.
Insbesondere betrifft dies die Schaffung einer sicheren und attraktiven Ful3-/Radwegeverbindung entlang der L 1090 zum Gewerbegebiet Kapelle bzw.
weiter zur Anbindung an das Uberregionale Radwegenetz an der Gemarkungsgrenze Schilbach sowie die fortlaufende digitale Erfassung und Pflege
des touristischen Wegenetzes und touristisch interessanter Punkte unter Einbindung von Partnern (u. a. Landkreis Saale-Orla-Kreis, touristische Ge-
bietsgemeinschatft ,Vogtlandisches Muhlenviertel & Gebiet um den Burgstein®) inkl. verstéarkte Nutzung fur die Vermarktung.
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Kosten- und Finanzierungsplan fur MalRnahmen der Stadtebauférderung (BL-LZ)

Eine Kostenplanung der geplanten MaRnahmen innerhalb der Stadtebauférderung ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Malnahmen mit der
Prioritatsstufe 1 sind besonders bedeutend fiir die Entwicklung des Sanierungsgebietes.

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
1 Neugestaltung der Ortsmitte Beunten — Teil 1 295.000 | 295.000
1: Neuerrichtung des Spielplatzes
1 Sanierung und Neugestaltung der Wiesen- | 1.125.000 168.750 956.250
stral3e
1 Sanierung und Neugestaltung der Franken- |1.275.000 191.250 1.083.750
dorfer StralRe
1 Neugestaltung Marktplatz 930.000 | 120.000 810.000
1 Sanierung und Neugestaltung der Oelgasse | 600.000 60.000 |540.000
1 Sanierung und Neugestaltung der Bach- 1.050.000 105.000 945.000
gasse
1 Neugestaltung der Ortsmitte Beunten — Teil | 1.020.000 1.020.000
2: Freiraumgestaltung
2 Denkmalgerechte Modernisierung des Rat- | 350.000 *
hauses
2 Energetische Sanierung des Feuerwehrge- | 450.000 *
ratehauses
2 Erhalt/Weiterentwicklung der offentlichen 50.000 *

Gemeinbedarfs-nutzung in der ehemaligen
Kindertageseinrichtung Neue Str. 2

2 Aufwertung des Denkmalplatzes 50.000 *
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tat 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2020 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
1 Sanierung von Privatgebéuden 300.000  30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000  30.000
Gesamt 7.495.000 445.000 198.750 986.250 221.250 1.113.750 900.000 675.000 975.000 1.050.000 30.000

Die mit ,** gekennzeichneten weiteren, in der Malinahmenplanung (Kapitel 5.2) erfassten und innerhalb des Sanierungsgebietes gelegenen Maf3nah-
men,

- Denkmalgerechte Modernisierung des Rathauses

- Energetische Sanierung des Feuerwehrgeratehauses

- Erhalt/Weiterentwicklung der 6ffentlichen Gemeinbedarfsnutzung in der ehemaligen Kindertageseinrichtung ,Neue StralRe 2“

- Aufwertung des Denkmalplatzes

werden in den jeweiligen Jahresscheiben des vorliegenden Kosten- und Finanzierungsplanes nicht abgebildet. MaRRgeblich bestimmend hierfiir ist die
begrenzte finanzielle Leistungsfahigkeit in Verbindung mit den hohen Investitionskosten der dargelegten Mal3hahmen. Daher wurden in diesem ersten
Schritt die Kosten der als prioritar eingestuften MalRnahmen (Prioritat 1) bereits den Jahresscheiben zugeordnet, wahrend die Kosten von Malinahmen
2. Prioritat noch nicht den einzelnen Antragsjahren zugeordnet wurden. Die Einordnung dieser MaRnahmen wird im Rahmen einer stetigen Evaluierung
der avisierten Projekte bei den Jahresantragsstellungen sowie in Abhangigkeit der realen Mdoglichkeiten der Férderung und des finanziellen Spielraumes
der Stadt Tanna vorgenommen.
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Fortschreibung Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Entwicklungs-/Handlungskonzept:
Raumliche Entwicklungsschwerpunkte

Legende
__J Sanierungsgebiet "Stadtkern"

Weitere rdaumliche Schwerpunkte
|_<-‘| Erweiterung Sanierungsgebiet

EZ Entwicklungsgebiet Bildung/Erziehung, Freizeit/Sport und Tourismus

[ ] Herausnahme aus Sanierungsgebiet

Grundlagen:
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Stadt Tanna
Stadtebauliche Sanierungsmalnahme "Stadtkern"

Fortschreibung Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Entwicklungs-/Handlungskonzept:
MaBnahmen

Legende

'__j Geltungsbereich Sanierungsgebiet "Stadtkern"

[ ] Herausnahme aus Sanierungsgebiet

Weitere Raumliche Entwicklungsschwerpunkte
|_<“, Erweiterung Sanierungsgebiet
EZ Entwicklungsgebiet Bildung/Erziehung, Freizeit/Sport und Tourismus

MaBnahmen im Sanierungsgebiet

Sanierung und Neugestaltung der Wiesenstralle

Sanierung und Neugestaltung der Frankendorfer StraRe

Sanierung und Neugestaltung der Oelgasse

Il Sanierung und Neugestaltung der Bachgasse

Neugestaltung Marktplatz

[ 6 | Neugestaltung der Ortsmitte Beunten

Denkmalgerechte Modernisierung des Rathauses

IEM Energetische Sanierung des Feuerwehrgeratehauses

Lo Erhalt/Entwicklung der 6ffentlichen Gemeinbedarfsnutzung in der
ehemaligen Kindertageseinrichtung Neue StralRe 2

Aufwertung des Denkmalplatzes

Sanierung von Privatgebduden*

Sanierung des Feuerldschteiches an der Bachgasse

MaRnahmen im Sanierungs- und Entwicklungsgebiet

ErschlieBung/Entwicklung von Wohnbauflachenpotenzialen*

Installation von PV-Anlagen auf bzw. im Umfeld geeigneter kommunaler
Gebdude*

Prifung der Schaffung von Angeboten des gemeinschaftlichen
Wohnens*

Unterstiitzung und Priifung bei der Etablierung neuer Mobilitatsformen*

Umristung der StraRenbeleuchtung auf LED*

MaRnahmen im Entwicklungsgebiet

[18  Inwertsetzung des ehemaligen MTS-Gelidndes als Begegnungs-/
Gemeinschaftszentrum

19" Generalsanierung des Sportparks Tanna (Wetterastadion)

[200 Bedarfsgerechter Ausbau der FuR-/Radwegverbindung zwischen
Hotteraweg und BahnhofstraRe/Sportpark

21" Verbesserung der Bedingungen des Schulstandortes

22 Intensivierung und Qualifizierung der touristischen Angebote und

Naherholungsnutzung an den Leitenteichen

* Mafsnahme nicht verortet

Grundlagen:

Bestandsaufnahme durch die KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
Plangrundlage:

Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Stadt Tanna
Stadtebauliche SanierungsmaRnahme "Stadtkern”

Fortschreibung Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Entwicklungs-/Handlungskonzept:
MaRnahmen

Verfasserin KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH

Zeitraum der

Bestandsaufnahme September 2021
MafRstab 1:3.500
Papierformat DIN A1

Stand 07. Mail 2024

Hinweis Die Kartengrundlage besitzt keinen katasterrechtlichen Status
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6. Zusammenfassung und Ausblick

Zusammenfassend ist festzustellen, dass seit 1991 eine Vielzahl an MaRnahmen zur Beseitigung
der stadtebaulich-funktionalen Missstédnde umgesetzt wurden (v. a. im Bereich der privaten Ge-
baude). Dennoch kann die GesamtmalRnahme ,Stadtkern Tanna" aufgrund noch vorhandener, teils
erheblicher, stadtebaulich-funktionaler Missstande (v. a. im Offentlichen (Stral3en)Raum, fehlende
Treff-/Begegnungsmaglichkeiten) nicht als abgeschlossen eingestuft werden. Daher ist eine Weiter-
fuhrung als Sanierungsgebiet bzw. Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm von Bund und Lan-
dern zur ganzheitlichen Realisierung der Gesamtmalinahme ,Stadtkern Tanna" anzustreben.

Unter anderem mit der Sanierung bzw. Um-/Neugestaltung von Marktplatz, der Ortsmitte Beunten
sowie mehrerer Stralenrdume konnten mithilfe der Stadtebauforderung wichtige Maf3nahmen im
offentlichen Raum des Sanierungsgebietes realisiert werden. Auch die energetische Sanierung kom-
munaler und privater Gebaude (u. a. Rathaus, Feuerwehrgeratehaus) wirde durch die Programm-
aufnahme ermoglicht werden.

Darlber hinaus hat die Fortschreibung des Konzeptes gezeigt, dass auch aul3erhalb des Sanie-
rungsgebietes ,Stadtkern Tanna“ grof3er Handlungsbedarf besteht. Zum einen sollten die kleineren,
direkt an das Sanierungsgebiet angrenzenden Bereiche um den Ldschteich sidlich der Bachgasse,
um den nordlichen Teil der Frankendorfer Stral’e sowie um das Gebdude Neue Stral3e 2 in die
Gebietsabgrenzung des bestehenden Sanierungsgebietes eingeschlossen werden. Zum anderen
ist es zur ganzheitlichen Entwicklung des Hauptortes und auch der Stadt Tanna notwendig, den
sliddstlich des Sanierungsgebietes liegenden Bereich entlang der Bahnhofstrale/Am Gries mit sei-
nen Einrichtungen der sozialen Daseinsvorsorge? inkl. Naherholungsgebiet Leitenteiche in die stra-
tegische Planung der Stadt bzw. des Hauptortes einzubeziehen und mit der historischen Ortsmitte
bzw. dem Sanierungsgebiet zu verkniipfen. Insbesondere die geplante Entwicklung des ehemaligen
MTS-Gelandes zu einem generationenubergreifenden Begegnungs- und Gemeinschaftszentrum
sowie die Sanierung des Wettera-Stadions werden kiinftig diesen Bereich in seiner sozialen Funk-
tion starken. Auch die geplante sanfte touristische Entwicklung der Leitenteiche tradgt maRgeblich
zur Aufwertung des Hauptortes und Stadt bei. Im Entwicklungsgebiet verortete Mal3nahmen sind mit
finanziellen Mitteln anderer potenzieller Forderprogramme (z. B. Regionalentwicklung und Gestal-
tung des demografischen Wandels, Férderung des Sportstattenbaus und der Sportstattenentwick-
lungsplanungen, Klimalnvest, kommunale Verkehrsinfrastruktur) zu realisieren.

Es ist zudem zu empfehlen, die ehemalige Erweiterungsflache des Sanierungsgebietes um den Sti-
ckereiweg kuinftig aus der Abgrenzung des Sanierungsgebietes zu entlassen.

8 Gemeinschaftsschule, Kindergarten, Wettera-Stadion
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