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1. Veranlassung und Planziel

Mielesdorf ist einer von 14 Ortsteilen der Stadt Tanna und hat ca. 270 Einwohner und ist
durch eine dichte Siedlungsstruktur gepragt. Die Potentiale fiir eine Bebauung im
Innenbereich sind ausgeschopft. Seit 1996 gibt es deshalb fiir den Ortsteil bereits eine
genehmigte Satzung gem. § 34 (4) Satz 1 und 3 BauGB, welche im Mai 2010 auf Grund
eines Ausfertigungsmangels riickwirkend in Kraft gesetzt wurde. Die 1. Anderung der
Ergénzungssatzung soll die Abrundungssatzung aus dem Jahr 1996 ersetzen. Einen
Flachennutzungsplan gibt es nicht.

Ein groBer Teil der Ergénzungsflaichen wurde in den vergangenen Jahren auf der Grundlage
der alten Satzung bebaut. Die noch verbleibenden Erganzungsflachen auf den Flurstiicken
562/2, 328, 378 und 381/4 in der Gemarkung Mielesdorf stehen zurzeit fiir eine Bebauung
nicht zur Verfugung, sollen aber auch kiinftig in den Bebauungszusammenhang einbezogen
werden. Sie sind in der Planzeichnung nummeriert (1-4). Die Flachen auf den Flurstiicken
329 und 377/2 in der Gemarkung Mielesdorf sind nach Priifung durch die Gemeinde fiir eine
Bebauung nicht mehr geeignet und sollen auch auf ausdriicklichen Wunsch des Eigentiimers

nicht mehr als Erganzungsflachen ausgewiesen werden. Sie entfallen deshalb.

Da aber kurzfristig Bedarf an einer weiteren Wohnbebauung besteht, sollen mit der 1.
Anderung die Voraussetzungen dafiir geschaffen werden.

Es ist vorgesehen, eine Teilflache des Flurstiicks 379/1 in der Gemarkung Mielesdorf in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, was aus stadtebaulichen Griinden
auch sinnvoller ist, da die gegeniiberliegende StraRenseite bereits mit Einfamilienhzusern
bebaut ist und somit eine logische Fortfiihrung der Bebauungsstruktur erfolgt. Diese Flache
und die benachbarte Ergénzungsflache auf dem Flurstick 381/4 in der Gemarkung
Mielesdorf sollen zeitnah einer Bebauung zugefiihrt werden. Absichtserklarungen liegen vor.
Es ist anzumerken, dass der Anteil der Ergénzungsflachen, die nicht mehr einbezogen
werden, groRer ist, als die Flache die neu hinzukommt. Die Wohnbauflachenentwicklung
beschrankt sich also nach wie vor nur auf die 6rtlichen Bedarfsanforderungen.

2. Planverfahren

Die Aufstellung der 1. Anderung der Ergénzungssatzung erfolgt im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 (2) BauGB. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und §
4 (1) BauGB wird abgesehen.
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Die offentliche Auslegung des Planentwurfs mit Begriindung wird gem. § 3 (2) BauGB
durchgefiihrt. Den durch die Planung beriihrten Tragern offentlicher Belange/Behodrden wird

Gelegenheit zur Stellungnahme in angemessener Frist gegeben.

3. Art der baulichen Nutzung

Die gegenuberliegende bzw. umgebende Bebauung ist durch die Festsetzungen der
Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung von 1996, welche nur den Bau von Ein- und
Zweifamilienhausern mit héchstens zwei Vollgeschossen zuldsst, gepragt. Hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung ist somit bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben auf
die umgebende Bebauung Bezug zu nehmen (§ 34 (1) BauGB).

4. Zuldssigkeit von Vorhaben

Nach Inkrafttreten der 1. Anderung der Erganzungsatzung kénnen Vorhaben nach § 34 (1)
BauGB (Einfligegebot im Innenbereich) beurteilt werden. Das heift, dass die Bauvorhaben
auf der Erganzungsflache nur zulassig sind, wenn sie sich nach Art und MaR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache die tiberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfiigen und die ErschlieRung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse missen gewahrt bleiben. Das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden. Uber das Einfugegebot hinaus sind aufgrund des
Charakters der Bebauung im Umgebungsbereich des einbezogenen Gebietes keine weiteren

Festsetzungen nach BauGB und in Verbindung mit § 83 ThirBO erforderlich.

5. Umweltvertraglichkeit — Griinordnerische Festsetzungen

Fur Satzungen nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB ist im Gegensatz zu den Bauleitplanungen keine
Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB erforderlich. Ebenso ergibt sich aus der geplanten
Wohnbebauung keine UVP-Pflicht. Besonderheiten an Flora und Fauna gibt es nicht. Fir
eine Beeintrachtigung von Schutzgitern liegen keine Anhaltspunkte vor. Durch die
Ergéanzungssatzung werden keine Eingriffe gestattet, die nicht ausgleichbar sind. Bei der
Ergénzungsflaiche handelt es sich ausschlieBlich um ca. 1.600 m? unbebaute private
Grinflache. Sie ist mit einer lockeren Randbegriinung und hochstammigen Obstb&dumen

oder Laubbdumen zu bepflanzen. Der Eigentimer ist nach Abschluss seiner
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HochbaumaRnahme verpflichtet, an Hand seiner Eingriffsflache  entsprechende
AusgleichsmaRnahmen auf seinem Grundstiick durchzufiihren.

Als Berechnungsgrundlage fiir die vereinfachte Ermittlung des Ausgleichsumfangs dienen
die Vorgaben des Merkblattes der Unteren Naturschutzbehérde des Saale-Orla-Kreises:

AusgleichsmaBnahme entspricht Ausgleichsfliche
(Fldchen&quivalent) von

1 groRRkroniger Laubbaum 25 m?

1 mittelkroniger Laubbaum oder

1 Hochstamm-Obstbaum 20 m?
1 kleinkroniger Laubbaum 15 m?
1 m? Hecke 3 m?
Eingriffsflache:

Bei der geplanten Wohnbebauung kann man von ca. 140 m? Eingriffsflache ausgehen.

Das wiirde zum Beispiel folgende AusgleichsmaRnahmen ergeben:

10 x 2 m = 20 m? Hecke 60 m? Flachen&quivalent
1 groRkroniger Laubbaum 25 m? Flachenaquivalent
2 Hochstamm Obstbdume 40 m? Flachen&quivalent
1 kleinkroniger Laubbaum 15 m? Flachenaquivalent
Gesamt-Ausgleichsflache 140 m?
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Die AusgleichsmaBnahmen sollen innerhalb der Erganzungsflache durchgefiihrt werden.

Zufahrten und Stellflachen sind versickerungsfahig zu gestalten.

7. ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iber die vorhandene kommunale Ortsstralle.
Fir die Strom- und Wasserversorgung sowie die Anbindung an das Telekommunikationsnetz
kénnen in Absprache mit den jeweiligen Versorgungstragern die vorhandenen Anlagen
genutzt werden. Die Ableitung der Abwéasser ist mit dem Zweckverband Wasser und
Abwasser ,Obere Saale" und der Unteren Wasserbehoérde des Landratsamtes Saale-Orla-

Kreis abzustimmen.

8. Hinweise

Sollten Bodenfunde oder Altlastenablagerungen auftreten, sind die zustandigen Behérden zu

benachrichtigen.

Tanna, den 18.11.2010

Burgermeister
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