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Allgemeines

Hinweise zur Planung

Um die weitere Abwanderung der Bevdlkerung aus dem
grenznahen Raum zu Nordbayern zu verhindern, sollen
im Bereich des potentiellen Kleinzentrums Tanna Ar-
beitsplidtze geschaffen werden. Dies bedingt, daB fiir
die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe geeignete

Fldchen zur Verfiligung gestellt werden.
zZur Erreichung dieses Zieles haben die Stadt Tanna
und die Gemeinde Schilbach den Zweckverband

"Industriegebiet Kapelle" gebildet.

Die Lage des Gebietes erscheint besonders giinstig

wegen seiner Anbindung an de- Ort Schilbach mit
entsprechender Erweiterungsm:-: ch¥: - 23 III)
und seiner guten Lage am Uberrec: - . StraBennetz.

Lage im Raum

Das geplante "Gewerbe- und Industriegebiet Kapelle"
liegt im Landkreis Schleiz in Ostthiiringen. Es liegt
direkt an der BundesstraBe 2. tber die Abfahrt Schleiz
ist es an die Bundesautobahn A9 angebunden. Die Ent-
fernungen (Luftlinie) betragen zu folgenden wichtigen
Stddten:

Gera 46 km
Jena 50 km
Schleiz 9 km
Zwickau 54 km
Plauen 21 km
Hof 20,5 km

Bayreuth 65 km



3.1

Lage vor Ort

Das Planungsgebiet liegt auf einer Anhdhe zwischen
der Stadt Tanna und dem Ort Schilbach. Es ist an

die Ortslage von Schilbach angebunden, siehe hierzu
folgenden Ubersichtsplan. Das Bebauungsgebiet liegt
in der Wasserschutzzone III. Andere Standorte im
Bereich der Stadt Tanna und des Ortes Schilbach
muBten ausgeschieden werden, da jeder dieser Stand-
orte zumindest teilweise im Bereich der Wasserschutz-

zone II zu liegen gekommen wire.
Abgrenzung de Planungsgebietes

Sie umfaBt im Bereich der Gemarkung Schilbach die

Flurstiicke Nr.

100/2 - 181
100/1 161
142/2 143/2
163 144
164 o 145
169/1 146
168 - 148
170 - 150
172/1 151 ~
173 . 152
174/4 -~ 153
143/1 - 154/1 ;
175 . 155
176 156
177/3 157
178 - 158
179 - 159
180/3 160



1.3.2

Im Bereich der Gemarkung Tanna sind die Flurstiicke
Nr.

1029

1028
1030/1
1030/2
betroffen.

Topographie

Das Gel#nde ordnet sich um eine zentrale Kuppe an.

Diese .t ihren h&chsten Punkt bel ca. 604 m {.NN.
Nach Siidosten sind ca. 20 m Gefdlle fest: =ztellen.
Planungsziel

Die Stadt Tanna liegt im L&ndereck Thiringen-Sachsen-
Bayern. Als Kleinzentrum hat sie bestimmte Versorgungs-
aufgaben fiir das Umland wahrzunehmen.

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu Oberfranken
pendeln, hauptsdchlich die junge Generation, dorthin
aus mit meist nachfolgender Verlegung des Wohnsitzes
nach Bayern.

Dies bedeutet Abwanderung in unvertrdglichem AusmalB.

In dem bereits diinn besiedeltem Raum hat das negative
Auswirkungen auf eine zukiinftige Entwicklung des Land-

reises Schleiz und dessen Nachbarn.

Um eine Anpassung an die Alt-Bundesl&nder zu erreichen,

miissen unbedingt das Arbeitsplatzangebot und die daraus

resultierenden Lebensumstdnde verbessert werden.

Es sind Zuziige zu provozieren um die bereits in der DDR-

zeit erfolgte Abwanderung in das Landesinnere wieder



aufzuholen.

Tanna konnte bereits ca. 3000 Einwohner verzeichnen.
Diese Einwohnerzahl ist im Laufe der Zeit auf ca. 2000
abgesunken.

Ahnlich sieht es in den anderen Kleinstddten in der ehe-

maligen Sperrzone aus.

Dieser Aufgabe hat sich die Gemeinde Schilbach und die
Stadt Tanna gestellt.

Nach einem intensiven Abwidgungsprozel, bei dem die topo-
graphischen, wasserschutzrechtlichen und umweltberlick-
sichtigenden sowie verkehrsmdBigen Fakten bestimmend
waren, haben sich die beiden Gemeinden entschlossen,

das verkehrsglinstige, an der B2 gelegene Gebiet fiir eine

gewerbliche Nutzung vorzusehen.

Das bislang als Ackerland genutzte Gebiet mit rd. 25 ha,
liegt in den Gemarkungen Tanna und Schilbach.

Die Grundstiicke befinden sich mittlerweile im Eigentum
der Stadt Tanna bzw. der Gemeinde Schilbach, die eigens
zur Durchfiihrung des Projektes einen Zweckverband "Indu-
striegebiet Kapelle" gebildet haben.

Die verkehrsmi&Bige Anbindung soll iber die Strabe nach
Schilbach L. II O Nr. 102 sowie flir den, auf dem Gemar-
kungsbereich von Tanna gelegenen Gewerbebereich iiber die
L IT 0 90 erfolgen.

Ferner ist eine weitere Anbindung des Gebietes an die B2
erforderlich. Dies ist bedingt durch die relativ groBen
Bauparzellen im norddstlichen Teil des Gebietes und die
vorhandene Topographie.

Die Ansiedlung vorgesehen sind hauptsdchlich wenig bzw.
nicht umweltbelastende Betriebe des Kleingewerbes sowie
im Bereich des Industriegebietsteiles ein kunststoffver-
arbeitender, nicht emitierender Betrieb. Dieser Bereich
wurde zum Industriegebiet erkldrt, da die Technologie

v.g. Betriebes Drei-Schichtsysteme erfordert.



Das Gebiet erhilt den Charakter eines Gewerbegebietes

(GE) und Industriegebietes (GI) nach § 8 und 9 BauNVO.

Oegtlich der B2 ist eine alte Bebauung, bestehend aus
dem Gasthaus Kapelle und der LPG-Bebauung auf Parzelle
6, vorhanden.

Weiterhin sind insgesamt 4 Investitionsantridge vor-
handen, fiir die nur eine Bebauung 8stlich der B2 in
Frage kommt.

Die Bebauung 8stlich der B2 ist weiterhin erforderlich
um die Hinweiswirkung auf das Gewerbe- und Instriegebiet
zu erreichen.

Diese ist, besonders fiir den aus Schleiz kommenden Ver-
kehr, unerl&B8lich.

Um den Eingriff in die Natur und Landschaft zu mini-
mieren, wurde auf die Parzellen 1 und 2 (nSrdlicher Be-
reic™ “rzichtet.

In &:¢<-om Bereich werden landschaftspflegerische Aus-

gleichsmaBnahmen durchgefihrt.

Die ErschlieBung des Gebietes ist in zwel Baubabschnitte

geteilt.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Bundes-
straBe 2, der LandstraBe II.O.Nr.102 und der LandstraBe
I1.0.90. Eine StichstraBe, abgehend von der B2, mit Wende-
anlage, erschlieBt die Parzellen 7, 9, 9a, 14 und 1l4a.
Eine RingstraBe geht von der L II.0.Nr. 102 nach Norden
ab, um die Parzellen 8, 10, 11, 12, 13, 13a, 15, 16, 17,
18, 19 und 19a zu erschlieBen. Von der L II.0.90 fihrt
eine StichstraBe mit Wendeanlage nach Norden und er-

schlieft die Parzellen 3-6.
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Strafenraumgestaltung

Die StraBenbreiten betragen 6 m ohne FuBweg. Die Wende-

anlagen sind trapezf&rmig mit einer Breite bis zu 25 m.
Ruhender Verkehr

Im 8ffentlichen Raum sind keine Stellplédtze vorgesehen.
Die bendtigten Stellplidtze sind auf den jeweiligen Par-
zellen vorzusehen. Ihre Oberflidchen sind versickerungs-
fihig herzustellen (Verwendung von Rasengittersteinen,

Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen u.&.)

Ver- und Entsorgung

Das geplante Baugebiet wird an alle &ffentlichen
Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen.
Eine Abstimmung mit den betroffenen Trdgern &ffent-

licher Belange erfolgt im Rahmen der Anhdrung.
Trinkwasserversorgung

Der Versorgungstriger fiir Trinkwasser ist die Ost-
thiilringer Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
GmbH (OWA), Sitz in Jena. Das Gebiet wird z: das

Wasse CrEaroungsnetz angeschlossen.
Kanalisation

Die Klirung der anfallenden Abwésser ist in Zu-
sammenhang mit dem Abwasserverband Tanna und Um-
gebung zu sehen. Fiir eine Zwischenl&sung ist die
Zustimmung der Gewdsseraufsicht einzuholen.

Die Abwasserentsorgung soll iiber ein modifiziertes

Misch-/Trennsystem erfolgen.
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4.3 Energieversorgung
Die OTEV (Ostthiiringer Energieversorgung GmbH} ver-
sorgt das Plangebiet mit Strom. Die fiir das Bauge-
biet notwendigen Leitungen werden im &ffentlich
Strafenraum unterirdisch verlegt.

4.4 Fernmeldeanlagen
Die Verlegung der posteilgenen Fernmeldekabel er-
folgt am Rande der festgesetzten Verkehrsfldche.

5. MaBnahmen zur Griinplanung und Landschaf- »flege
Parallel zum Bebauungsplan wird ein landschafts-
pflegerischer Begleitplan erstellt.

6. Kostenschitzung (Anlage)
Der Zweckverband "Industriegebiet Kapelle” wixrd
unter Abzug seines Eigenanteils die ErschlieBungs-

kosten auf die jeweiligen Grundstilickseigentiimer

umlegen.

Aufgestellt:

Ing.-Bliro Hiigerich + Karsten GbR
Kurt-Keicher-Str. 10

0-6500 Gera




