STADT TANNA

ORTSTEIL STELZEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Neubau einer Werkstatt fur Behinderte*

- 1. Anderung -

Begriundung zur Planfassung gemal Satzung

Vorhabentrager: Vogtlandwerkstatten g GmbH
Greiz, Greizer Str. 1
07957 Langenwetzendorf
OT Naitschau

Architekturbiiro WEBER 04.10.2012
Cubaer Strafie 3

07548 Gera

Tel. 0365 8001112

Fax 0365 8001113

(tanna-stelzen-1.4nd-satz-04-10-12)



\W%

11
1.2
1.3
1.4
141
1.4.2
1.4.3
1.4.4
15
1.6
1.7
171
1.7.2
1.7.3
1.7.4
1.7.5
1.8
1.9
1.10
1.111

51
511

512
5.2
521

53
53.1

53.1.1
5.3.1.2
5.3.1.3
53.1.4
535
53.6

53.6.1
5.3.6.2
5.3.6.3
5.3.6.4
5.3.6.5
54
541

542
5.5

Tanna, OT Stelzen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Neubau einer Werkstatt fiir Behinderte“ - 1. Anderung - Satzung

Seite 2 von 68

INHALTSVERZEICHNIS

Praambel

Beschreibung der Situation des Standortes
Stadtraumliche Einordnung
Raumlicher Geltungsbereich
Realnutzung

Naturhaushalt

Naturraumliche Zuordnung, Geologie, Béden
Hydrogeologie, Wasser

Klima, Luft

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
Landschaftsbild, Erholungseignung
Topografie

Vorhandene technische Erschlieung
Vorhandene Trinkwasserversorgung
Vorhandene Léschwasserversorgung
Vorhandene Abwasserentsorgung
Vorhandene Elektroenergieversorgung
Vorhandene Telekommunikation
Vorhandene verkehrliche ErschlieBung
Immissionen

Schutzbereiche

Eigentumsverhaltnisse

Anlass, Ziele und Zweck der 1. Anderung
Rechtliche Grundlagen
Ubergeordnete Planungen

Beschreibung der Planung

Stadtebauliches Konzept der 1. Anderung

Inhalte des stadtebaulichen Konzeptes des urspriinglichen VB-Planes,
die auch in der 1. Anderung giltig bleiben

Veranderungen des stadtebaulichen Konzeptes gemaR der 1. Anderung
Konzept VerkehrserschlieRung der 1. Anderung

Inhalte des Konzeptes der VerkehrserschlieBung des ursprunglichen
VB-Planes, die auch in der 1. Anderung gilltig bleiben

Konzept technische Ver- und Entsorgung

Inhalte des Konzeptes technische Ver- und Entsorgung des
urspriinglichen VB-Planes, die auch in der 1. Anderung giiltig bleiben
Trinkwasserversorgung

Léschwasserversorgung

Abwasserentsorgung

Elektroenergieversorgung

Telekommunikation

Veranderungen des Konzeptes technische Ver- und Entsorgung
gemaR der 1. Anderung

Trinkwasserversorgung

Léschwasserversorgung

Abwasserentsorgung

Elektroenergieversorgung

Telekommunikation

Konzept Griinordnung

Inhalte des Konzeptes Griinordnung des urspringlichen VB-Planes,
die auch in der 1. Anderung giiltig bleiben

Veranderungen des Konzeptes Griinordnung geman der 1. Anderung
Veréanderte Inhalte des 2. Entwurfs der 1. Anderung



\W%

6.1
6.1.1
6.1.2
6.1.3
6.2
6.2.1
6.2.2
6.2.3
6.2.4
6.2.5
6.2.6
6.2.7
6.2.8
6.2.9
6.3
6.3.1
6.3.2
6.3.2.1
6.3.2.2
6.3.2.3
6.3.2.4
6.3.2.5
6.3.2.6
6.3.2.7
6.3.3
6.4

6.5
6.5.1
6.5.2
6.5.3
6.5.4
6.6
6.6.1
6.6.2
6.6.3
6.7

7.1
711
7.1.2
7.2
7.2.1
7.2.2

7.3
7.3.1

7.3.2
7.4.

7.5

7.6

Tanna, OT Stelzen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Neubau einer Werkstatt fiir Behinderte“ - 1. Anderung - Satzung Seite 3 von 68

Umweltbericht

Einleitung

Ausgangssituation / Rechtliche Grundlagen

Darstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Umweltziele laut ibergeordneter Planungen des Umweltschutzes
Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Naturraumliche Zuordnung, Relief, Geologie

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild

Schutzgut Mensch

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Schutzgebiete, Schutzobjekte

Prognose der Umweltauswirkungen

Status-quo-Prognose

Prognose der vorhabenbedingt zu erwartenden Umweltauswirkungen
Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt

Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild

Schutzgut Mensch

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Alternativenprifung

Vermeidungs-, Minimierungs-, Erhaltungs- und Schutzmafnahmen
Eingriffe in Natur und Landschaft/Ausgleichsmafl3nahmen
Rechtliche Situation / Methodische Grundlage

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Zusammenfassung

Methodik/Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts
Monitoring

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Quellen

Festsetzungen der 1. Anderung

Art der baulichen Nutzung

Festsetzungen des urspriinglichen VB-Planes zur Art der baulichen
Nutzung, die auch in der 1. Anderung giiltig bleiben

Veranderte Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

gemaR der 1. Anderung

Mal der baulichen Nutzung und Bauweise/Baugrenzen
Festsetzungen des urspriinglichen VB-Planes zum Maf der baulichen
Nutzung, zur Bauweise und zu Baugrenzen,

die auch in der 1. Anderung giiltig bleiben

Veranderte Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung,

zur Bauweise und zu Baugrenzen geman der 1. Anderung
Nebenanlagen und Stellplatze

Festsetzungen des urspriinglichen VB-Planes zu Nebenanlagen und Stellplatzen,
die auch in der 1. Anderung giiltig bleiben

Veranderte Festsetzungen zu Nebenanlagen und Stellplatzen geméaR der 1. Anderung
Festsetzungen des urspriinglichen VB-Planes zu Verkehrsflachen,
die auch in der 1. Anderung giiltig bleiben

Festsetzungen des urspriinglichen VB-Planes zur Flache fur die
Versickerung von Niederschlagswasser, die auch in der 1. Anderung
gultig bleibt

Festsetzungen des urspriinglichen VB-Planes zu Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen, die auch in der 1. Anderung

glltig bleiben



\W%

7.7
7.7.1
7.7.2

7.8
7.8.1

7.8.2

7.9

10.

Tanna, OT Stelzen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Neubau einer Werkstatt fiir Behinderte“ - 1. Anderung - Satzung

Seite 4 von 68

Griinflachen/MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Festsetzungen des urspriinglichen VB-Planes zu Grinflachen/
MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschatt, die auch in der 1. Anderung

glltig bleiben

Veranderte Festsetzungen zu Grinflachen/MalRnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR der 1. Anderung

Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten zu belasten sind

Festsetzungen des urspriinglichen VB-Planes zu Flachen, die mit

Geh- und Fahrrechten zu belasten sind, die auch in der 1. Anderung
glltig bleiben

Veranderte Festsetzungen zu Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten

zu belasten sind, gemaR der 1. Anderung

Festsetzungen des urspringlichen VB-Planes zum Wald sowie zu
Flachen und Malinahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
die auch in der 1. Anderung giiltig bleiben

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen des urspruinglichen VB-Planes, die auch in
der 1. Anderung gliltig bleiben )

Veranderte Auswirkungen gemaf der 1. Anderung
Flachenbilanz

Ubersicht zum Bauleitplanverfahren



%0 Tanna, OT Stelzen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Neubau einer Werkstatt fiir Behinderte“ - 1. Anderung - Satzung Seite 5 von 68

PRAAMBEL

Da sich die Inhalte der 1. Anderung auf mehrere Flachen des Geltungsbereichs des
ursprunglichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VB-Plan) verteilen und
dadurch der gesamte Geltungsbereich von Veranderungen betroffen ist, ist der
Geltungsbereich der 1. Anderung identisch mit dem Geltungsbereich des
ursprunglichen VB-Planes. Die 1. Anderung wirkt sich fast ausschlieBlich nur auf die
Festsetzungen in der Planzeichnung aus, die in die Begriindung eingearbeitet
wurden.

1. BESCHREIBUNG DER SITUATION DES STANDORTES
1.1 Stadtraumliche Einordnung

Die stadtraumliche Einordnung des Plangebietes hat sich gegentiber dem
rechtskraftigen VB-Plan nicht verandert.

Der Planungsstandort ist gepragt durch seine Lage direkt an der Grenze zum
Freistaat Sachsen und dem bereits vorhandenen Bebauungskomplex mit Gewerbe-
und Wohnnutzungen.

Vom Hauptort Tanna der gleichnamigen Stadt liegt der Ortsteil Stelzen etwa 7 km
entfernt in dstlicher Richtung. Das eigentliche Planungsgebiet befindet sich weitere
ca. 800 m sudostlich vom Ortsteil Stelzen entfernt.

Ein baulich raumlicher Zusammenhang besteht zur historischen Dorflage von Stelzen
auf Grund der Entfernung nicht.

Baulich ist eine Verknipfung mit dem Bahnhofsbereich der bereits in Sachsen
befindlichen Gemeinde Reuth vorhanden.

Neben dieser kleinflachigen Bebauung befinden sich nur noch land- und
forstwirtschaftlich genutzte Flachen in der naheren Umgebung des
Planungsgebietes.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt tber die unmittelbar tangierende Landesstral3e
L 1089 sowie den Bahnhof Reuth in ca. 600 m Entfernung.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der zeichnerisch festgesetzte Geltungsbereich der 1. Anderung entspricht dem
Geltungsbereich des rechtskraftigen urspringlichen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und umfasst folgende Flurstiicke der Flur 2 in der Gemarkung
Stelzen:

502/7, 510/3 (tiw.), 514 (tiw.)
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Durch die erfolgte Geltungsbereichsabgrenzung kdénnen alle mit dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan verfolgten Zielstellungen der 1. Anderung,
insbesondere die Erweiterung der Giberbaubaren Flache des Baugebietes BA 1, die
neue Lageeinordnung und Realisierung der notwendigen Stellplatze, die veranderte
Lage der AusgleichsmalRnahme A 1, die Nutzungsénderung der privaten Grinflache
PG 3 sowie die teilweise Lagednderung der Flache, die mit Geh- und Fahrrechten zu
belasten ist, bearbeitet werden.

1.3 Realnutzung

Etwa 42 % (etwa 12.250 m?) des gesamten Geltungsbereichs des Plangebietes wird
bisher durch Gebaude bzw. Zufahrten und Stellplatze durch den Vorhabentrager
baulich intensiv genutzt. Daran schlief3t sich in norddstlicher Richtung eine kleine,
junge Streuobstwiese an. Der westliche Bereich des Plangebietes wird durch den
Vorhabentrager vorwiegend gartnerisch genutzt. Im Nordosten befindet sich eine
ca. 1.050 m2 groRe Waldflache (Fichtenstangenholz).

Im Suden sind Teile der befestigten Fahrbahnen der Landesstrafl3e L 1089
Bestandteil des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Entlang der 6stlichen Grenze existiert ein weitestgehend unbefestigter
ErschlieBungsweg sowohl fir das Gelande des angrenzenden Michaelisstifts als
auch fur die Nutzer der nordgstlich des Plangebiets befindlichen Waldflachen.

1.4 Naturhaushalt
1.4.1 Naturraumliche Zuordnung, Geologie, Béden

Das Planungsgebiet gehért zum Naturraum Thiringer Vogtland (Ostthiringer
Schiefergebirge - Vogtland). Dieser ist durch eine von Stiiden nach Norden allmahlich
abfallende wellige Hochflache mit aufgesetzten Kuppen aus paldovulkanischen
Eruptivgesteinen und den maRig tief eingeschnittenen Talern der Wettera und
Wisenta gekennzeichnet.

Geologische gehdrt das Planungsgebiet zum Thiringisch-Frankisch-Vogtlandischen
Schiefergebirge. Regionalgeologisch betrachtet liegt das Vorhabensgebiet im
Ubergangsbereich des Bergaer Antiklinoriums (Bergaer Sattel) und des
Vogtlandischen Synklinoriums (Vogtlandische Mulde). Bei den vorhandenen
Gesteinen handelt es sich um paldozoische Bildungen, die aus variszisch gefalteten
Gesteinsfolgen aus Schiefern, Quarziten und Grauwachen, teils auch aus
Karbonaten, Kieselschiefern und palaovulkanischen Eruptivgesteinen (z. B.
Diabasen) aufgebaut sind.

Ostlich von Stelzen stehen laut der geologischen Karte Tonschiefer,
Grauwackensandsteine und Granitgrauwacken des Unteren Kulms an.

Auf den Standorten des unteren Kulms haben sich meist typische basenarme
Braunerden entwickelt. Diese werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt.
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Gemal der im Zuge der Aufstellung des urspriinglichen VB-Plans erstellten
geologisch-hydrogeologischen Stellungnahme zur Versickerbarkeit von
Oberflachenwassern der BEB Jena Consult GmbH vom 30.01.2002 war im
Plangebiet vor der Erstbebauung folgende Schichtenabfolge anzutreffen:

bis 0,25 m unter Gelandeoberkante (uUGOK) Mutterboden

bis 1,30 m uGOK Tonschieferzersatz (Kies)
bis 1,80 m uGOK Tonschiefer, stark verwittert
bis 2,30 m uGOK Tonschiefer, verwittert

Fur den Tonschieferzersatz und den stark verwitterten Tonschiefer wurden
hinsichtlich einer Oberflachenwasserversickerung vor Ort gerade noch ausreichende
Durchlassigkeitsbeiwerte von 2,4 bis 3 x 10 ermittelt.

1.4.2 Hydrogeologie, Wasser

Entsprechend der vom Thuringer Ministerium fur Landwirtschaft, Natur und Umwelt
vorgenommenen Gliederung der Grundwasserlandschaften Thiringens befindet sich
das Planungsgebiet in der Lithofacieseinheit L 5.2 - feldspatfihrende Sandsteine,
Arkosen und Grauwacken. Bei einer Dominanz von Tonschiefern, wie diese fur das
Planungsgebiet zu vermuten ist, ist von einer geringen Grundwasserfihrung
auszugehen. Exakte Angaben zu Grundwasserflurabstanden liegen nicht vor. In der
im Rahmen des urspringlichen VB-Plan-Verfahrens eingeholten geologisch-
hydrogeologischen Stellungnahme vom 30.01.2002 wird angegeben, dass erst in
Tiefen ab gréRer 10 m mit einem zusammenhangenden Grundwasserspiegel zu
rechnen ist. Nach Aussage der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie ist
mit zusammenh&ngendem Grundwasser in normaler Grindungstiefe nicht zu
rechnen.

Auf Grund der Hanglage ist im Planungsgebiet temporéar schwankend mit Schichten-
und Sickerwassern zu rechnen.

Die FlieRrichtung des Grundwassers folgt dem Oberflachenrelief in Richtung
Sudwesten.

In der hydrogeologischen Ubersichtskarte M 1:50.000 der ehemaligen DDR wird das
Grundwasser im Planungsgebiet als ,nicht geschitzt gegentber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen“ bewertet. Auf Grund des grol3en
Grundwasserflurabstandes und der vermuteten Tonschieferausbildung ist aber
dennoch von einer relativen Geschutztheit des Grundwassers im Planungsgebiet
auszugehen.

Als Hauptvorfluter fir das Bebauungsplan-Gebiet dient die ca. 2 km westlich vorbei
flieRende Wisenta. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine nattrlichen
Oberflachengewasser.
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1.4.3 Klima, Luft

Das Planungsgebiet gehort zum Mitteldeutschen Berg- und Higellandklima, speziell
zum Thuringisch-Sachsischen Mittelgebirgsvorland. Die mittlere Jahrestemperatur
betragt 6,4°C bis 7°C. Der mittlere Jahresniederschlag betragt 710 mm. Die
Hauptwindrichtung im Planungsgebiet ist Stidwest.

Auf Grund der kaum vorhandenen industriellen oder gewerblichen Anlagen in der
Region ist die lufthygienische Situation im Planungsgebiet als gut zu bewerten.

Lokalklimatisch gesehen, besitzen die im Wesentlichen bebauten oder gartnerisch
genutzten Flachen des Geltungsbereichs auf Grund ihrer Kleinflachigkeit keine
besondere Bedeutung. Die tendenziell hochste Bedeutung ist diesbezlglich noch der
kleinen Waldflache am nordéstlichen Rand des Geltungsbereichs, die als
Frischluftentstehungsflache einzuordnen ist, zuzusprechen. Luftaustauschbahnen
sind im Geltungsbereich des VB-Planes nicht vorhanden.

1.4.4 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Gemal dem Landschaftsplan der Stadt Tanna stellen (Tannen)-Hohenkiefer-Fichten-
Walder die potentiell nattirliche Vegetation der vernassungsfreien Standorte tUber
550 m Hohenlage im Vogtland dar.

Die aktuelle Biotop- und Nutzungsstruktur innerhalb des Geltungsbereichs wird
durch die vom Vorhabentrager entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen
VB-Planes ausgeubten Nutzungen bestimmt.

e So ist der zentrale und sudgstliche Teil des Geltungsbereichs mit Werkstatten und
Sozialgebauden bebaut. Zudem befinden sich hier ein Stellplatzbereich sowie ein
zur Versickerung des Niederschlagswassers angelegter Bereich. Um die Bau-,
Verkehrs- und Versorgungsflachen herum wurden Grunflachen, die von
Rasenflachen, Rabatten mit Strauchpflanzungen sowie einzeln oder in Reihe
gepflanzten, hochstammigen Laubbaumen bestimmt sind, angelegt. Eine ca. 5 m
breite Strauchpflanzung mit integrierten Laubb&dumen wurde entlang der L 1089
angelegt.

e Die Begrenzung des Uberwiegend baulich genutzten zentralen und sudéstlichen
Abschnitts des Geltungsbereichs gegentiber dem gartnerisch genutzten
nordwestlichen und ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs wird von einer Reihe
aus hochstammigen Laubb&umen markiert (Ausgleichsmal3nahme A3 It.
ursprunglichem VB-Plan). Im nordwestlichen Teil befinden sich berwiegend
Anbauflachen fir Gemiuse. Der ndrdliche Teil wird von Grinlandflachen dominiert.
Auf einem Teil dieses Grinlandes wurde durch die Pflanzung von ca. 20
hochstammigen Obstbaumen eine Streuobstwiese angelegt
(Ausgleichsmalinahme Al It. urspringlichem VB-Plan). Auf zwei weiteren kleinen
Teilflachen erfolgten Pflanzungen mit Nadelb&umen. Die Begrenzung dieser
gartnerisch bzw. als Grunland genutzten Flachen zur nérdlich und westlich
anschlielBenden Feldflur wird durch eine ca. 5 m breite, gestuft aufgebaute
Feldhecke (Ausgleichsmal3inahme A2 It. urspringlichem B-Plan) gewahrleistet.
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e Der norddstlichste Teil des Geltungsbereiches reicht auf einer Flache von
ca. 1.050 m2 in einen monotonen Fichten-Nadelwaldbestand hinein. Dabei handelt
es sich um einen ca. 25 Jahre alten Bestand.

Die Beschreibung verdeutlicht, dass der Geltungsbereich hinsichtlich seiner
Bedeutung als Lebensraum fiir die einheimische Tier- und Pflanzenwelt geteilt ist.
Den Bau- und Griunflachen im zentralen und sudoéstlichen Teil des Geltungsbereichs
kommt diesbeziglich nur eine sehr geringe bis geringe Bedeutung zu. Eine mittlere
bis hohe Bedeutung ist den gartnerisch genutzten Bereichen, den Grunland- und den
Geholzflachen im nordwestlichen, nérdlichen und nordéstlichen Teil des Geltungs-
bereichs zuzusprechen. Herauszuheben sind hierbei die geschlossene Hecken-
pflanzung an der Grenze des Geltungsbereichs und die junge Streuobstwiese, die
kinftig insbesondere als Lebensraum fir siedlungs- und feldflurtypischen Kleinvogel
an Bedeutung gewinnen werden. Bei der Streuobstwiese handelt es sich zudem um
ein gemal} § 30 BNatSchG sowie § 18 ThurNatG ,besonders geschutztes Biotop®.

Vorkommen geschutzter Arten gemal 8 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG sind im
Geltungsbereich mit Ausnahme einheimischer Kleinvogel nicht zu erwarten.

Bei den an den Geltungsbereich des VB-Plans angrenzenden Biotop- und
Nutzungstypen handelt es sich Uberwiegend um Biotope mit geringer und z.T. um
Biotope mit mittlerer Bedeutung. Nérdlich und westlich schlieRen unmittelbar intensiv
genutzte Ackerflachen an den Geltungsbereich an. Die suidwestliche Grenze des
Geltungsbereichs wird von der LandesstralRe L 1089 gebildet. Diese wird von einer
Allee aus alten Eschen gesaumt. Nach Osten schliel3en bebaute Flachen bzw. im
ndrdlichen Abschnitt Nadelwaldflachen an den Geltungsbereich an.

1.5 Landschaftsbild, Erholungseignung

Gemal} Landschaftsplan gehort das Planungsgebiet zur Landschaftsbildeinheit
,Offenlandbereich Oberkoskau-Stelzen-Spielmes-Rothenacker-Willersdorf‘. Diese
Landschaftsbildeinheit wird durch grol3e, wenig strukturierte Ackerflachen, die
vorwiegend auf den Kuppen liegen, gepragt. Im Landschaftsplan wird sowohl die
Vielfalt als auch die Eigenart dieser Landschaftsbildeinheit als durchschnittlich
bewertet.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Planungsgebiet wird durch die It. urspriinglichem
VB-Plan vorgenommene gewerbliche Bebauung, die nicht den regionstypischen
dorflichen Bauformen (Vierseitenhofe) entspricht, bestimmt. Das aktuell wichtigste
wertgebende Landschaftsbildelement im Planungsgebiet bzw. dessen nédherem
Umfeld ist die Allee aus alten Eschen an der L 1089. Potenzial, sich zu
wertgebenden Landschaftsbildelementen zu entwickeln, besitzen aber auch die auf
Basis der Festsetzungen des urspringlichen VB-Plans im nordlichen und
nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs angelegten Gehdélzstrukturen. Dies gilt
insbesondere fur die Streuobstwiese, die als historisch gewachsenes,
regionstypisches Element der Siedlungsrander anzusehen ist.
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Da auch freizeit- und erholungsrelevante Einrichtungen im Geltungsbereich und
dessen néherer Umgebung fehlen, ist dem Landschaftsbild und der Erholungs-
eignung des Planungsgebietes insgesamt nur eine allgemeine Bedeutung
zuzusprechen, wobei die bestehende gewerbliche Bebauung als relevante
technogene Vorbelastung zu werten ist.

1.6 Topografie

Wahrend sich im Nordosten und Westen auf den Grinflachen das Gelande von
Nordosten nach Siudwesten zwischen ca. 4 und 6 % neigt, entstand durch die
Bebauung im Stden eine nur noch geringfiigig nach Stdwesten geneigte
Gelandeoberflache.

Zwischen den Grinflachen im Nordosten und Westen sowie der Bebauung existiert
eine Boschung mit ca. 2 bis 2,5 m Hohe.

Der hochste Punkt befindet sich am nordéstlichen Rand mit ca. 593,0 m 0. HN. Die
niedrigsten Hohen sind bei ca. 586,0 m 0. HN in der suddstlichen Ecke des
Planungsgebietes anzutreffen. Am westlichsten Rand sind H6hen von

ca. 589,8 m 0. HN vorhanden.

1.7 Vorhandene technische ErschlieBung

1.7.1 Vorhandene Trinkwasserversorgung

Im Planungsbereich befinden sich die zur Gebaudeversorgung notwendigen
Trinkwasserleitungen. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt von Sudosten aus
dem Flurstick 510/3 (Eigentimer: Erbbaurecht Stiftung ,Michaelisstift*).

1.7.2 Vorhandene Loschwasserversorgung

Gegenwartig stehen im Umkreis von 300 m folgende Loschwasserreservoire zur
Verfligung:

- Loschwasserteich Michaelisstift: 250 m3
- Trinkwasserzisterne Michaelisstift: 150 m3

1.7.3 Vorhandene Abwasserentsorgung

Die Gebaude und die befestigten Flachen des Plangebietes entwassern das
Schmutzwasser Uber den 6ffentlichen Abwasserschacht in Héhe des Flurstiickes
631/2 am sudlichen Rand des Planungsgebietes. Die Niederschlagswasser-
Ableitung erfolgt Gber die vorhandenen Versickerungsflachen innerhalb des
Planungsgebietes.

1.7.4 Vorhandene Elektroenergieversorgung
Von Nordwesten fuhrt ein Mittelspannungskabel zur Trafostation innerhalb des

Plangebietes, von wo aus Uber Niederspannungskabel die vorhandenen Gebaude
versorgt werden.
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Am Nordwestrand der bestehenden Bebauung sowie ca. 20 m suddstlich des
Planungsgebietes befinden sich Trafostationen, welche die Versorgung des
Plangebietes gewahrleisten.

1.7.5 Vorhandene Telekommunikation

Am westlichen Rand der Baugebietsflachen befindet sich eine Leitung der Telekom
Deutschland GmbH, die bis zum Haus Schleizer StraRe 55 im benachbarten
Flurstiick 631/2 fuhrt und so die Telekommunikation des bisherigen Plangebietes
abgesichert ist.

1.8 Vorhandene verkehrliche Erschliel3ung
- FlieRender Verkehr

Das Planungsgebiet wird im Studwesten direkt von der Landesstral3e L 1089 tangiert,
welche von der B 282 aus Richtung Schleiz kommend, in den Freistaat Sachsen
(Richtung Plauen) fuhrt. Die L 1089 zahlt zu den bedeutenden kleinrdumigen
StralRenverbindungen.

Die BundesstralR3e B 282 (Schleiz - Plauen), welche zum Uberregionalen Stral3ennetz
zahlt, ist in ca. 8 km Entfernung zu erreichen. Die B 173 (Plauen - Hof) und die
Autobahn BAB 72 (Chemnitz - Hof) sind in ca. 11 km Entfernung in sudostlicher
Richtung erreichbar.

Bis zur BAB 9 (Berlin - Miinchen) in Schleiz sind etwa 15 km zurtickzulegen.
Innerhalb des Planungsgebietes existiert keine offentlich gewidmete Stral3e. Am
Ostrand befindet sich ein unbefestigter Weg mit Wegerechten fir die Eigentimer
bzw. Nutzer der norddstlich und 6stlich gelegenen Flurstiicke. Dieser Weg sowie
eine am Westrand der Baugebiete liegende Zufahrt von der L 1089 in das
Planungsgebiet hinein sind die beiden Anbindepunkte des flieRenden Verkehrs.

- Ruhender Verkehr

Gegenwartig werden Teilbereiche entlang der 6stlichen Wegezufahrt sowie ein
Stellplatzbereich zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt. Die Grél3e dieses
Stellplatzbereiches mit seinen ca. 20 Stellplatzen reicht mittlerweile nicht mehr fur die
vorhandenen Nutzungen aus.

- Offentlicher Personennahverkehr

Von Stelzen aus gibt es Busverbindungen nach Plauen, Hirschberg, Gefell, Tanna
sowie Schleiz.

Die Haltestelle befindet sich an der Landesstral3e L 1089 in ca. 150 m Entfernung in
Richtung des Bahnhofes Reuth.

Vom Bahnhof Reuth in ca. 700 m Entfernung bestehen Bahnverbindungen nach
Plauen und Hof. Ein Abzweig von dieser Strecke bindet auch die Kreisstadt des
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Saale-Orla-Kreises Schleiz an. Von Plauen und Hof sind dann Anschliisse an
Uberregionale Schienenverbindungen maoglich.

- Geh- und Radwegeverbindungen

Innerhalb des Planungsgebietes existieren keinerlei 6ffentliche Ful3- oder Radwege.
Beide Nutzergruppen nutzen die Wegeverbindungen des angrenzenden
Michaelisstiftes mit. Diese Wegeverbindungen sind jedoch nicht 6ffentlich gewidmet.

Die norddstlich angrenzenden Waldflachen sowie die Einrichtungen des
Michaelisstiftes kdnnen tber eine Flache, die mit Geh- und Fahrrechten zu belasten
ist, erreicht werden.

Entlang der Landesstral3e existiert kein durchgangiger Ful3- oder Radweg, so dass
hier bei Mitbenutzung der Stral3e Beeintréachtigungen bei Radfahrern und
FuRgangern vorhanden sind. Lediglich zwischen dem sudéstlichen Rand der
vorhandenen Behinderteneinrichtungen des Michaelisstiftes und der o. g. Haltestelle
der Linienbusse existiert ein Ful3weg, so dass ein ungefahrdetes Erreichen der
Behinderteneinrichtungen maoglich ist.

1.9 Immissionen

Hinsichtlich der Immissionsbelastung im Planungsgebiet besteht nur eine geringe

Vorbelastung durch kleinere Gewerbebetriebe im siiddstlich angrenzenden Gebiet
des Michaelisstiftes sowie durch die tangierende Landesstral3e, welche jedoch nur
zu den kleinraumigen Stral3enverbindungen zahlt und demzufolge nicht mit einem
erheblichen Verkehrsaufkommen belegt ist.

1.10 Schutzbereiche

Infolge der Aufhebung des Wasserschutzgebietes fur die Talsperre Lossau
(Thuringer Verordnung vom 15.10.2008) befindet sich das Plangebiet nicht mehr in
einem Wasserschutzgebiet.

1.11 Eigentumsverhéaltnisse

Alle Flurstiicke des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes
(V+E-Planes) befinden sich im Eigentum des Vorhabentréagers, der
Vogtlandwerkstatten g GmbH Greiz.

Nur Flurstticksteile von den Flurstiicken 514 der Landesstral3e L 1089 und 510/3
(nordéstlicher Geltungsbereichsrand), die zum Geltungsbereich des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes gehoéren, sind entweder im Eigentum des Freistaates
Thiringen (Flurstiick 514) oder befinden sich im Eigentum des Michaelisstiftes
(Flurstiick 510/3).
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2. ANLASS, ZIELE UND ZWECK DER 1. ANDERUNG

In stdostlicher Nachbarschaft des Planungsgebietes befindet sich aktuell der Forder-
bereich fur schwerstmehrfach behinderte Menschen noch in einer Einrichtung der
Vogtlandwerkstatten g GmbH Greiz, Zweigwerkstatt Stelzen, die von den Vogtland-
werkstatten vom gegenwartigen Eigentiimer, dem Michaelisstift, angemietet ist.

Die baulichen und raumlichen Bedingungen in diesem alten dreigeschossigen
Gebaude entsprechen bereits seit geraumer Zeit nicht den fir solche Nutzungen
erforderlichen Standard. Demzufolge ist es erforderlich, den o. g. Férderbereich aus
dem nicht mehr zeitgemé&fRen Gebaude auszulagern und in Stelzen im unmittelbaren
Zusammenhang mit dem vorhandenen modernen Werkstattkomplex (Werkstatt- und
Tischlereigebaude) den Forderbereich fur 12 schwerstmehrfach behinderte
Menschen neu zu errichten. Zudem stol3en die aktuellen Lagerungsmaglichkeiten an
ihre Grenzen, so dass auch diese einer Erweiterung bedurfen.

Ziel ist es, durch die geplanten Gebaudeanbauten den zeitgemal3en Anforderungen
an Behindertenarbeitsplatze gerecht zu werden und die Komplexitat der Betreuung
von behinderten Menschen zu verbessern. Zudem wird auch angestrebt, die
bestehenden Funktionsverflechtungen am Standort Stelzen zu festigen und
auszubauen.

Es ist bereits eine Standortverlagerung der im urspringlichen VB-Plan am Westrand
vorgesehenen Ausgleichsmalinahme A 1 (Streuobstwiese) in den nordéstlichen
Bereich des Plangebietes erfolgt, die in die aktuelle Planung integriert werden soll.

Auch die Anpassung der bereits umgesetzten Malinahmen, wie die Verlagerung der
Streuobstwiese und die veranderte Wegefuhrung am Nordostrand des Plangebietes,
erfordern eine Anpassung des bisherigen VB-Planes an die Realitat.

Die Realisierung mehrfacher Anderungen des urspriinglichen Vorhabens wére nicht
durch Ausnahmen oder Befreiungen von den Festsetzungen zum VB-Plan gemaf
§ 31 BauGB moglich, da die Grundziige des urspringlichen VB-Planes beruhrt
werden. Somit wird eine Anderung des VB-Planes erforderlich.

Folgende Planungsziele werden mit der 1. Anderung des VB-Planes verfolgt:

- Erweiterung der Gberbaubaren Flachen fiir den Anbau des Férderbereichs-
gebaudes in BA 4 sowie zur Vergrof3erung des Lagergebaudes in BA 3

- Verlagerung der bisherigen Flache der Ausgleichsmalinahme A 1 anstelle einer
gartnerischen Nutzung und umgekehrt

- Anpassung der Flache, die mit Geh- und Fahrrechten zu belasten ist, an
die Realitat

- Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs durch die veranderten Eingriffe
in Natur und Landschaft

Zweck der 1. Anderung des VB-Planes ist es, mit den dort verankerten
rechtsverbindlichen Festsetzungen teilweise eine stadtebauliche Neuordnung zu
erlangen. Auf der Grundlage dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden
weitere zum Vollzug des Planes notwendige Maflinahmen geregelt, wie:
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- die Uberbauung der Grundstiicke
- die modifizierte VerkehrserschlieBung, insbesondere der ruhende Verkehr
- die veranderte Eintragung von Grunddienstbarkeiten
- die veréanderte Durchflihrung grinordnerischer Mal3hahmen
und
- die veréanderte Durchflihrung von AusgleichsmalRnahmen fur Eingriffe
in Natur und Landschatft etc.

3. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22. April 1993, Artikel 3 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510)

- Tharinger Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
16. Marz 2004 (GVBI. S. 349), zuletzt geédndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom
08. Juli 2009 (GVBI. S. 592)

Da durch die 1. Anderung der gesamte Geltungsbereich des urspriinglichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VB-Plan) betroffen ist, wurde ein rechtlich
selbstandig zu bewertender neuer Anderungsplan aufgestellt, der den urspringlichen
VB-Plan ersetzt. Somit wurde sichergestellt, dass ggf. bestehende Mangel des
Ursprungsplanes nicht auf die 1. Anderung durchschlagen. Kunftig wird nur noch die
1. Anderung des VB-Planes gelten.

Unter Bezugnahme auf § 12 (1) BauGB wird vor dem Satzungsbeschluss zur
1. Anderung des VB-Planes der bisherige Durchfiihrungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Tanna erganzt. Darin ist insbesondere auch die
gegenuber dem urspringlichen VB-Plan zusatzlich erforderliche anteilige
AusgleichsmalRnahme A 1 vertraglich zu sichern.

Zur Gewahrleistung der Loschwasserversorgung besteht ein Nutzungsvertrag
zwischen Vorhabentrager und Michaelisstift, welcher der Verfahrensakte beigefiigt
ist.
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4. ABLEITUNG AUS UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

Die Veranderungen gemaR der 1. Anderung des VB-Planes stehen auf Grund ihrer
geringen inhaltlichen Modifikationen, ihrer geringen FlachengroRe, wegen der
Beibehaltung des Geltungsbereichs des urspringlichen VB-Planes und insbesondere
wegen der bisherigen gunstigen Auslastung und wirtschaftlichen Fuhrung der
vorhandenen Behinderteneinrichtung nicht im Widerspruch zum raumordnerischen
Grundsatz G 3-57 des Regionalplanes Ostthiringen (RP-O) vom 18.06.2012.

Bereits zum urspringlichen VB-Plan wurden die mit der Ausweisung des bis zum
18.06.2012 gultigen Vorbehaltsgebietes zum Schutz des Bodens als landwirt-
schaftliches Produktionsmittel verbundenen raumordnerischen Belange gemal der
Stellungnahme des Thuiringer Landesverwaltungsamtes vom 14. Dezember 2001
zurlckgestellt und die Errichtung des bereits vorhandenen Werkstattkomplexes
raumordnerisch/landesplanerisch beflirwortet.

Da es sich bei der 1. Anderung des VB-Planes nur um eine geringfiigige standort-
liche Verlagerung des Forderbereichs fur schwerstmehrfach Behinderte sowie eine
kleinflachige Erweiterung des vorhandenen Behindertenwerkstattkomplexes handelt
und ein anderer Standort im unmittelbaren Umfeld der existierenden Einrichtung
aulRerhalb des angrenzenden Vorranggebietes ,Landwirtschaftliche Bodennutzung®
LB-89 - Unterkoskau/Stelzen/Willersdorf/Rothenacker nicht logisch und sinnvoll ist,
bestehen keine grundsatzlichen raumordnerischen bzw. landesplanerischen
Bedenken.

Im aktuellen RP-O wird im Grundsatz G 3-57 die Erforderlichkeit eines bedarfs-
gerechten Netzes von Einrichtungen fir Menschen mit Behinderung aufgefihrt.
Dadurch soll Menschen mit korperlicher, geistiger oder psychischer Behinderung
eine volle Teilhabe am gesellschaftlichen Leben ermdglicht werden. Die verbesserte
Bereitstellung von Arbeitsplatzen fur schwerstmehrfach behinderte Menschen bietet
im geplanten Forderbereich fur diese Behindertengruppe insbesondere die
Mdglichkeit, am Arbeitsleben teilzunehmen.

Trotz der in der 1. Anderung des VB-Planes vorgesehenen Lageverschiebungen der
zur Ausbildung der Behinderten gehdrenden Flachen fir gartnerische Nutzungen
entspricht weiterhin etwa die Halfte des Plangebietes dem Nutzungszweck des o. g.
angrenzenden Vorranggebietes.

Fir die Stadt Tanna existiert bisher kein Flachennutzungsplan. Demzufolge wird
dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan gemal § 8 (4) BauGB aufgestellt. Das
erfordert dringende Griinde und den Nachweis, dass der VB-Plan der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteiles nicht entgegen stehen wird. Als
dringende Griinde fir die 1. Anderung des VB-Planes sind insbesondere die
vorhandenen mangelhaften baulichen und raumlichen Verhaltnisse im Haus ,Buche®
des angrenzenden Michaelisstiftes anzusehen, in dem der Férderbereich bisher
untergebracht ist. Insbesondere die Verteilung des Forderbereichs Giber 3 Etagen
macht es erforderlich, eine standard- und zeitgemale bauliche Situation flr den
Forderbereich innerhalb einer Ebene herzustellen. Zugleich wird dadurch eine
gunstige raumliche und funktionale Nahe zum bestehenden Werkstattkomplex mit
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seinen Werkstatt- und Montageraumen, dem Gymnastikraum, dem Speisesaal und
der Verteilerkiiche gewabhrleistet.

Durch den neuen Forderbereich wird der vom Thiringer Landesverwaltungsamt vom
August 2008 gegebenen Raumprogrammempfehlung entsprochen.

Als ein Aspekt dafiir, dass diese 1. Anderung des VB-Planes der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteiles trotz eines fehlenden Flachennutzungs-
planes nicht entgegen steht, wird der Aufstellungsbe-chluss des Stadtrates der Stadt
Tanna zum VB-Plan angesehen, wodurch klar die stadtebauliche Absicht der Stadt
zum Ausdruck gebracht wird, diesen Standort zur Betreuung fur Behinderte weiter zu
festigen bzw. auszubauen.

Somit ist davon auszugehen, dass diese 1. Anderung zum VB-Plan der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung dieses Stadtgebietes nicht entgegenstehen wird und
als vorzeitiger Bebauungsplan geman § 8 (4) BauGB aufgestellt werden kann, bevor
der Flachennutzungsplan aufgestellt ist.

5. BESCHREIBUNG DER PLANUNG
5.1 Stadtebauliches Konzept der 1. Anderung

5.1.1 Inhalte des stadtebaulichen Konzeptes des urspringlichen VB-Planes,
die auch in der 1. Anderung gultig bleiben

Die in jungster Vergangenheit im Plangebiet errichteten Geb&ude des Werkstatt-
komplexes fur Behinderte fur die Holz- und Metallverarbeitung mit den dazu
notwendigen Verwaltungs-, Therapie-, Schulungs-, Sanitar- und sonstigen
Nebenraumen werden beibehalten. Der vorhandene Werkstattkomplex sichert
weiterhin mittels standardgerechter Arbeitsraume fir 108 behinderte Menschen
durch die Teilhabe am Arbeitsleben glinstige soziale Bedingungen.

Auch die raumliche und funktionale Nachbarschaft zwischen Werkstattkomplex und
den unweit stiddstlich davon vorhandenen Wohnheimen und sonstigen
Einrichtungen bzw. Nutzungsflachen des Behindertenstandortes bleiben erhalten.

Zudem bleibt auch die Nahe zum wichtigsten Auftraggeber fur die
Behindertenwerkstatt, die ,Vogtlandische Mobelindustrie GmbH® im benachbarten
Reuth (Vogtlandkreis im Freistaat Sachsen) gewahrt.

Die vorhandenen Gebaude innerhalb des Plangebietes bleiben in Anlehnung an die
sudostlich angrenzende Bebauung von der Landesstral3e etwa 15 m zurlickgesetzt.

Die bisher vorhandene H6henentwicklung der Gebaude und deren glnstige
Integration in das bestehende Geldnde werden auch beibehalten.

Zur verkehrlichen ErschlieBung dienen auch kiinftig die beiden vorhandenen
Einfahrten von der tangierenden LandesstralRe L 1089.
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Am dstlichen Rand verlauft eine Wegeverbindung zu den noérdlich gelegenen Wald-
und Landwirtschaftsflachen, die auch kinftig erhalten wird.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die baulichen
Anlagen werden auch die Anpflanzungen in den Randzonen des Planungsgebietes
beibehalten. Dadurch wird insgesamt eine griine Einrahmung des Planungsgebietes
gewabhrt.

5.1.2 Veranderungen des stadtebaulichen Konzeptes gemaR der 1. Anderung

Durch den ab dem 2. Entwurf geplanten Anbau des Férderbereichs (ca. 447 m?
Uberbaubare Grundstiicksflache) im BA 4 erfolgt eine Erh6hung der bauliche Dichte
des Plangebietes (bisher im BA 1 vorhandene Uberbaubare Grundstticksflache:
3.843 m?). Auch die geringfligige Erweiterung des Lagergebaudes im BA 3 (ca. 80
m? Uberbaubare Grundstlicksflache) tragt zur geringflgigen Baudichteerh6hung bei.
Beide Anderungen schlagen sich in einer VergroRerung der bisher tiberbaubaren
Flache nieder. Die bisher in allen Baugebieten zusammen zulassige
Grundflachenzahl von 0.45 wird durch die geplanten Anbauten nicht Uberschritten.

Um einen gunstigen funktionellen Verbund zwischen dem bestehenden
Werkstattkomplex und dem kunftigen Forderbereich zu ermdglichen, wird das
geplante Gebaude des Forderbereiches unmittelbar sudéstlich an den vorhandenen
Werkstattkomplex angebaut sowie in unmittelbarer Nahe des zentralen Einganges
des Werkstattkomplexes im Baugebiet BA 4 eingeordnet.

Da der kiinftige Anbau des Férderbereiches zwischen dem Gebaude des Werkstatt-
komplexes und den Gebauden des sudostlich angrenzenden Michaelisstiftes auf
bisher nicht Gberbaubaren Flachen eingeordnet wird, wird eine Ausdehnung der
bisher bebauten Ortslage in den angrenzenden Landschaftsraum vermieden.

Die Stellplatzflache St wird ab dem 2. Entwurf der 1. Anderung entsprechend den
bisher realisierten Stellplatzen ausgewiesen.

Der geplante Anbau des Forderbereichs, der als eingeschossiger Baukorper errichtet
wird, wird mit der Eingeschossigkeit des vorhandenen Werkstattkomplexes
harmonieren.

Hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahme Al (Streuobstwiese),
die bisher am &uf3ersten Westrand des Plangebietes vorgesehen war, ergibt sich auf
Grund der bereits erfolgten Anpflanzungen eine Verlagerung in den nordlichen
Bereich des Plangebietes (zwischen vorhandenem Gebéaude von BA 1 und
nordlichem Plangebietsrand ).

Die nunmehr nicht mehr am Westrand geplante Flache fir die Streuobstwiese wird
geman der aktuellen Nutzung in der 1. Anderung fur gartnerische Freilandtatigkeiten
der bestehenden Gartnerei durch die Behinderten auf der Griinflache PG 1
vorgesehen.
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5.2 Konzept VerkehrserschlieRung der 1. Anderung

5.2.1 Inhalte des Konzeptes der VerkehrserschlieBung des urspringlichen
VB-Planes, die auch in der 1. Anderung giltig bleiben

- FlieRender Verkehr

Die von der LandesstralRe L 1089 abgehenden zwei Einfahrten zum Planungsgebiet
bleiben erhalten.

Innerhalb des Baugrundstiickes werden auf Grund des Erhalts einer gré3tmadglichen
Flexibilitat keine Verkehrsflachen festgesetzt.

Fur die Nutzer der stidostlich angrenzenden Flurstiicke des Michaelisstiftes und fir
die Nutzer angrenzender Wald- und Landwirtschaftsflachen wird der in sudostlicher
Randlage vorhandene Weg als Flache festgesetzt, die mit Geh- und Fahrrechten fur
die genannten Nutzergruppen zu belasten ist. Dadurch wird die Weiternutzung des
vorhandenen Weges und die interne Verbindung zu den tbrigen Einrichtungen des
bereits vorhandenen Behindertenkomplexes sowie zu den Wald- und
Landwirtschaftsflachen nachhaltig gesichert.

- Offentlicher Personennahverkehr

Die Busverbindungen von der Haltestelle an der L 1089 kdnnen auch weiterhin
genutzt werden. Auch die Bahnanbindung vom Bahnhof Reuth in ca. 700 m
Entfernung tragt weiterhin zur guten Erreichbarkeit der Behinderteneinrichtung bei.
Die Benutzung beider 6ffentlicher Verkehrsmittel ist gleichzeitig Bestandteil der
Therapie fur die Behinderten, um ein einigermal3en selbstéandiges Leben fihren zu
kénnen.

- Geh- und Radwegeverbindungen

Radwegeverbindungen quer durch das Planungsgebiet sind nicht geplant. Seitens
des Vorhabentragers ist die Notwendigkeit zur Errichtung von Radwegen nicht
erforderlich, da die Behinderten zum Grol3teil sowieso nicht in der Lage sind, sich mit
Fahrradern zu bewegen bzw. die bestehenden Wege im Michaelisstift mit genutzt
werden kdnnen, so dass eine Querverbindung zum Planungsgebiet moglich ist.

Da ein Ful3weg von der Haltestelle der Busse aus Richtung Bahnhof Reuth bis zur
suddstlichen Grenze des Michaelisstiftes besteht und ab dort die privaten Wege des
Michaelisstiftes von den Behinderten genutzt werden, sind weitere Fuldwege nicht
notwendig, da so auch das Planungsgebiet erreichbar ist.

- Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird fast ausschlief3lich durch die Einordnung eines grol3eren
Stellplatzbereiches mit ca. 25 Stellplatzen im Stidosten des Plangebietes in der Nahe
der bestehenden Einfahrt abgedeckt. Die Zuordnung dieser Stellplatze zum
Haupteingangsbereich unterbindet unnotige Fahrten innerhalb des Plangebietes,
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wodurch die Behinderten oder andere Ful3génger (Besucher) nicht gefahrdet oder
beeintrachtigt werden.

Weitere notwendige Stellplatze kénnen in geringem Umfang auch auf den Ubrigen
nicht iberbaubaren Flachen errichtet werden.

5.3 Konzept technische Ver- und Entsorgung

5.3.1 Inhalte des Konzeptes technische Ver- und Entsorgung des
urspringlichen VB-Planes, die auch in der 1. Anderung gultig bleiben

5.3.1.1 Trinkwasserversorgung

Zur Versorgung mit Trinkwasser wird weiterhin die Verbindung zur bestehenden
Trinkwasserleitung PE 63 in der Nahe des Wasserzahlerschachtes im 6stlich
angrenzenden Flurstlick 510/3 (Eigentimer: Erbbaurecht Stiftung ,Michaelisstift*) in
ca. 200 m Entfernung genutzt.

5.3.1.2 Loschwasserversorgung

Fur die vorhandenen Nutzungen ist ein Léschwasserbedarf von 96 m3/h fur 2
Stunden notwendig. Das insgesamt 192 m3 groRe Léschwasservolumen wird in
einem Umkreis von 300 m um die vorhandenen Baugebiete durch die vorhandenen
Léschwasserreservoire des benachbarten Michaelisstiftes abgedeckt. Dort stehen
mit dem Loschwasserteich (250 m?) und der Trinkwasserzisterne (150 m3)
ausreichende Kapazitaten zur Verfigung. Der Zugriff auf diese Léschwasser-
reservoire ist bereits durch bestehende Nutzungsvertradge zwischen dem
Vorhabentrager und dem Michaelisstift geregelt.

5.3.1.3 Abwasserentsorgung

Fur die Abwasserableitung des geplanten Forderbereichs wird das vorhandene
Trennsystem innerhalb des Plangebietes genutzt.

Das Schmutzwasser wird aus topografischen Grinden in das Kanalnetz der
benachbarten Gemeinde Reuth (Freistaat Sachsen) eingeleitet. Die notwendige
Uberleitung des Schmutzwassers vom Bereich des Zweckverbandes Wasser und
Abwasser Obere Saale (WAOS) aus dem Ortsteil Stelzen der Stadt Tanna in den
Zustandigkeitsbereich des Zweckverbandes Wasser und Abwasser Vogtland
(ZWAV) in der Gemeinde Reuth wurde zwischen beiden Zweckverbanden
abgestimmt. Mit Schreiben des ZWAV vom 15.11.2001 und 29.10.2003 wurde der
Uberleitung des Schmutzwassers aus dem Bereich des geplanten Vorhabens der
Behindertenwerkstatt im Ortsteil Stelzen grundsatzlich zugestimmt und deren
technische Umsetzungsmoglichkeit bestétigt.

Die vorhandene Schmutzwassertrasse vom Anbindepunkt des Plangebietes
zwischen den Flurstiicken 631/1 und 631/2, entlang der Landesstral3e L 1089 sowie
zwischen den Flurstiicken 337/1, 341 a, 330/2 und 331 in Richtung Reuth auf einer
Lange von ca. 500 m ist Eigentum des Zweckverbandes Wasser und Abwasser
,Obere Saale“.
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Das anfallende Niederschlagswasser versickert auf einer in der N&he der
Landesstral3e L 1089 befindlichen und in der Planzeichnung festgesetzten Flache
mittels einer Mulden-Rigolen-Versickerung. Die Versickerungsmoglichkeit wurde in
einer geologisch-hydrologischen Stellungnahme der BEB Jena Consult GmbH vom
30.01.2002 nachgewiesen. Die dort ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte von

2,4 x 10 in Schicht 1 und 3 x 10 in Schicht 2 a liegen im unteren Bereich fiir eine
technologisch realisierbare Versickerung. Zu benachbarten Bauwerken und
Verkehrswegen wird mit den Versickerungsflachen ein Abstand von mehr als 6 m
eingehalten.

5.3.1.4 Elektroenergieversorgung

Am Westrand der bestehenden Bebauung innerhalb des Planungsgebietes sowie ca.
20 m sudostlich des Planungsgebietes befinden sich Trafostationen, welche die
Versorgung des Plangebietes gewéhrleisten.

Die Elektroenergieversorgung erfolgt weiterhin Gber ein Mittelspannungskabel aus
nordwestlicher Richtung und den Trafo im Planungsgebiet. Von dort aus erfolgt die
Elektroenergieversorgung aus dem vorhandenen Niederspannungsnetz und dessen
Anbindung in den Hausanschlussraum des Hauptgebaudes der vorhandenen
Behindertenwerkstatt.

535 Telekommunikation

Die vorhandene Telekommunikationsleitung am Westrand des Plangebietes bis zum
benachbarten Flurstiick 631/2 bleibt bestehen.

5.3.6 Veranderungen des Konzeptes technische Ver- und Entsorgung
gemal der 1. Anderung

5.3.6.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des geplanten Forderbereichs erfolgt Giber einen
Hausanschluss an die im Plangebiet bereits vorhandenen Trinkwasserleitungen.

5.3.6.2 Ldschwasserversorgung

Fur den geplanten Forderbereich kénnen die vorhandenen Loschwasserreservoire
(Loschwasserteich (250 m3) und Trinkwasserzisterne (150 m?)) mitgenutzt werden.
Diese befinden sich im Umkreis von 300 m um die gemaR der 1. Anderung geplanten
Anbauten und gewabhrleisten den notwendigen Loschwasserbedarf von 96 m3/h fir 2
Stunden bzw. von insgesamt 192 m3. Der Zugriff auf die Loschwasserreservoire wird
durch Nutzungsvertrage zwischen dem Vorhabentradger und dem Michaelisstift
geregelt.

5.3.6.3 Abwasserentsorgung
Vor Baubeginn ist der vorhandene ErschlieBungsvertrag zwischen Vorhabentrager

und den beiden betroffenen Abwasserzweckverbanden (Zweckverbandes Wasser/
Abwasser ,Obere Saale* (ZWOS), Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland
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(ZWAV)) hinsichtlich der vorhandenen Abwasserleitung zu tGberprufen und bei Bedarf
anzupassen.

Nach Ricksprache des ZWOS mit dem ZWAV, wonach sich durch den geplanten
Ersatzneubau im BA 4 die Anzahl der Arbeitskrafte/Einwohnerzahl und somit die
Menge des anfallenden Schmutzwassers effektiv nicht erhéht, wird seitens des
ZWAV dem Vorhaben zugestimmt (siehe auch Schreiben des ZWAV vom
20.12.2011 an ZWOS in der Stellungnahme Nr. 4 zur frihzeitigen Beteiligung nach
§ 4 (2) BauGB). In den bestehenden o6ffentlichen Kanal darf wie bisher nur
Schmutzwasser eingeleitet werden, kein Niederschlagswasser.

Das anfallende Niederschlagswasser versickert weiterhin auf einer in der Nahe der
Landesstraf3e L 1089 befindlichen und in der Planzeichnung festgesetzten Flache
mittels einer Mulden-Rigolen-Versickerung. Die Versickerungsfahigkeit wird auf
Grund der Zunahme der zu entwassernden Dachflachen gemaR der 1. Anderung in
der ErschlieBungsplanung uberpruft und bei Bedarf angepasst.

5.3.6.4 Elektroenergieversorgung

Zum Gebaude des geplanten Forderbereichs ist eine neue Hausanschlussleitung zu
legen.

Sollte fur den Forderbereich ein weiterer Trafo erforderlich werden, ist dieser gemaf
den textlichen Festsetzungen (Nebenanlagen) in den Baugebieten zulassig, auch
soweit dafur keine Flachen in der Planzeichnung festgesetzt worden sind.

5.3.6.5 Telekommunikation

Zum Gebaude des geplanten Forderbereichs ist eine neue Hausanschlussleitung zu
verlegen.

54 Konzept Grinordnung

5.4.1 Inhalte des Konzeptes Grinordnung des ursprunglichen VB-Planes,
die auch in der 1. Anderung gultig bleiben

Die wichtigsten griinordnerischen Ziele fur den Geltungsbereich:

e Schaffung eines harmonischen Ubergangs zur anschlieRenden Feldflur durch
eine Umgrunung des Geltungsbereichs,

e wirksame Durchgriinung des Geltungsbereichs und

¢ Realisierung des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs innerhalb
des Planungsgebietes,

bestehen weiterhin. Dabei wird eine Multifunktionalitat der Mal3nhahmen angestrebt,
d. h., die Umgriinungs- und Durchgriinungsmaf3nahmen sollen zumindest tiw. auch
als Ausgleichsmal3inahmen anrechenbar sein.
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Die wichtigste UmgrtiinungsmalRnahme, die gleichzeitig auch die Ausgleichs-
malnahme A2 darstellt, ist die auf der Flache PG 2 bereits umgesetzte Anlage
einer gestuft aufgebauten, standortgerechten Feldhecke. Mit dieser ca. 5 m
breiten, drei- bis vierreihigen Feldhecke wurde der Geltungsbereich auf der Nord-,
West- und Sudwestseite dicht eingegrtnt. Die Stufung erfolgte derart, dass von der
windzugewandten Seite (N, W, SW) aus, die Gehdlze allmahlich an GrélRe
zunehmen. Die Hecke wurde ausschlief3lich aus standortgerechten, einheimischen
Strauchgehdlzen und Baumen II. Ordnung aus folgender Artenauswahl aufgebaut:

Pflanzqualitat: Baume Heister, 2xv, mit einer Hohe von 100 bis 200 cm,
Pflanzabstande ca. 2,0 x 2,0 m

Straucher  versetzte Straucher, mit einer Hohe von 60 bis
100 cm, Pflanzabstande ca. 1,0 x 1,0 m

Baume Il. Ordnung:

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Steinweichsel Prunus mahaleb
Feldulme Ulmus minor
Salweide Salix caprea
Straucher :

Gemeine Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Rosen Rosa spec., bes. Rosa canina
Salweide Salix caprea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Weil3dorn Crataegus spec.
Schlehe Prunus spinosa
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Die Feldhecke entwickelt sich zunehmend zu einem wertvollen Lebensraum-
bestandteil fur typische Arten der Siedlungsrandbereiche und der offenen Feldflur, z.
B. bestimmte Kleinvogelarten und Kleinsauger. Zudem wird mit der Hecke auch das
Ziel verfolgt, das Gelande der Behindertenwerkstatt deutlich von den benachbarten
Flachen abzugrenzen.

Auch ein wichtiges Element der Durchgriinung, die Pflanzung einer Baumreihe als
zentrale und gliedernde Grunachse innerhalb des Geltungsbereichs, wurde
entsprechend der Zielstellungen des ursprtinglichen VB-Plans bereits umgesetzt. Die
Anlage dieser Baumreihe stellt die naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme A3
dar. Die Baumreihe wurde, bis auf geringe Verschiebungen der Pflanzstandorte
sowie die Pflanzung von 2 zuséatzlichen Baumen, entsprechend der Planung entlang
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der Grenze zwischen Bauflachen und anschlielRenden Grinflachen aus hochstam-
migen, standortheimischen Laubb&umen aus folgender Artenauswahl gepflanzt:

Pflanzqualitat: Baume  Hochstamme, 3xv, 16 bis 18 cm Stammumfang
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Bergulme Ulmus glabra
Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium

Diese Baumreihe stellt vor allem eine Ausgleichsmalinahme fiir die vorhabenbedingt
entstandenen Eingriffe in das Landschaftsbild dar.

Dem Ziel, den Geltungsbereich asthetisch anspruchsvoll und ékologisch wirksam zu
durchgrinen, diente auch die Bepflanzung einer parallel zur L 1089 ausgewie-
senen, ca. 5 m breiten Pflanzflache. Auf dieser Pflanzflache wurde eine Reihe aus
Gemeinen Eschen angepflanzt. Damit wird das Ziel verfolgt, die Eschenallee an der
L 1089 in diesem Abschnitt langfristig zu sichern. Aus asthetischen Griinden wurde
die Baumreihe mit verschiedenen Strauchern schmuckwirksam unterpflanzt.

Fir die aul3erhalb der Pflanzflachen in relativ gro3em Umfang verbleibenden
Grunflachen besteht entsprechend der Absichten des Vorhabentragers vor allem das
Ziel einer gartnerischen Nutzung und einer Nutzung als Erholungsbereich fur die
hier beschaftigten Menschen. Die Teilflachen des Geltungsbereichs, fir die dieses
Nutzungsziel gilt, sind in den Flachen PG 1 und PG 3 zusammengefasst. Auf der

PG 1 ist vor allem das Anlegen von Anbauflachen fir Gemuse angestrebt. Auf der
PG 3 soll ein Streuobstanbau erfolgen. Wahrend das grundsatzliche Ziel fur die
Nutzung der Flachen PG 1 und PG 3 weiter Bestand hat, wird die Abgrenzung der
Flachen in der 1. Anderung des VB-Plans z.T. geandert.

5.4.2 Veranderungen des Konzeptes Griinordnung gemaR der 1. Anderung

Aus folgenden beiden Griinden macht sich eine Anderung bzw. Erweiterung des
grunordnerischen Konzeptes erforderlich:

e Die auf der Flache PG 3 geplante Streuobstwiese wurde nicht, wie im
urspringlichen VB-Plan vorgesehen, im westlichen Teil, sondern im ndrdlichen
Teil des Geltungsbereichs angelegt.

e Mit der geringen VergréR3erung sowie Verdichtung der im VB-Plan
ausgewiesenen Baugebietsflache ergibt sich geringer zusatzlicher
naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf (vgl. Pkt. 6.5.2). Dies erfordert die
Erweiterung der Ausgleichsmal3inahmen.
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Als Ausgleichsmalinahme A 1 wurde im nordlichen Teil des Geltungsbereichs auf
einer Flache von ca. 2.500 m2 eine Streuobstwiese angelegt. Hierzu wurden etwa
20 hochstdmmige Obstgeholze (alte regionale Kultursorten) It. folgender
Artenauswahl im Abstand von etwa 8 bis 12 m zueinander gepflanzt:

Pflanzqualitat: Obstgehoélze, hochstammige alte Kultursorten, mind. 10-12
cm Stammumfang, Pflanzabstande 10 x 10 m,

Apfel Malus domestica

Birne Pyrus communis

SuRkirsche Prunus avium

Pflaume Prunus domestica

Speierling Sorbus domestica

Quitte Cydonia oblonga

Walnuf3 Juglans regia

Das Griunland unter dem Streuobstbestand wird extensiv bewirtschaftet (maximal 2
Schnitte pro Jahr).

Mit dem Ziel, den mit der 1. Anderung des VB-Plans vorbereiteten weiteren Eingriff in
Natur und Landschaft zu kompensieren, soll diese Streuobstwiese auf eine
Gesamtflache von ca. 2.975 m? erweitert werden. Fur die Erweiterungsflache, die
ndrdlich an die bereits angepflanzte Streuobstwiese anschliel3t, gelten die gleichen
Ziele und Festsetzungen wie fur den schon vorhandenen Teil der Streuobstwiese.
Die erweiterte Streuobstwiese wird als neue Flache PG 3 festgesetzt. Mit der
Erweiterung der Flache PG 3 erfolgt eine Verkleinerung der Flache PG 1.

Die Anlage der Streuobstwiese stellt eine AusgleichsmalRnahme fur Eingriffe in die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden und Landschaftsbild dar.
Hervorzuheben ist die potentielle Bedeutung von Streuobstwiesen als Lebensraum
fur bestimmte wildlebende Tiere und vor allem ihre positive Wirkung auf das Land-
schaftsbild. Die Bedeutung fur das Landschaftsbild wachst, wenn Streuobstwiesen,
wie im vorliegenden Fall, im Ortsrandbereich angelegt werden sollen. Streuobst-
wiesen stellen die kulturhistorisch gewachsenen Verbindungselemente zwischen
landlichen Siedlungen und den umgebenden land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Flachen dar.

AulRerdem hat der Vorhabentrager die Nutzung und Pflege der Streuobstwiese mit in
das Therapieprogramm der behinderten Menschen aufgenommen, so dass sich
dadurch im Bereich von PG 3 eine ,multifunktionale” Flache entwickelt.

5.5 Veranderte Inhalte des 2. Entwurfs der 1. Anderung

Gegeniiber dem Entwurf der 1. Anderung vom 12.04.2012 erfolgen im 2. Entwurf der
1. Anderung vom 31.07.2012 folgende inhaltliche Anderungen:

- Einarbeitung der Inhalte des seit dem 18.06.2012 giiltigen Regionalplanes
Ostthiringen

- Erweiterung der Baugebietsflache BA 3 durch die geplante Vergro3erung des
Lagergebaudes
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- Ausweisung einer kleineren tberbaubaren Flache im BA 4 und Reduzierung der
bisherigen umfangreichen baulichen Verbindung zum BA 1

- im Nordosten Reduzierung der nicht tberbaubaren Baugebietsflache BA 4 durch
Streichung der Stellplatzflache St

- Verlagerung der Stellplatzflache St vom Nordosten in den Stidosten von BA 1,
unmittelbar westlich des geplanten Anbaus des Férderbereichs (BA 4)

- im Nordosten Reduzierung der Flache der Ausgleichsmalinahme A 1 sowie ihres
Flachenzuschnittes

- Anpassung der mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flache am Sidost-
rand des Plangebietes entsprechend der veranderten Uberbaubaren Flache im BA 4

6. UMWELTBERICHT
6.1 Einleitung
6.1.1 Ausgangssituation/Rechtliche Grundlagen

Fir die Aufstellung des VB-Planes ,Neubau einer Werkstatt fur Behinderte® -

1. Anderung / Tanna OT Stelzen ergibt sich gemaR § 2 Abs. 4 BauGB die Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltprifung. Im Rahmen der Umweltprufung sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Festsetzungen des VB-
Planes zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Der Umweltbericht ist gemalR § 2a BauGB als gesonderter Teil in die Begriindung
des Bebauungsplanes aufzunehmen. Der erforderliche Inhalt des Umweltberichtes
wird durch die Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorgegeben.

Im vorliegenden Fall ist bei der Durchfihrung der Umweltprifung zu berticksichtigen,
dass fur den Geltungsbereich in Form des genehmigten VB-Planes ,Neubau einer
Werkstatt flur Behinderte“ im OT Stelzen (Genehmigungsbescheid Thuir.
Landesverwaltungsamt vom 01.11.2004) zurzeit Planungsrecht nach § 30 BauGB
besteht. Somit sind ausschlie3lich diejenigen Umweltauswirkungen zu ermitteln und
zu bewerten, die sich im Vergleich zum vorhandenen Planungsrecht ergeben
werden.

Bezug nehmend auf eine Empfehlung von C. ScHmIDT (2005) werden mit der
Umweltprifung im vorliegenden Fall alle fir das Vorhaben auf der Ebene der
Bauleitplanung notwendigen umwelt- und naturschutzfachlichen Prifungs- und
Planungsinstrumente gebindelt. Neben der Umweltprifung ist dies noch die gemaf
8 la Abs. 3 BauGB geforderte Abarbeitung der Eingriffsregelung, die in einem
separatem Kapitel in diesem Umweltbericht dokumentiert wird.

6.1.2 Darstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Lage des Geltungsbereichs / Derzeitige bzw. zuldssige Fldchennutzungen

Der Geltungsbereich des VB-Planes liegt ca. 800 m sudéstlich von Stelzen, an der
Siudwestgrenze des Saale-Orla-Kreises. Der Vorhabensstandort gehort zur
Gemarkung Stelzen und damit verwaltungsrechtlich zur Stadt Tanna. Die stddstlich
an den Geltungsbereich anschlieRende Ortschaft Reuth gehdrt zum Vogtlandkreis
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und damit zum Freistaat Sachsen. Die Landesgrenze Thuringen-Sachsen verlauft
ca. 150 m vom Geltungsbereich entfernt.

Der Geltungsbereich weist eine Flachenausdehnung von ca. 2,91 ha auf. Er wird im
Sudwesten von der Verbindungsstral3e Stelzen-Reuth (L 1089) und im Norden von
einer Ackerflache begrenzt. Im Sidwesten grenzt er an das Gelande des ebenfalls
von der Vogtlandwerkstatten g GmbH genutzten Michaelisstifts an. Unmittelbar an
der L 1089 liegt zwischen dem Gelédnde des Michaelisstifts und dem Geltungsbereich
ein einzelnes Wohnhaus.

Abbildung 1 Aktuelle Luftbildaufnahme des Geltungsbereichs

Entsprechend der Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes sind der zentrale
und sudostliche Teil des Geltungsbereichs mit von der Vogtlandwerkstatten g GmbH
genutzten Werkstéatten und Sozialgebduden bebaut. Der nordwestliche und der
ndrdliche Teil des Geltungsbereichs werden gartnerisch genutzt. Hier befinden sich
Anbauflachen fir Gemiuse, Grunlandflachen sowie eine als Ausgleichsmalinahme
angepflanzte Streuobstwiese.

Ziele des VB-Planes

Wichtigstes Ziel des VB-Planes ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Erweiterung des im Geltungsbereich bereits vorhandenen Werkstattkom-
plexes um einen Forder- und Betreuungsbereich fir schwerstmehrfach behinderte
Menschen mittels eines kleinen Anbaus zu schaffen.

Weiterhin soll mit der 1. Anderung des VB-Planes furr bestimmte Teilflachen auch die
Anpassung der Festsetzungen an den im Geltungsbereich tatsachlich erreichten
Realisierungsstand erreicht werden.
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Geplante Festsetzungen des VB-Planes

Der grolte Teil der Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes wird in den in
Aufstellung befindlichen VB-Plan tibernommen. Anderungen bzw. Erganzungen der
Festsetzungen erfolgen nur, insofern dies zur Umsetzung der genannten Ziele der
1. Anderung des VB-Planes erforderlich ist.

Im Folgenden werden die wichtigsten, insbesondere umweltrelevanten,
Veranderungen/Erganzungen von Festsetzungen aufgefihrt:

— Die Baugebietsflache wird zur Vergro3erung des Lagergebéaudes im BA 3
geringfugig (ca. 80 m?) nach Sudwesten ausgedehnt. Um den geplanten Anbau im
BA 4 zu ermdglichen, erfolgt hier die Festsetzung einer zusatzlichen
Uberbaubaren Flache. Die Grundflachenzahl fir das neue BA 4 wird analog zur
Grundflachenzahl des angrenzenden BA 1 mit 0.45 festgesetzt. Auch die
zulassige Gebaudehoéhe ist mit 600 m tber HN die gleiche wie im BA 1.

— Die Grundflachenzahlen der Baugebiete BA 2 und BA 3 werden von 0.8 auf 0.45
reduziert.

— Die private Grunflache PG 3 (Streuobstwiese) wird vom nordwestlichen in den
ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs verschoben und um ca. 475 m2 vergréf3ert.
Die private Grunflache PG 1 (gartnerische Nutzung) wird im selben Malf3
verkleinert. Die Flachenverschiebung ist erforderlich, da die Streuobstwiese nicht,
wie urspringlich vorgesehen, im westlichen Teil, sondern im nordlichen Teil des
Geltungsbereichs angelegt wurde. Die fachlichen Anforderungen an die Anlage
und Entwicklung der Streuobstwiese (Arten-/Sortenauswahl, Pflanzqualitaten, ...)
bleiben unverandert.

6.1.3 Umweltziele laut Gibergeordneter Planungen des Umweltschutzes
Ubergeordnete Entwicklungsziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet sind im
Regionalplan Ostthiringen (TMBLV 2012) und im Landschaftsplan der Stadt Tanna

(PLANUNGSGRUPPE NATUR & UMWELT 2000) formuliert.

Regionalplan Ostthiiringen (RP-O) (TMBLV 2012):

Fur Siedlungsgebiete, zu denen der Geltungsbereich zu zahlen ist, werden im RP-O
hinsichtlich Freiraumsicherung und Stadtdkologie folgende grundsatzliche Ziele
formuliert:

— Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet
sowie aufgrund ihrer Lage, Groél3e, ErschlielBung und Vorbelastung geeignete
Brach- und Konversionsflachen nachgenutzt werden, bevor im Aul3enbereich
Neuausweisungen erfolgen.

— Siedlungen mit regionaltypischen und die Landschaft prdgenden
Erscheinungsbildern, wie insbesondere
- Stral3en-, Anger-, Reihen- und Zeilendorfer
- Haufen-, Platz- und Runddorfer
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- fachwerkgepragte Siedlungen

- schiefergepréagte Siedlungen

- durch grol3e Vierseithofanlagen und als Weiler gepragte Siedlungen
sollen als Teil gewachsener Kulturlandschaften in ihrer Substanz, in ihrem
Mal3stab und ihrer baulichen Struktur erhalten werden.

— Die innerstadtischen Griinsysteme der Zentralen Orte sollen mit den
siedlungsnahen Freirdumen im Umland verknupft werden.

Landschaftsplan der Stadt Tanna (PLANUNGSGRUPPE NATUR & UMWELT 2000):

Aufgrund des Alters des Landschaftsplanes sind dort keine konkreten Ziele fur den
Geltungsbereich enthalten.

Folgende grundsatzliche Ziele, die auch auf den Geltungsbereich angewendet
werden konnen, sind dem Landschaftsplan jedoch zu enthehmen:

— Gezielte Lenkung der Freizeitnutzung und Baugebietsentwicklung — Schonung

wertvoller Landschaftsraume,

— Verhinderung von Beeintrdchtigungen oder Zerschneidung geschlossener

Landschaftsteile durch Siedlung, Verkehr, Ver- und Entsorgung,

— Extensive Pflege und Bewirtschaftung von Grin- und Freiflichen in den

Siedlungsgebieten,

— Schutz regionstypischer Landschaftsrdume, die durch eine hohe Naturlichkeit,

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit ausgezeichnet sind, vor Beeintrachtigungen,

— Verbesserung des Wohnumfeldes mittels Durchgriinung der Ortslagen, Erhalt und
Entwicklung typischer Ortsrédnder, Eingrinung von Gewerbegebieten und

landwirtschaftlichen Betriebsflachen,
— Siedlungsentwicklung durch Nachverdichtung,
— Minimierung der Flacheninanspruchnahme durch bauliche Entwicklungen, ...,
— Verbesserung der klimatischen Situation in den Siedlungsgebieten,

— Durchfuhrung baulicher Veranderungen unter Beachtung klimatologischer
Anforderungen
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt
6.2.1 Untersuchungs- und Betrachtungsumfange

Die gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Umweltprifung grundsatzlich zu
bertcksichtigenden Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1la
BauGB aufgefiihrt. Die Mindestinhalte des im Ergebnis der Umweltprifung zu
erstellenden Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB
dargestellt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des VB-Planes erfolgte
erganzend zu diesen grundsatzlichen Vorgaben die Aufforderung an die beteiligten
Behdorden, sich zum konkreten Umfang und Detaillierungsgrad der durchzufiihrenden
Umweltprifung zu au3ern.

Von den Behérden wurden keine Uber diese grundsétzlichen gesetzlichen Vorgaben
zur Durchfuhrung der Umweltprufung und zur Erstellung des Umweltberichts
hinausgehenden Forderungen gestellt.

6.2.2 Schutzgut Boden

Im Geltungsbereich kommen naturlicherweise eine geringe bis mittlere Machtigkeit
aufweisende, skelettreiche Schieferzersatzbdden vor (vgl. auch Pkt. 1.4.1). Nach der
digitalen bodengeologischen Konzeptkarte von Thiringen (Blatt L 5536 Schleiz)
handelt es sich um Bdden, die der bodengeologischen Einheit ,Lehm, tonig —
Staugley“ zuzuordnen sind. Hauptbodenformen sind Braunerde, Pseudogley und
Braunerde-Pseudogley. Diese Béden weisen periodisch, insbesondere im Frihjahr,
Vernassungserscheinungen auf. Zudem besitzen sie eine relativ starke
Versauerungstendenz.

Die im Geltungsbereich natirlicherweise vorkommenden Bdden sind durch ein
mittleres Speicher- und Reglerpotential, ein geringes bis mittleres Ertragspotential
sowie ein durchschnittliches (mittleres) biotisches Lebensraumpotential
gekennzeichnet.

Aufgrund der aufbauend auf den Festsetzungen des rechtskréftigen B-Plans im
Geltungsbereich bereits umgesetzten Bebauungen ist aber nur noch auf Teilflachen
des Geltungsbereichs — im Bereich der privaten Grinflachen sowie der in den
Baugebieten verbliebenen, unversiegelten Freiflachen — mit Vorkommen von Bdden
mit nattrlicher Horizontabfolge zu rechnen.

Auf gro3en Flachenteilen im Geltungsbereich wurden die urspriinglich vorhandenen,
natdrlichen Boden durch die Errichtung von Gebauden, Wegen, befestigten
Hofflachen sowie Regenrickhaltebecken erheblich verandert und tberpragt. Im
Rahmen von Bautatigkeiten wurden Aufschittungen, Abgrabungen,
Bodenumlagerungen und Bodenversiegelungen vorgenommen.

Maf3geblich hinsichtlich der exakten Benennung der als Ausgangssituation fiur die
Umweltprifung anzusetzenden Situation des Schutzgutes Boden ist im vorliegenden
Fall die It. rechtskréaftigem VB-Plan zuléassige Situation. In der folgenden Tabelle sind
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die bez. der Situation des Schutzgutes Boden mal3geblichen Festsetzungen des VB-
Planes zusammengefasst.

Tabelle 1 Mit Bezug auf das Schutzgut Boden relevante Festsetzungen des
rechtskraftigen VB-Planes ,Neubau einer Werkstatt fiir Behinderte*/
Tanna OT Stelzen

maoglicher maximal mog-

Festgesetzte Flachennutzung FlachengroRRe Versiege- liche Versiege-
lungsgrad* lungsflache

Baugebiete

- BA1l 11.927 m? 67,5 % 8.051 m2
- BA2 107 mz2 80,0 % 86 m?
- BA3 207 m2 80,0 % 166 m?
StraRenverkehrsflache 297 m2 100,0 % 297 m2
Summe 8.600 m?

1 Der zulassige Versiegelungsgrad ergibt sich aus der fur die 3 Baugebiete festgesetzten GRZ von
0.45 (BA 1) bzw. 0.8 (BA 2 und BA 3) und der gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO bestehenden
Madglichkeit, die GRZ fiir das BA 1 zur Errichtung von Garagen, Stellplatzen sowie anderen
Nebenanlagen um bis zu 50 % zu Uberschreiten.

Entsprechend dieser Festsetzungen ist im Geltungsbereich aktuell die
Vollversiegelung einer Flache mit einer GréfRe 8.600 m?, das sind ca. 30 % der
Gesamtflache des Geltungsbereichs, zuldssig. Fur diese versiegelten bzw.
versiegelbaren Boden sind Leistungsfahigkeit (biotisches Ertragspotential, Speicher-
und Reglerpotential, biotisches Lebensraumpotential) und Empfindlichkeit als gering
bis sehr gering zu bewerten.

6.2.3 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Im Vorhabengebiet ist nur von einer geringen Grundwasserfiihrung, die an Klifte in
den anstehenden Tonschiefern bzw. Grauwacken gebunden ist, auszugehen (vgl.
Pkt. 1.4.2). Auf Grund der Hanglage ist im Plangebiet temporar schwankend mit
Schichten- und Sickerwassern zu rechnen. Der Geltungsbereich liegt auf3erhalb von
Trinkwasserschutzgebieten.

Die in der Tabelle 1 in Kap. 6.2.2 dargestellten, innerhalb des Geltungsbereichs
derzeit zulassigen Flachenversiegelungen sind hinsichtlich der damit verbundenen
anlagebedingten Verringerung der Grundwasserneubildung als Vorbelastungen des
Schutzgutes Grundwasser zu werten. Gleiches gilt hinsichtlich der derzeit zuldssigen
gewerblichen Nutzung eines grof3en Teils des Geltungsbereiches und dem daraus
resultierenden (wenn auch geringen) potentiellen Risikos betriebsbedingter
Grundwasserverunreinigungen.

Oberflachengewasser

Innerhalb und auch im naheren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich keine
naturlichen Oberflachengewasser.
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6.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Vorhabengebiet ist dem Klimabereich des Mitteldeutschen Berg- und
Hugellandklimas, speziell dem Thuringisch-Sachsischen Mittelgebirgsvorland,
zuzuordnen (vgl. Pkt. 1.4.3).

Lokalklimatisch gesehen, besitzen die auf Grund der Festsetzungen des
rechtskraftigen VB-Planes im Wesentlichen bebauten bzw. bebaubaren oder
gartnerisch nutzbaren Flachen des Geltungsbereichs auf Grund ihrer Kleinflachigkeit
keine besondere Bedeutung. Die tendenziell hochste Bedeutung ist diesbeziiglich
noch der kleinen Waldflache am norddstlichen Rand des Geltungsbereichs, die als
Frischluftentstehungsflache einzuordnen ist, zuzusprechen. Luftaustauschbahnen
sind im Geltungsbereich des VB-Planes nicht vorhanden.

6.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt

Biotop- und Nutzungsstruktur im Geltungsbereich

Die aktuelle Biotop- und Nutzungsstruktur des Geltungsbereichs (vgl. auch

Pkt. 1.4.4) wird durch die vom Vorhabentrager, entsprechend der Festsetzungen des
rechtskraftigen VB-Planes, ausgeibten Nutzungen bestimmt. Dies sind vor allem
gewerblich genutzte Flachen (im zentralen und stidostlichen Teil) sowie gartnerisch
genutzte Anbau-, Grunland- und Obstbaumflachen (im nordwestlichen und
ndrdlichen Teil).

Maf3geblich hinsichtlich der konkreten Ermittlung der Ausgangssituation fir die
Konfliktanalyse ist jedoch nicht diese aktuelle Situation, sondern ist wiederum die
sich aus den Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes ergebende zulassige
Situation, die in einigen Details von der aktuellen Situation abweicht. Entsprechend
werden im Folgenden die gemal den Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes
im Geltungsbereich zulassigen Biotop- und Nutzungstypen aufgelistet, kurz
beschrieben und bewertet. Als methodische Grundlage fur die Benennung der
Biotop- und Nutzungstypen dient dabei die Kartieranleitung zur Offenland-
Biotopkartierung im Freistaat Thiringen (TLU 2000).

In der nachfolgenden Tabelle sind alle entsprechend der beschriebenen
Vorgehensweise im Geltungsbereich erfassten Biotop- und Nutzungstypen
aufgefuhrt sowie die von ihnen insgesamt eingenommenen Flachen angegeben.
Eine kartografische Darstellung der erfassten Biotop- und enthalt Abbildung 1.
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Tabelle 2 Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich gemaf den
Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes ,Neubau einer Werkstatt
fiir Behinderte“/ Tanna OT Stelzen

Biotop- und Nutzungstyp FlichengroRe in
NCode- Bezeichnung m?2
ummer
4250/ L 1
4310 Intensivgrunland / Erwerbsgartenbau 10.436
6110 Feldhecke, tUberwiegend Blsche, Breite >4 m? 2.198
6320 |Laubbaumreihe® 0
6510 Streuobstbestand auf Griinland* 2.500
7203-102 | kulturbestimmter Fichtenwald® 920
9140 Baugebietsflache, versiegelt bis strukturarm® 8.303
Baugebietsflache, strukturarm bis durchschnittlich struktur-
9140 . : ~ N . . 3.727
reich, einschl. Flache fur Versickerung
9213 |Sonstige StraRe® 297
9311 Gestaltete Griinflache, strukturreich® 736
29.117

Hierbei handelt es sich um die private Grunflache PG 1, fir die eine gartnerische Nutzung
festgesetzt ist und die sowohl als Anbauflache fir Gemuse als auch als Griinland, z.T. mit
Gehodlzpflanzungen, genutzt wird.

Hierbei handelt es sich um die private Grunflache PG 2, die am ndrdlichen, westlichen und
sudwestlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft und fur die die Anlage einer 5 m breiten,
gestuft aufgebauten und geschlossenen Feldhecke aus Strauchern und Laubbaumen

2. Ordnung festgesetzt ist.

Hierbei handelt es sich um die am nordlichen und westlichen Rand der Baugebietsflachen
festgesetzte Baumreihe aus Laubbdumen 1. Ordnung.

Hierbei handelt es sich um die auf der privaten Grinflache PG 3 festgesetzte Streuobstwiese.
Hierbei handelt es sich um einen zum &stlich anschlieBenden Waldgebiet gehdrenden
Fichtenbestand im Stangenholzstadium.

Hierbei handelt es sich um die Teile der Baugebiete BA 1 bis BA 3, die entsprechend der
festgesetzten GRZ liberbaubar bzw. versiegelbar sind. Es erfolgt eine Bewertung als
versiegelt bis strukturarm und nicht als vollstandig versiegelt, da erfahrungsgemalf auf diesen
Flachen z.T. unversiegelte Flachen (Schotter-/Kiesflachen) verbleiben werden und sich
ruderale Saumbereiche entwickeln werden.

Hierbei handelt es sich um die Teile der Baugebiete BA 1 bis BA 3, die entsprechend der
festgesetzten GRZ nicht bebaut bzw. versiegelt werden dirfen, ohne die Flache PF 1 und
zzgl. der festgesetzten Versickerungsflache. Fur diese Flachen ist eine Gestaltung als
Rasenflache, z.T. mit Geholzpflanzungen anzunehmen. Es erfolgt eine Bewertung als
strukturarm bis durchschnittlich strukturreich.

Hierbei handelt es sich um die in den Geltungsbereich einbezogenen beiden Abschnitte der
L 1089.

Hierbei handelt es sich um die Pflanzflache PF 1, auf der, parallel zur L 1089, die Anpflanzung
einer Reihe aus Eschen festgesetzt ist und fiir die eine weitere Bepflanzung mit Ziergehdlzen
moglich ist. Entsprechend erfolgt eine Bewertung als strukturreich.
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Abbildung 1 Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich gemaf den Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes ,Neubau einer
Werkstatt fiir Behinderte®/ Tanna OT Stelzen
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Diese Aufstellung verdeutlicht, dass der Geltungsbereich hinsichtlich seiner
Bedeutung als Lebensraum fiir die einheimische Tier- und Pflanzenwelt geteilt ist.
Den Baugebietsflachen im zentralen und stidostlichen Teil des Geltungsbereichs
kommt diesbeziglich nur eine sehr geringe bis geringe Bedeutung zu. Eine mittlere
bis hohe Bedeutung ist den gartnerisch genutzten Bereichen, den Grunland- und den
Geholzflachen im nordwestlichen, nordlichen und norddéstlichen Teil des Geltungs-
bereichs zuzusprechen. Herauszuheben sind hierbei die geschlossene Hecken-
pflanzung an der Grenze des Geltungsbereichs und die junge Streuobstwiese, die
kinftig insbesondere als Lebensraume fir siedlungs- und feldflurtypischen
Kleinvogel an Bedeutung gewinnen werden. Bei der Streuobstwiese handelt es sich
um ein gemal § 30 BNatSchG sowie § 18 ThirNatG ,besonders geschitztes
Biotop“. Den am nordlichen und westlichen Rand der Baugebietsflachen sowie
parallel zur L 1089 angelegten Baumreihen kommt insbesondere eine erhdhte
Bedeutung fur das Ortsbild zu.

Zur Verdeutlichung dieser verbalen Einschatzung der 6kologischen Wertigkeit der
erfassten Biotop- und Nutzungstypen werden diese nachfolgend zusatzlich anhand
der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thuringens (TMLNU, 1999) bewertet.
Die Bewertung wird gemafl TMLNU in folgenden Teilschritten durchgefuhrt:

— Grundwert: Benennung eines gemal} Bewertungsanleitung fest vorgegebenen
biotopspezifischen Grundwertes. Dieser Grundwert ist eine rechnerische
Eingangsgrof3e fur die Ermittlung der naturschutzfachlichen Bedeutung eines
konkreten, im Gelande vorgefundenen Biotops. Er darf nicht einer
durchschnittlichen Bedeutung des Biotoptyps gleichgesetzt werden.

— Alternative Zu- und Abschlage: Vergabe eines Zu- oder Abschlages auf den
Grundwert bei Zutreffen bestimmter, fest vorgegebener Prifmerkmale.

— Additive Zu- und Abschlage: Vergabe zusatzlicher Zu- und/oder Abschlage auf
den Grundwert bei Zutreffen weiterer Prifmerkmale.

— Flachenspezifischer Biotopwert: Rechnerisches Ergebnis des
Bewertungsschemas.

Bedeutung sehr gering
Bedeutung gering
Bedeutung mittel
Bedeutung hoch
Bedeutung sehr hoch

O wWNPEF

Entsprechend der nach dieser Methodik vorgenommenen Bewertung ergeben sich
fur die im Geltungsbereich erfassten Biotoptypen folgende Wertstufen.
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Tabelle 3 Bewertung der gemal3 den Festsetzungen des rechtskraftigen VB-
Planes ,Neubau einer Werkstatt fiir Behinderte“/ Tanna OT Stelzen im
Geltungsbereich vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen gemaf
TMLNU (1999)

Biotop- und Nutzungstyp
Code- . Biotopwert
Bezeichnung
Nummer
4250/ Intensivgriinland / Erwerbsgartenbau? 2-3
4310
6110 |Feldhecke, iiberwiegend Biische, Breite >4 m? 4
6320 |Laubbaumreihe® 3-4
6510 | Streuobstbestand auf Grinland* 4
7203-102 | kulturbestimmter Fichtenwald® 3
9140 Baugebietsflache, versiegelt bis strukturarm® 0-1
9140 Baugebietsflache, strukturarm bis durchschnittlich struk- 1-2
turreich, einschl. Flache fiir Versickerung’
9213 |Sonstige StraRe® 0
9311 Gestaltete Griinflache, strukturreich® 3

Hierbei handelt es sich um die private Grinflache PG 1, fur die eine gartnerische Nutzung
festgesetzt ist und die sowohl als Anbauflache fir Gemuse als auch als Griinland, z.T. mit
Geholzpflanzungen, genutzt wird.

Hierbei handelt es sich um die private Grunflache PG 2, die am ndrdlichen, westlichen und
sudwestlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft und fur die die Anlage einer 5 m breiten,
gestuft aufgebauten und geschlossenen Feldhecke aus Strauchern und Laubbdumen

2. Ordnung festgesetzt ist.

Hierbei handelt es sich um die am ndérdlichen und westlichen Rand der Baugebietsflachen
festgesetzte Baumreihe aus Laubbdumen 1. Ordnung.

Hierbei handelt es sich um die auf der privaten Griinflache PG 3 festgesetzte Streuobstwiese.
Hierbei handelt es sich um einen zum &stlich anschlieBenden Waldgebiet gehdrenden
Fichtenbestand im Stangenholzstadium.

Hierbei handelt es sich um die Teile der Baugebiete BA 1 bis BA 3, die entsprechend der
festgesetzten GRZ liberbaubar bzw. versiegelbar sind. Es erfolgt eine Bewertung als
versiegelt bis strukturarm und nicht als vollstandig versiegelt, da erfahrungsgeman auf diesen
Flachen z.T. unversiegelte Flachen (Schotter-/Kiesflachen) verbleiben werden und sich
ruderale Saumbereiche entwickeln werden.

Hierbei handelt es sich um die Teile der Baugebiete BA 1 bis BA 3, die entsprechend der
festgesetzten GRZ nicht bebaut bzw. versiegelt werden durfen, ohne die Flache PF 1 und
zzgl. der festgesetzten Versickerungsflache. Fur diese Flachen ist eine Gestaltung als
Rasenflache, z.T. mit Geholzpflanzungen anzunehmen. Es erfolgt eine Bewertung als
strukturarm bis durchschnittlich strukturreich.

Hierbei handelt es sich um die in den Geltungsbereich einbezogenen beiden Abschnitte der
L 1089.

Hierbei handelt es sich um die Pflanzflache PF 1, auf der, parallel zur L 1089, die Anpflanzung
einer Reihe aus Eschen festgesetzt ist und fur die eine weitere Bepflanzung mit Ziergehdlzen
moglich ist. Entsprechend erfolgt eine Bewertung als strukturreich.
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Vorkommen geschitzter oder gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten im
Geltungsbereich

Vorkommen geschutzter oder gefahrdeter Arten der Flora sind fur den
Geltungsbereich des VB-Planes nicht bekannt und mit Bezug auf die Biotopstruktur
auch nicht zu erwarten.

Auch bez. Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten der Fauna liegen fur den
Geltungsbereich des VB-Planes sowie dessen nédheres Umfeld keine konkreten
Daten vor.

Da aber alle einheimischen, auch die siedlungstypischen und meist weitverbreiteten
Vogelarten, ,europaische Vogelarten® im Sinne des Art. 1 der EU-
Vogelschutzrichtlinie sind, die gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 lit. b) bb) BNatSchG
besonders geschiitzt sind, ist im Geltungsbereich grundsatzlich von Vorkommen
geschutzter Arten auszugehen.

Insbesondere die im Geltungsbereich gemal den Festsetzungen des rechtskréftigen
VB-Planes angelegten Gehdolzstrukturen besitzen potenzielle Bedeutung als
Lebensraum fur die Avifauna. Es ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich
zunehmend Teillebensraum siedlungstypischer Kleinvogelarten, wie z.B. Kohlmeise
(Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus), Griunfink (Carduelis chloris), Buchfink
(Fringilla coelebs), Kleiber (Sitta europaea) und Amsel (Turdus merula) sein wird.

Abschliel3end bleibt festzustellen, dass die meisten siedlungstypischen Tierarten, mit
deren Vorkommen auch im Geltungsbereich gerechnet werden muss, gegenuber
Stérungen im Allgemeinen relativ unempfindlich sind.

6.2.6 Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild

Das Plangebiet liegt in der Landschaftsbildeinheit ,,Offenlandbereich Oberkoskau-
Stelzen-Spielmes-Rothenacker-Willersdorf, der im Landschaftsplan
(PLANUNGSGRUPPE NATUR & UMWELT 2000) ein durchschnittlicher
landschaftsasthetischer Reiz (eine durchschnittliche Wertigkeit) zugesprochen wird
(vgl. auch Pkt. 1.5).

Das ortliche Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die It. rechtskraftigem VB-Plan
vorgenommene gewerbliche Bebauung mit einem Werkstatt- und Birogebaude-
komplex, die nicht den regionstypischen dorflichen Bauformen (Vierseitenhofe)
entspricht, bestimmt. Das aktuell wichtigste wertgebende Landschaftsbildelement im
Planungsgebiet bzw. dessen ndherem Umfeld ist die Allee aus alten Eschen an der
L 1089. Potenzial, sich zu wertgebenden Landschaftsbildelementen zu entwickeln,
besitzen aber auch die im rechtskraftigen VB-Plan im nérdlichen und nordwestlichen
Teil des Geltungsbereichs festgesetzten Gehdlzstrukturen. Dies gilt insbesondere fur
die Streuobstwiese, die als historisch gewachsenes, regionstypisches Element der
Siedlungsrander anzusehen ist, aber auch fur die am nordlichen und westlichen
Rand der Baugebietsflachen festgesetzte Laubbaumreihe sowie die am Gebietsrand
festgesetzte, breite Feldhecke.
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Da auch freizeit- und erholungsrelevante Einrichtungen im Geltungsbereich und
dessen néaherer Umgebung fehlen, ist dem Landschaftsbild und der Erholungs-
eignung des Plangebietes insgesamt nur eine allgemeine Bedeutung zuzusprechen,
wobei die bestehende gewerbliche Bebauung als relevante technogene
Vorbelastung zu werten ist.

6.2.7 Schutzgut Mensch

Nutzungen

Entsprechend den im Wesentlichen umgesetzten Festsetzungen des rechtskraftigen
VB-Planes befindet sich im Geltungsbereich eine Einrichtung zur Betreuung
behinderter Menschen. Im Einzelnen werden die Flachen im Geltungsbereich
gewerblich (Werkstattkomplex) sowie gartnerisch (Gemuseanbau, Obstanbau,
Grinland) genutzt.

Vorbelastungen durch Immissionen

Das Plangebiet ist gering bis mafig durch Larm- und Schadstoffimmissionen
vorbelastet. Die Immissionen resultieren einerseits aus den innerhalb des
Geltungsbereichs sowie im sudlich angrenzenden Michaelisstift untergebrachten
gewerblichen Nutzungen sowie aus dem KFZ-Verkehr auf der unmittelbar am
Geltungsbereich vorbeifihrenden Landesstral3e.

6.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter bzw. Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung, insbesondere architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische

Schéatze.

Innerhalb des Geltungsbereichs des VB-Planes sind Vorkommen von Kultur- und
sonstigen Sachgitern nicht bekannt.

6.2.9 Schutzgebiete, Schutzobjekte

Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich des VB-Planes berihrt keine Gebiete:

— It. 8 33 BNatSchG (FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete),
— It. § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete),

— It. 8 24 BNatSchG (Nationalparke),

— It. 8 25 BNatSchG (Biosphéarenreservate),

— It. 8 26 BNatSchG (Landschaftsschutzgebiete) und

— It. 8 27 BNatSchG (Naturparke).
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Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich ebenfalls keine Gebiete bzw. Objekte
nach:

— 8§28 BNatSchG (Naturdenkmale) und
— § 29 BNatSchG (Geschitzte Landschaftsbestandteile).

Die im Geltungsbereich basierend auf einer Festsetzung des rechtskraftigen VB-
Planes angelegte Streuobstwiese stellt ein besonders geschutztes Biotop gemaf
§ 30 BNatSchG bzw. § 18 ThurNatG dar.

Schutzgebiete des Wasserrechts

Der Geltungsbereich des VB-Planes liegt auRerhalb von rechtskréftigen
Trinkwasserschutzgebieten und tangiert solche auch nicht. Nach Landesrecht
ausgewiesene Heilquellenschutzgebiete tangieren den Geltungsbereich ebenfalls
nicht.

Schutzgebiete oder -objekte nach Denkmalschutzrecht

Fur den Geltungsbereich sind Vorkommen von Objekten oder Gegenstanden, die
dem Denkmalschutzrecht unterliegen, nicht bekannt.

6.3 Prognose der Umweltauswirkungen
6.3.1 Status-quo-Prognose

Im Rahmen der Status-quo-Prognose, auch als Null-Variante bezeichnet, wird die
Entwicklung des Plangebietes ohne das geplante Vorhaben betrachtet. Der
Prognose zugrunde gelegt werden bekannte Planungen und allgemeine Trends.
Ausgangspunkt fur die Status-quo-Prognose ist der Ist-Zustand des Gebietes.

Bei Nichtrealisierung der beabsichtigten Festsetzungen der VB-Planes ,Neubau
einer Werkstatt fir Behinderte“ /Tanna OT Stelzen — 1. Anderung ist eine
Weiterentwicklung innerhalb des Geltungsbereichs entsprechend der Festsetzungen
des bisher rechtskraftigen VB-Plans anzunehmen. Grundséatzlich wirden sich damit
kaum Veranderungen der derzeit bestehenden Situation bzw. der derzeitigen
Flachennutzungen und damit auch keine relevanten Veranderungen der Situation der
Schutzguter des Umweltrechts ergeben.

6.3.2 Prognose der vorhabensbedingt zu erwartenden Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die wesentlichen zu erwartenden Auswirkungen auf die
Umwelt, die sich mit Realisierung der Festsetzungen des VB-Planes ,Neubau einer
Werkstatt fir Behinderte* /Tanna OT Stelzen — 1. Anderung ergeben werden,
schutzgutbezogen beschrieben und bewertet. Als Auswertungsmodell wird
Uberwiegend eine verbal-argumentative Konfliktbewertung verwendet. Dabei werden:

— baubedingte Auswirkungen, die in der Regel von den angewendeten
Bauverfahren bestimmt werden und nur wéhrend der Bauphase zu kurzfristigen,
mitunter jedoch intensiven Beeintrachtigungen fihren,
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— anlagebedingte Auswirkungen, die allein durch das Vorhandensein eines
Bauteils, unabhé&ngig von dessen Funktion bzw. Betrieb entstehen und aus denen
meist dauerhafte Beeintrachtigungen resultieren und

— betriebsbedingte Auswirkungen, die wahrend des Betriebes einer Anlage
entstehen und damit dauerhafte Beeintrachtigungen zur Folge haben,

unterschieden. Inshesondere ist festzustellen, ob die beabsichtigten Festsetzungen
des B-Plans zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren kénnen.
Erheblich sind Beeintrachtigungen, wenn sie ein bestimmtes Mal3 an negativer
Veranderung des Naturhaushalts tiberschreiten und dadurch zu einem (teilweisen
oder vollstandigen) Funktionsverlust der Schutzguter fihren. Dies trifft u. a. immer
dann zu, wenn Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung durch den
Eingriff beeintrachtigt werden. Auch Beeintrachtigungen von Wert- und
Funktionselementen von allgemeiner Bedeutung kénnen, sofern sie grof3flachig
wirken, als erheblich betrachtet werden (KOPPEL et al. 1998). Schliel3lich sind
Beeintrachtigungen von Schutzgutern mit allgemeiner Bedeutung auch dann
erheblich, wenn es auf groerer Flache zu einem vollstandigen Verlust der
Schutzgutfunktionen kommt (z. B. vollstandige Beseitigung oder Versiegelung des
Oberbodens).

Bezugsgrofie dieser Bewertung ist allerdings nicht die aktuell im Gebiet bestehende
Situation, sondern die gemal3 den Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes
zulassige Situation, die in einigen Details von der tatsachlich bestehenden Situation
abweicht.

6.3.2.1 Schutzgut Boden

Mit den geplanten Festsetzungen des VB-Planes ,Neubau einer Werkstatt fur
Behinderte“ /Tanna OT Stelzen — 1. Anderung sind, bezogen auf die Festsetzungen
des rechtskraftigen VB-Planes, in sehr geringem Umfang zuséatzliche bau- und
anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden verbunden. Diese
resultieren aus der Vergrof3erung der Baugebietsflache und der damit mdglichen
zusatzlichen Bebauung bzw. Bodenversiegelung.

Baubedingte Auswirkungen

Zusatzliche baubedingte Auswirkungen werden sich temporér, durch Anlage und
Nutzung von Lagerflachen bzw. in Folge des Baubetriebes im Bereich der mit
Geb&uden bebaubaren Flachen, im neu ausgewiesenen BA 4 sowie im
Erweiterungsbereich des BA 3, ergeben. Folgende baubedingte Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden sind zu erwarten:

— Veranderung der Oberflachenform und des Bodengefliges durch Bodenabtrag
oder Aufschittungen im Bereich von Lagerflachen und Fahrwegen,

— Veranderung des Bodengefliges durch Bodenverdichtungen (Befahren, Lagerung)
im Bereich von Lagerflachen und Fahrwegen,
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— verstarkte Bodenerosion des ungeschuitzten Bodens im Bereich von Lagerflachen
und Fahrwegen,

— Veranderung des Bodenchemismus durch Stoffeintrage (Baumaschinenbetrieb,
Lagerung von Stoffen und Materialien) im Bereich von Lagerflachen und
Fahrwegen.

Es ist davon auszugehen, dass die baubedingten Auswirkungen auf die zusatzlich

geplanten Bauflachen im BA 3 und BA 4 und deren nachste Umgebung beschrankt
bleiben. Damit ist zu erwarten, dass sie im Wesentlichen von den anlagebedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden tberlagert werden.

Die zusatzlichen baubedingt zu erwartenden Beeintrachtigungen des Bodens sind
auf Grund ihres geringen Umfangs, ihrer nur temporaren Wirksamkeit und
insbesondere auf Grund der Tatsache, dass sie Uberwiegend von den
anlagebedingten Beeintrachtigungen tberlagert werden, als unerheblich zu
bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen von Siedlungsbauvorhaben auf das Schutzgut Boden
entstehen im Regelfall insbesondere durch Bodenabtrag und Bodenversiegelungen
im Zuge der Errichtung von Gebauden, Nebenanlagen sowie StraRen und Wegen.
Auf diesen Flachen gehen die Bodenfunktionen dauerhaft verloren bzw.- werden
dauerhaft beeintrachtigt. Der Boden steht als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als Puffer, Speicher und Regulator nicht mehr bzw. nur noch eingeschrankt zur
Verfligung. Er kann seine Regelungsfunktionen im Naturhaushalt nicht mehr bzw.
nicht mehr vollstandig wahrnehmen.

Entsprechend der beabsichtigten Festsetzungen werden im Geltungsbereich des VB-
Planes ,Neubau einer Werkstatt fiir Behinderte“ /Tanna OT Stelzen — 1. Anderung
die in der folgenden Tabelle dargestellten maximalen Bodenversiegelungen moglich
sein.

Tabelle4  Maximal mogliche Bodenversiegelung im Geltungsbereich

maoglicher maximal mog-

Festgesetzte Flachennutzung FlachengroRRe Versiege- liche Versiege-
lungsgrad’ lungsflache
Baugebiete BA 1 bis BA 4 12.490 m2 67,5 % 8.431 m?
StraRenverkehrsflache 297 m2 100,0 % 297 m2
Summe 8.728 m?

1 Der zulassige Versiegelungsgrad ergibt sich aus der fur alle 4 Baugebiete festgesetzten
Grundflachenzahl von 0.45 und der gemaf3 § 19 (4) Satz 2 BauNVO bestehenden Moglichkeit,
diese zur Errichtung von Garagen, Stellplatzen sowie anderen Nebenanlagen um bis zu 50 % zu
Uberschreiten.

Im Vergleich zur aktuell durch die Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes
zuldssigen Bodenversiegelung von 8.600 m? (vgl. Pkt. 6.2.2) ergibt sich damit eine
zusatzlich zulassige vollstandige Bodenversiegelung um 128 mz2.
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Bei den von dieser zusatzlich zulassigen Bodenversiegelung betroffenen Béden,
durfte es sich vielfach noch um bisher weitestgehend unbeeintrachtigte Boéden, auf
bisherigen Rasen-/Wiesenflachen, mit nattrlichem Horizontaufbau handeln.

Die betroffenen Béden weisen entsprechend tiberwiegend mittlere
Wertauspragungen auf (vgl. Pkt. 6.2.2). Hochst vorsorglich werden die zuséatzlichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden, trotz der geringen betroffenen
Flache, deshalb als erheblich und naturschutzrechtlich kompensationspflichtig
gewertet.

6.3.2.2 Schutzgut Wasser

Mit Realisierung der Festsetzungen des VB-Planes ,Neubau einer Werkstatt fur
Behinderte® /Tanna OT Stelzen — 1. Anderung werden sich im Vergleich zu den
Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes hdchstens in sehr geringem Mal}
zusatzliche Beeintrachtigungen des Grundwassers ergeben.

Beeintrachtigungen von Oberflachengewéssern kdnnen ausgeschlossen werden, da
sich solche weder im Geltungsbereich noch in dessen ndherem Umfeld befinden.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Grundwasser

Wahrend der Bauphasen von Siedlungsbauflachen sowie im Zuge deren Nutzung
besteht grundsatzlich ein potentielles Risiko fur Schadstoffeintrage (z. B. in Folge
von Havarien an den Baumaschinen) in das Grundwasser.

Auf Grund des verhaltnisméafiig geringen Umfangs der durch die Festsetzungen des
VB-Planes ,Neubau einer Werkstatt fir Behinderte /Tanna OT Stelzen —

1. Anderung in Bezug zu den Festsetzungen des rechtskréftigen VB-Planes
zusatzlich zulassigen BaumaRnahmen wird dieses Risiko, auch da im
Vorhabengebiet oberflachennah nur von eine geringen Grundwasserfihrung
auszugehen ist (vgl. Pkt. 6.2.3), als sehr gering eingeschatzt.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Grundwasser

Die durch die Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen VB-Planes im Vergleich
zu den Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes zusatzlich zulassige
vollstdndige Bodenversiegelung von ca. 130 m2 fuhrt zu einer zuséatzlichen
dauerhaften Verringerung der Grundwasserinfiltration und damit der
Grundwasserneubildung.

Eine relevante Verringerung der Grundwasserfihrung im Vorhabengebiet lasst sich
daraus jedoch nicht ableiten, da dieses ohnehin nur durch eine geringe, an Klufte
gebundene Grundwasserfihrung gekennzeichnet ist.
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6.3.2.3 Schutzgut Klima und Luft

Mit Realisierung der Festsetzungen des VB-Planes ,Neubau einer Werkstatt fur
Behinderte“ /Tanna OT Stelzen — 1. Anderung werden sich im Vergleich zu den
Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes in sehr geringem Umfang auch
zusatzliche bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und
Luft ergeben. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes kénnen aber in beiden
Fallen ausgeschlossen werden.

Aus den in geringem Umfang zusatzlich zuldssigen Baumalinahmen resultieren
geringe zusatzliche Immissionen (Staub, Abgase der Baumaschinen).

Mit der Erhdhung der voll versiegelbaren Flache um ca. 130 m? ergibt sich der
weitere Verlust von versickerungs- und verdunstungsfahigen Boden. Damit ist eine
Veranderung der Luftfeuchteverhaltnisse verbunden. Zugleich wird auf Grund der
fehlenden Vegetationsbedeckung an Sonnentagen eine starkere Erwarmung der
bodennahen Luftschichten feststellbar sein. Diese Wirkungen beschrénken sich aber
auf die mikroklimatische Ebene und sind nicht als relevante Beeintrachtigung zu
werten.

6.3.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt

Mit den geplanten Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen VB-Planes sind,
bezogen auf die Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes, in verhaltnismanRig
geringem Umfang, zusatzliche anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt verbunden. Diese resultieren aus der in
grofRerem Umfang als bisher zuldssigen Bebauung im BA 3 und im BA 4.

Mit der zusatzlich zulassigen Bebauung werden sich auch zusatzliche baubedingte
Beeintrachtigungen des Schutzgutes ergeben.

Baubedingte Auswirkungen

Aus den zusatzlich zulassigen Bebauungen resultieren zusatzliche baubedingte
Flacheninanspruchnahmen sowie Storreize, die zu Beeintrachtigungen der im
Geltungsbereich sowie in den daran angrenzenden Lebensraumen vorkommenden
Arten fuhren konnen.

Da diese zusatzlichen baubedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen
und Tiere / Biologische Vielfalt

— nur temporarer Natur sein werden,
— Vegetationszerstorungen auf wahrend der Bauphase beanspruchten Flachen
Uberwiegend von den anlagebedingten Beeintrachtigungen Uberlagert werden

und

— die im Geltungsbereich und dessen Umfeld vorkommenden Arten als nicht
besonders storungsempfindlich einzuschatzen sind,
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werden diese die Erheblichkeitsschwelle nicht Giberschreiten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die erheblichsten Auswirkungen von Siedlungsbauvorhaben auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen / Biologische Vielfalt sind regelméfiig anlagebedingt und resultieren
aus der direkten Flacheninanspruchnahme von Lebensraumen und deren Umbau zu
okologisch weniger wertvollen Siedlungsflachen mit hohem Versiegelungsgrad.

Mit Realisierung der Festsetzungen werden sich im Vergleich zu den Festsetzungen
des rechtskraftigen VB-Planes allerdings nur in relativ geringem Umfang weitere
anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes ergeben. In der folgenden
Tabelle werden die sich in Bezug zu den Festsetzungen des rechtskraftigen VB-
Planes im Geltungsbereich ergebenden Flachenumnutzungen dargestellt.

Tabelle 5 Gegenuberstellung und Bewertung der Uberplanten und neu geplanten
Biotoptypen im Geltungsbereich

Biotoptyp It. Festsetzungen des Biotoptyp It. geplanter Festsetzungen des
rechtskraftigen VB-Planes VB-Planes — 1. Anderung
Biotop- und Flachen- _ Biotop- und Flachen- _
NUtZUNGSt groRe |Biotopwert NUtZUNaSt grolRe |Biotopwert
gstyp (m2) gstyp (m2)
Intensivgrunland / Intensivgrinland /
Erwerbsgartenbau® 10.436 2-3 Erwerbsgartenbau® 9.712 2-3
Feldhecke, Uber- Feldhecke, Uber-
wiegend Bische, 2.198 4 wiegend Biusche, 2.198 4
Breite >4 m? Breite >4 m?
Laubbaumreihe® 0 3-4 Laubbaumreihe® 0 3-4
Streuobstbestand Streuobstbestand
auf Grunland* 2.500 4 auf Grunland* 2.975 4
kulturbestimmter kulturbestimmter
Fichtenwald® 920 3 Fichtenwald® 920 3
Baugebietsflache, Baugebietsflache,
versiegelt bis 8.303 0-1 versiegelt bis 8.431 0-1
strukturarm® strukturarm®
Baugebietsflache, Baugebietsflache,
strukturarm bis strukturarm bis
durchschnittlich durchschnittlich
strukturreich, einschl. 3.721 1-2 strukturreich, einschl. 3.848 1-2
Flache fir Ver- Flache fiir Ver-
sickerung’ sickerung’
Sonstige StraRe® 297 0 Sonstige StraRe® 297 0
Gestaltete Griin- Gestaltete Griin-
flache, strukturreich® 736 3 flache, strukturreich® 736 3
Summe 29.117 29.117

Hierbei handelt es sich um die private Grinflache PG 1, fur die eine géartnerische Nutzung
festgesetzt ist und die sowohl als Anbauflache fiir Gemuse als auch als Griinland, z.T. mit
Geholzpflanzungen, genutzt wird.

Hierbei handelt es sich um die private Griinflache PG 2, die am nérdlichen, westlichen und
sudwestlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft und fir die die Anlage einer 5 m breiten,
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gestuft aufgebauten und geschlossenen Feldhecke aus Strauchern und Laubbaumen
2. Ordnung festgesetzt ist.

Hierbei handelt es sich um die am nérdlichen und westlichen Rand der Baugebietsflachen
festgesetzte Baumreihe aus Laubbdumen 1. Ordnung.
Hierbei handelt es sich um die auf der privaten Grinflache PG 3 festgesetzte Streuobstwiese.

Hierbei handelt es sich um einen zum 6stlich anschlieBenden Waldgebiet gehdrenden
Fichtenbestand im Stangenholzstadium.

Hierbei handelt es sich um die Teile der Baugebiete BA 1 bis BA 4, die entsprechend der
festgesetzten GRZ Uiberbaubar bzw. versiegelbar sind. Es erfolgt eine Bewertung als
versiegelt bis strukturarm und nicht als vollstandig versiegelt, da erfahrungsgemaf auf diesen
Flachen z.T. unversiegelte Flachen (Schotter-/Kiesflachen) verbleiben werden und sich
ruderale Saumbereiche entwickeln werden.

Hierbei handelt es sich um die Teile der Baugebiete BA 1 bis BA 4, die entsprechend der
festgesetzten GRZ nicht bebaut bzw. versiegelt werden dirfen, ohne die Flache PF 1 und
zzgl. der festgesetzten Versickerungsflache. Fir diese Flachen ist eine Gestaltung als
Rasenflache, z.T. mit Gehdlzpflanzungen anzunehmen. Es erfolgt eine Bewertung als
strukturarm bis durchschnittlich strukturreich.

Hierbei handelt es sich um die in den Geltungsbereich einbezogenen beiden Abschnitte der
L 1089.

Hierbei handelt es sich um die Pflanzflache PF 1, auf der, parallel zur L 1089, die Anpflanzung
einer Reihe aus Eschen festgesetzt ist und fur die eine weitere Bepflanzung mit Ziergehdlzen
maoglich ist. Entsprechend erfolgt eine Bewertung als strukturreiche Grinflache.

Der Tabelle ist zu entnehmen, dass sich mit Realisierung der Festsetzungen des in
Aufstellung befindlichen VB-Planes keine grundsatzlichen Veranderungen der auch
derzeit schon zulassigen Biotop- und Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich
ergeben werden.

Allerdings ist festzustellen, dass die Grof3e der Baugebietsflachen zunimmt.
Insbesondere erhéht sich die tiberbau- bzw. versiegelbare Baugebietsflache um
ca. 130 m2. Diese Erweiterung der Baugebietsflache erfolgt z.T. auf der privaten
Grunflache PG 1, fur die eine gartnerische Nutzung festgesetzt ist (vgl. auch
Abbildung 2) und z.T. auf bisher nicht Gberbaubarer/versiegelbarer Baugebietsflache
(nicht in Abbildung 2 dargestellt, da keine Anderung des Biotoptyps). Fir diese
Flachen wird sich ein dauerhafter und vollstandiger Lebensraumverlust fur die
meisten Tiere und Pflanzen ergeben. Diese Biotopinanspruchnahme betrifft ein
Biotop mit mittlerer Bedeutung sowie ein Biotop mit geringer Bedeutung und wird
vorsorglich als erhebliche und naturschutzrechtlich kompensationspflichtige
Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt
gewertet.

Die weiteren, sich auf Grund der Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen
VB-Planes ergebenden Verdnderungen der Biotop- und Nutzungsstruktur des
Geltungsbereichs stellen keine Beeintrachtigungen dar. Im Gegenteil, die der
Tabelle 5 zu entnehmende Vergro3erung der Streuobstwiese auf der privaten
Grunflache PG 3 fiuhrt zu einer deutlichen Biotopwertsteigerung. Diese Vergrél3erung
der Streuobstwiese ist als Kompensation flr die dargestellte zusatzliche erhebliche
Beeintrachtigung geplant und wird im Pkt. 6.5.3 genauer beschrieben und bewertet.
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Abbildung 2 Veréanderungen der Biotop- und Nutzungstypenstruktur im Geltungsbereich auf Grund der Festsetzungen des

rechtskraftigen VB-Planes ,Neubau einer Werkstatt fiir Behinderte“/ Tanna OT Stelzen
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Auch Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt
in Form von Beeintrachtigungen geschutzter Arten der Fauna, die ggf. zur Auslésung
der Verbotstatbestéande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG fuhren kdnnten, sind nicht zu
erwarten. Die Baugebietserweiterung betrifft kleinflachig eine intensiv géartnerisch
genutzte Grunlandflache sowie nicht Gberbaubare Baugebietsflache. Auf diesen
Flachen sind keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Arten zu vermuten,
eine baubedingte Auslosung des Totungsverbotes sowie des Verbotes,
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu zerstoren, ist somit hochst unwahrscheinlich.
Die sich mit der Bebauung der Grinlandflache ergebende, flaichenmaliig geringe
Inanspruchnahme eines Nahrungshabitates geschutzter Kleinvogel wird auf keinen
Fall zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fuhren, so dass auch die Auslésung des Storungsverbotes ausgeschlossen werden
kann.

6.3.2.5 Schutzgut Landschafts-/ Siedlungsbild

Mit Realisierung der Festsetzungen des VB-Planes ,Neubau einer Werkstatt fur
Behinderte“/Tanna OT Stelzen — 1. Anderung werden sich im Vergleich zu den
Festsetzungen des rechtskréftigen VB-Planes in geringem Umfang auch zusatzliche
bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild
ergeben. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes kdnnen aber in beiden
Fallen ausgeschlossen werden.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt resultiert aus dem Einsatz von Bau- und Transportgeraten und der
Aufhaldung von Bodenaushub im Rahmen der in geringem Umfang zusatzlich
zulassigen BaumalRnahmen eine weitergehende visuell wahrnehmbare, technogene
Uberpragung des Geltungsbereichs sowie dessen Umfeldes. Hinzu kommt die
Verlarmung der umgebenden Flachen durch die Bauarbeiten.

Auf Grund des geringen Umfangs der zusatzlich zulassigen Baumalfinahmen sowie
deren zeitlicher Begrenzung ist dies aber keinesfalls als erhebliche Beeintrachtigung
zu werten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Auch anlagebedingt werden die sich zusatzlich ergebenden Beeintrachtigungen
unter der Erheblichkeitsschwelle liegen.

Mit der geplanten Ausdehnung des Werkstattkomplexes um ca. 20 m nach Osten
erfolgt eine VergréfRerung der im Geltungsbereich bereits vorhandenen
gewerbeahnlichen Bebauung. Der Anbau wird aber unmittelbar an den bestehenden
Gebaudekomplex anbinden und sich sowohl im auf3eren Erscheinungsbild als auch
in der Hohe kaum von diesem unterscheiden.

Auch die zulassige, geringe Erweiterung des im BA 3 bereits vorhandenen
Lagergebaudes um wenige Meter nach Suden wird kaum im Ortsbild auffallen.
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Als Fazit ist festzuhalten, dass die im Geltungsbereich in geringem Umfang
zusatzlich zulassigen Bebauungen und Flachenversiegelungen zu keinen
grundsatzlichen Veranderungen des Ortsbildes fuhren werden.

6.3.2.6 Schutzgut Mensch

Durch die Festsetzungen des VB-Planes ,Neubau einer Werkstatt fur Behinderte® /
Tanna OT Stelzen — 1. Anderung werden sich im Vergleich zu den Festsetzungen
des rechtskraftigen VB-Planes kaum Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
ergeben, da keine relevanten Veranderungen der Nutzungsstruktur im
Geltungsbereich zu erwarten sind. Auch die aus den Nutzungen resultierenden
Immissionen werden keinesfalls in einem erheblichen Mal3 ansteigen.

6.3.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind mit Realisierung der
Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen VB-Plans sehr unwahrscheinlich, da
im Geltungsbereich keine Vorkommen von Gitern bzw. Objekten von
gesellschaftlicher Bedeutung, insbesondere architektonisch wertvollen Bauten oder
archaologischen Schatzen, bekannt sind.

Da bei Erdarbeiten aber grundsatzlich das Auftreten von Bodenfunden nicht
ausgeschlossen werden kann, sind die entsprechenden denkmalschutzrechtlichen
Vorgaben zu beachten. Bei Verdacht auf Bodenfunde ist gemal3 8§ 16 ThiurDSchG
unverzuglich das Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie zu informieren.

6.3.3 Alternativenprifung

Im Rahmen der Alternativenprifung sind zur Verfugung stehende, ,vernunftige®
Vorhabenalternativen zu prufen. Alternativen sind ,verninftig“, wenn sie die Ziele und
den geographischen Anwendungsbereich des Bebauungsplanes bzw. der Anderung
des Bebauungsplanes beriicksichtigen. Es sind andere Wege zur Erreichung des
Ziels gefragt — das Ziel des Bebauungsplanes selbst wird nicht in Frage gestellt.

Eine Prufung von Standortalternativen ist im vorliegenden Fall nicht zielfihrend, da
kein neues Vorhaben geplant wird, sondern nur ein bereits realisiertes Vorhaben,
innerhalb der Grenzen eines rechtskraftigen VB-Planes, erweitert werden soll. Ein
Ausweichen auf einen anderen Standort ist damit ausgeschlossen.

Die Prifung von Konzeptalternativen ist grundsatzlich hinsichtlich der
Vorhabenwirkungen, die zu weiteren Beeintrachtigungen der Umwelt fihren, sinnvoll.
Im vorliegenden Fall ist damit zu betrachten, ob Alternativen zur geplanten
Erweiterung des Werkstattkomplexes nach Osten sowie zur Erweiterung des
Lagergebaudes in BA 3 nach Stiden, die zu geringeren Umweltauswirkungen fiihren
wulrden, existieren.

Die Erweiterung des Werkstattkomplexes nach Osten und damit der Lickenschluss
zum 0stlich angrenzenden Michaelisstift scheint auch aus Sicht des Umweltschutzes
die vernunftigste Alternative zu sein. Vorstellbar ware auch eine Erweiterung nach
Westen oder Norden gewesen. In beiden Fallen ware damit aber der
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Siedlungsbereich weiter in die freie Landschaft ausgedehnt worden. Dies hatte
insbesondere zu deutlicheren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes gefuhrt.
Auch die Erweiterung des Lagergebaudes in BA 3 nach Siden erfolgt durch einen
Anbau an das vorhandene Gebaude. Hier gilt damit grundséatzlich das Gleiche.

Als Fazit ist somit festzuhalten, dass die Festsetzungen des in Aufstellung
befindlichen VB-Planes auch aus Sicht des Umweltschutzes eine verninftige
Alternative fir die beabsichtigten Erweiterung des Werkstattkomplexes darstellen.
6.4 Vermeidungs-, Minimierungs-, Erhaltungs- und SchutzmalRnahmen

Im Folgenden werden die wichtigsten Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Umweltbeeintrachtigungen, die im vorliegenden Fall zu beachten sind,
dargestellt:

— Vermeidung unnétiger Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase sind Lagerflachen und Fahrwege grundsatzlich auf den
minimal erforderlichen Flachenbedarf zu begrenzen. Damit werden baubedingte
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen /
Biologische Vielfalt minimiert.

— Separater Abtrag/Wiederverwendung des Oberbodens

Um den Verlust von belebtem Oberboden zu vermeiden, ist zu Beginn aller
Erdarbeiten auf den betroffenen Flachen ein getrenntes Abschieben des
Oberbodens erforderlich. Die Zwischenlagerung des Oberbodens sollte, falls
erforderlich, in flachen Mieten (Querschnitt ca. 1 x 1 m) erfolgen. Bei langerer
Lagerung in Mieten ist deren Begriinung zum Schutz vor Erosion zu empfehlen.
Es ist anzustreben, den zwischengelagerten Oberboden im Rahmen der
Begrinungsmaflinahmen wieder einzusetzen.

— Minimierung der Flachenversiegelung

Flachenversiegelung und damit auch der Oberflachenabfluss sollen im
Geltungsbereich grundsatzlich minimiert werden, um sowohl die
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser als auch die vollstandige
Entwertung von Biotopen zu minimieren. Aus diesem Grund wird im VB-Plan u.a.
festgesetzt, dass nicht Uberdachte Stellplatze ausschlief3lich mit wasser- und
luftdurchlassigen Belagen (Weitfugenpflaster, Okopflaster, Schotterrasen,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke) befestigt werden durfen.

— Minimierung des Oberflachenabflusses

Im VB-Plan wird eine Flache fur die Versickerung von Niederschlagswasser
festgesetzt. In der auf dieser Flache bereits errichteten Versickerungsanlage wird
das auf den Baugebietsflachen anfallende Niederschlagswasser tiber Mulden und
Rigolen versickert (vgl. auch Pkt. 5.3.1.3). Dies bedeutet eine erhebliche
Minimierung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser, da eine
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Verringerung der Grundwasserneubildung und auch eine Erh6hung der
Hochwassergefahrdung fir die Vorfluter vermieden wird.

— Durchgriinung des Geltungsbereichs

Eine Minimierung der Beeintrachtigungen des Ortsbildes und des
Erholungswertes durch die Bebauung soll mit der Festsetzung von Um- und
Durchgrinungsmafl3nahmen erreicht werden. Im Einzelnen werden folgende, im
Wesentlichen bereits umgesetzte Pflanzmalinahmen, die detailliert bereits im
grunordnerischen Konzept im Pkt. 5.4 erlautert wurden und zum tberwiegenden
Teil auch naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen darstellen (vgl.

Pkt. 6.5.3), festgesetzt:

Anlage einer gestuft aufgebauten, standortgerechten Feldhecke auf der
privaten Grunflache PG 2 am Nord-, West- und Sudwestrand des
Geltungsbereichs,

Pflanzung einer Baumreihe am Nord- und Westrand der Baugebietsflachen, als
zentrale und gliedernde Grinachse innerhalb des Geltungsbereichs,

Pflanzung einer Baumreihe auf der parallel zur L 1089 ausgewiesenen, ca. 5m
breiten Pflanzflache PF 1 und

Anlage einer ca. 2.975 m? grof3en Streuobstwiese auf der privaten Grunflache
PG 3.

6.5 Eingriffe in Natur und Landschaft/AusgleichsmalRnahmen
6.5.1 Rechtliche Situation/Methodische Grundlage

Rechtliche Situation

Gem. 8§ 1a BauGB hat der Planungstrager bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen
insbesondere auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Abwagung zu bericksichtigen. Sind auf Grund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen gem.
8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
ist nach 8 18 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. (TMLNU 2005)

Vom Gesetzgeber wird der Vermeidung von Beeintrachtigungen Vorrang vor allen
weiteren Schritten eingerdumt. Die Vermeidung ist damit das erste und wichtigste
Ziel der Eingriffsregelung, denn fir Natur und Landschatft ist es das Beste, wenn
Beeintrachtigungen gar nicht erst entstehen. Hieran anschlieRend hat der
Planungstrager MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGBi. V. m.
§ 200a BauGB zu ergreifen, mit denen er negative Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft méglichst gleichartig, zumindest gleichwertig und zeitnah, d. h. im
Einzelfall auch vorausschauend, wieder gut machen kann. (TMLNU 2005)

Mit der Aufstellung des VB-Planes ,Neubau einer Werkstatt fir Behinderte® / Tanna
OT Stelzen — 1. Anderung werden entsprechend der Ergebnisse der Konfliktanalyse
(vgl. Pkt. 6.3.2) in ganz geringem Umfang zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutzguter Boden (durch die Ausweitung der zulassigen Bodenversiegelung)
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sowie Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt (durch die Ausweitung der zulassigen
Biotopabwertung) verbunden sein. Diese erheblichen Beeintrachtigungen erftillen
den Eingriffstatbestand gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG.

Alle zur Vermeidung bzw. Minderung von Umweltbeeintrachtigungen geplanten

Maflinahmen wurden bereits im Kap. 6.4 beschrieben. Nachfolgend erfolgen die

verbleibenden Schritte im Zuge der Abarbeitung der Eingriffsregelung, indem

— Uberprift wird, ob neben den im Geltungsbereich geplanten
AusgleichsmalRnahmen weitere, externe Ausgleichsmafl3nahmen notwendig
werden (Kap 6.5.2),

— die geplanten Ausgleichsmalinahmen beschrieben werden (Kap. 6.5.3) sowie

— die abschlie3ende Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt (Kap. 6.5.4).

Methodische Grundlage

Die Ermittlung des notwendigen Umfangs an AusgleichsmalRnahmen, die Bewertung
der Ausgleichsmalinahmen und die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgen
unter Zuhilfenahme der Veroffentlichung ,Die Eingriffsregelung in Tharingen —
Bilanzierungsmodell“ des TMLNU (2005).

Das Bilanzierungsmodell des TMLNU ist ein Biotopwertverfahren, dass durch
folgendes methodische Vorgehen kennzeichnet ist:

Schritt 1: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

- Vergabe von Biotopwerten fur den Ausgangszustand und den Planungszustand
der Flachen des Geltungsbereichs.
Die Bewertung der naturschutzfachlichen Bedeutung der Flachen des
Geltungsbereichs erfolgt nach der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Thiringens (TMLNU 1999).

- Vergleich der Bedeutungsstufen der Bestands- und Planungsebene.
Durch Multiplikation der Differenz zwischen den Wertstufen von Ausgangs- und
Planungszustand mit der Flachengrdl3e der Eingriffsflache wird festgestellt, wo
und mit welcher Eingriffsschwere sich Festsetzungen des Bebauungsplanes
nachteilig auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
auswirken. Ergebnis dieser Eingriffsbewertung sind Flachenaquivalente als
Ausdruck des Wertverlustes oder Wertzuwachses, welche als
Verrechnungswerte in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz einflie3en.

Schritt 2: Bewertung der Ausgleichsmalinahmen

- Ermittlung des Wertzuwachses der Ausgleichsflachen
Im diesem Schritt wird analog zur Ermittlung der Wertminderung der Flachen
des Geltungsbereichs der Wertzuwachs der Ausgleichsflachen ermittelt, indem
die Differenz des Biotopwertes vor und nach Realisierung der
Ausgleichsmalinahme mit der Grol3e der jeweiligen Ausgleichsflache
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multipliziert wird. Ergebnis dieses Arbeitsschrittes sind positive
Verrechnungswerte als Ausdruck des Wertzuwachses auf der Ausgleichsflache.

Schritt 3: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

- Gegenuberstellung von Wertverlust der Eingriffsflache(n) und Wertzuwachs der
Kompensationsflache(n)
Die abschlieRende Bilanzierung tber die Flachenaquivalente zeigt an, ob mit
den geplanten AusgleichsmalRBhahmen auch unter flaichenmafigen
Gesichtspunkten hinreichender Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts geschaffen werden konnte oder ob weiterer Ausgleichsbedarf
besteht.

Die Anwendung dieser Modellrechnung ersetzt It. TMLNU (2005) jedoch nicht die
gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG geforderte Einzelfallprifung. Der Planungstrager hat im
Einzelfall grundsatzlich die Erheblichkeit des Eingriffs festzustellen und dartber
hinaus eine Begrindung im Umweltbericht zu erarbeiten, aus der im nach § 9 Abs. 8
BauGB erforderlichen Umfang hervorgeht, dass die Mal3Bhahmen geeignet sind, die
mit dem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen zu vermeiden oder auszugleichen.

Im Rahmen dieser Einzelfallprifung kdnnen nach TMLNU (2005) zum Beispiel
folgende Gesichtspunkte relevant sein:

— Das Bilanzierungsmodell liefert keine Orientierungswerte fir die
landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw. Neugestaltung des Landschafts- bzw.
Ortsbildes. Die Ermittlung des benétigten Ausgleichsumfanges fur
Landschaftsbildbeeintrachtigungen macht daher eine verbal-argumentative
Auseinandersetzung mit den landschaftsasthetischen Aspekten des Eingriffs
erforderlich.

— Da die speziellen Lebensraumanspriche vieler Tierarten nicht allein durch einen
Biotoptyp beschrieben werden kdnnen, sind die zu erwartenden
Beeintrachtigungen verbal-argumentativ zu bewerten und soweit erforderlich
zusatzlich in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz einzustellen.

— Das Bilanzierungsmodell ersetzt auch nicht die Ermittlung der
funktionsspezifischen Beeintrachtigungen der abiotischen Schutzguter. Parallel
zur Berechnung des Kompensationsumfanges ist immer die inhaltliche
Auseinandersetzung mit den Eingriffswirkungen zu fihren. Werden Wert- und
Funktionselemente mit besonderer Bedeutung (z. B. Retentionsbereiche der Auen
oder besonders schutzwirdige Boden) beeintrachtigt, kann weiterer Bedarf an
Ausgleichsmalinahmen entstehen.

6.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Die nachfolgende Tabelle enthélt die entsprechend der im Pkt. 6.5.1 beschriebenen

Vorgehensweise vorgenommene Bewertung der Flachen des Geltungsbereichs im
Ausgangs- und im Planungszustand.
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Tabelle 6 Biotopwertbilanz fir den Geltungsbereich
Biotoptyp It. Festsetzungen des Biotoptyp It. geplanter Festsetzungen des
rechtskraftigen VB-Planes VB-Planes — 1. Anderun
u Be- .. Be-
Biotop- und Flac;.hen deu- . Biotop- und Flac;.hen deu- .
-grofi3e FIAq -grof3e FIAq
Nutzungstyp tungs- Nutzungstyp tungs-
(m2) (m2)
stufe stufe
Intenswgrunland/1 10.436| 25 260.900 Intenswgrunland/l 9712| 25 242.800
Erwerbsgartenbau Erwerbsgartenbau
Feldhecke, tUber- Feldhecke, Uber-
wiegend Bische, 2.198| 40 87.920 | wiegend Busche, 2.198| 40 87.920
Breite >4 m” Breite >4 m®
Str__euobsabestand auf 2500| 40 100.000 Streuo_bstbes}and 2975| 40 119.000
Grinland auf Grinland
kulturbestimmter kulturbestimmter
Fichtenwald® 920| 30 27.600 Fichtenwald® 920| 30 27.600
Baugebietsflache, Baugebietsflache,
versiegelt bis 8.303 5 41.515 | versiegelt bis 8.431 5 42.155
strukturarm® strukturarm®
Baugebietsflache, Baugebietsflache,
strukturarm bis strukturarm bis
durchschnittlich 3.727| 15 55.905 | durchschnittlich 3.848| 15 57.720
strukturreich, einschl. strukturreich,
Flache fur Ver- einschl. Flache fur
sickerung’ Ver-sickerung’
Sonstige StraRe® 297| 0 0| Sonstige StraRe® 297| 0 0
Gestaltete Grin- Gestaltete Grin-
flache, strukturreich® 736| 30 22.080 | 4 che, strukturreich?® 736 30 22.080
Summe 29.117 595.920 29.117 599.275

Hierbei handelt es sich um die private Grinflache PG 1, fir die eine gartnerische Nutzung
festgesetzt ist und die sowohl als Anbauflache fir Gemuse als auch als Griinland, z.T. mit
Geholzpflanzungen, genutzt wird. Es wird eine Bedeutungsstufe von 25 aus der
Bedeutungsstufe fur Ackerland (20) und der Bedeutungsstufe fur Intensivgrinland (30)
gebildet.

Hierbei handelt es sich um die private Grinflache PG 2, die am ndérdlichen, westlichen und
sudwestlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft und fir die die Anlage einer 5 m breiten,
gestuft aufgebauten und geschlossenen Feldhecke aus Strauchern und Laubb&umen

2. Ordnung festgesetzt ist.

Hierbei handelt es sich um die auf der privaten Griinflaiche PG 3 festgesetzte Streuobstwiese.

Hierbei handelt es sich um einen zum 6stlich anschlie3enden Waldgebiet gehdrenden
Fichtenbestand im Stangenholzstadium.

Hierbei handelt es sich um die Teile der Baugebiete BA 1 bis BA 4, die entsprechend der
festgesetzten GRZ Uiberbaubar bzw. versiegelbar sind. Es erfolgt eine Bewertung als
versiegelt bis strukturarm und nicht als vollstandig versiegelt, da erfahrungsgemaf auf diesen
Flachen z.T. unversiegelte Flachen (Schotter-/Kiesflachen) verbleiben werden und sich
ruderale Saumbereiche entwickeln werden. Entsprechend wird eine Bedeutungsstufe von 5
aus der Bedeutungsstufe fur versiegelte Flache (0) und der Bedeutungsstufe fiir strukturarme
Baugebietsflache (10) gebildet.

Hierbei handelt es sich um die Teile der Baugebiete BA 1 bis BA 4, die entsprechend der
festgesetzten GRZ nicht bebaut bzw. versiegelt werden diirfen, ohne die Flache PF 1 und
zzgl. der festgesetzten Versickerungsflache. Fir diese Flachen ist eine Gestaltung als
Rasenflache, z.T. mit Geholzpflanzungen, anzunehmen. Es erfolgt eine Bewertung als
strukturarm bis durchschnittlich strukturreich. Entsprechend wird eine Bedeutungsstufe von 15
aus der Bedeutungsstufe fur strukturarme Baugebietsflache (10) und der Bedeutungsstufe fur
durchschnittlich strukturreiche Baugebietsflache (20) gebildet.
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Hierbei handelt es sich um die in den Geltungsbereich einbezogenen beiden Abschnitte der
L 1089.

Hierbei handelt es sich um die Pflanzflache PF 1, auf der, parallel zur L 1089, die Anpflanzung
einer Reihe aus Eschen festgesetzt ist und fiir die eine weitere Bepflanzung mit Ziergehélzen
maglich ist. Entsprechend erfolgt eine Bewertung als strukturreiche Griinflache.

Der Tabelle ist zu enthnehmen, dass entsprechend des ,Thuringer Bilanzierungs-
modells“, mit Realisierung der Festsetzungen des VB-Planes kein Biotopwertverlust
eintreten wird, sondern sogar ein Biotopwertzuwachs von 3.355 Wertpunkten
festzustellen ist. Dies bedeutet, dass neben den innerhalb des Geltungsbereichs
geplanten Ausgleichsmafinahmen, die im folgenden Kap. 6.5.3 genannt werden,
keine weiteren, externen AusgleichsmalRnahmen notwendig sind.

6.5.3 Beschreibung der AusgleichsmalRnahmen

Im aktuell noch rechtskraftigen VB-Plan sind folgende drei naturschutzrechtliche
Ausgleichsmal3nahmen festgesetzt:

— AusgleichsmaRRnahme A 1 - Anlage einer ca. 2.500 m2 gro3en Streuobstwiese auf
der privaten Griinflache PG 3,

— AusgleichsmaRnahme A 2 - Anlage einer gestuft aufgebauten, standortgerechten
Feldhecke auf der privaten Grunflache PG 2 am Nord-, West- und Sudwestrand
des Geltungsbereichs,

— AusgleichsmaRRnahme A 3 - Pflanzung einer Baumreihe am Nord- und Westrand
der Baugebietsflachen, als zentrale und gliedernde Griinachse innerhalb des
Geltungsbereichs.

Diese drei Ausgleichsmalinahmen, die bereits umgesetzt wurden und in den in
Aufstellung befindlichen VB-Plan Gilbernommen werden, sind im griinordnerischen
Konzept, im Pkt. 5.4 dieser Begriindung, ausfihrlich beschrieben.

Im griinordnerischen Konzept ist auch dargestellt, dass die als Ausgleichsmafl3hahme
A 1 angelegte Streuobstwiese gemal der Festsetzungen des in Aufstellung befind-
lichen VB-Planes um ca. 475 m?, auf eine Gesamtflache von 2.975 mz2, erweitert
werden soll. Damit erfolgt die Kompensation der sich aus der beabsichtigten
VergroRerung der Baugebietsflachen ergebenden naturschutzrechtlichen Eingriffe.
Da die geplante Erweiterung der Streuobstwiese innerhalb des Geltungsbereichs
erfolgen soll, wurde sie bei der Aufstellung der Biotopwertbilanz fir den
Geltungsbereich (vgl. Tabelle 6) bereits berlcksichtigt.
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6.5.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Vergleich der Biotopwerte des Ausgangs- und des Planungszustandes des
Geltungsbereiches

Bereits im Zuge der Ausgleichsbedarfsermittiung (vgl. Pkt. 6.5.2) wurde festgestellt,
dass sich entsprechend des , Thuringer Bilanzierungsmodells® fur den
Geltungsbereich kein Biotopwertverlust ergeben wird.

Die im Vergleich zu den Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes im
Geltungsbereich in geringem Umfang zulassigen weiterreichenden Boden-
versiegelungen und Biotopabwertungen kénnen durch die Biotopwertsteigerung im
Bereich der im Geltungsbereich festgesetzten Erweiterung der AusgleichsmalRnahme
A 1 kompensiert werden.

Mit Bezug auf diese rein quantitative Betrachtungsweise des ,Thuringer
Bilanzierungsmodells® ist festzustellen, dass nach Realisierung der im
Geltungsbereich geplanten Erweiterung der AusgleichsmafRnahme A 1 kein
Biotopwertdefizit verbleibt, das durch weitere, externe AusgleichsmalRnahmen
kompensiert werden musste.

Verbal-argumentative Einzelfallpriifung

Die rechnerische Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs ersetzt entsprechend
den Hinweisen in TMLNU (2005) nicht die erforderliche Einzelfallprifung zur
Feststellung der Eingriffserheblichkeit im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG. In
diesem Zusammenhang sind insbesondere mogliche Beeintrachtigungen

— des Landschafts- bzw. Ortsbildes,

— von Tierlebensraumen,

— der abiotischen Schutzgtter und

— sonstiger nicht Uber Flachenaquivalente quantifizierbarer Wert- und
Funktionselemente (z. B. Einzelbdume)

zu berucksichtigen.

Zum Landschafts- bzw. Ortsbild wurde im Pkt. 6.3.2.5 festgestellt, dass sich fur
dieses aus den Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen VB-Planes keine
zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen ergeben werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Tierlebensrdumen ist nicht erkennbar, da
keine Habitate stendker Arten vom Eingriff betroffen sind. Unabh&ngig davon wurden
bzw. werden mit Realisierung der geplanten Ausgleichsmafl3nahmen (vgl. Pkt. 6.5.3)
fur siedlungstypische Tierarten, insbesondere fiir die vorhabensbedingt am ehesten
betroffene Gruppe der Kleinvdgel, neue wertgebende Lebensrdume geschaffen.

Zur Beeintrachtigung der abiotischen Schutzgiter Wasser und Klima wurde in
den Kap. 6.3.2.2 und 6.3.2.3 die Nicht-Erheblichkeit der Vorhabenswirkungen
festgestellt.
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Die aus den Festsetzungen resultierenden zuséatzlichen Bodenversiegelungen
kénnen durch die geplante Erweiterung der AusgleichsmalRnahme A 1 ersatzweise
kompensiert werden. Im Bereich der geplanten Ausgleichsflache werden sich
sukzessive auch naturndhere Bodenverhéltnisse entwickeln.

Fazit

Im Ergebnis der nach den Vorgaben des ,, Thiiringer Bilanzierungsmodells
(TMLNU 2005) durchgefuhrten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist
festzustellen, dass die im Geltungsbereich durch die beabsichtigte Erweiterung
der Baugebietsflachen in geringem Umfang zu erwartenden zusatzlichen
naturschutzrechtlichen Eingriffe durch die beabsichtigte Erweiterung der
AusgleichsmalRnahme A 1 vollstandig ausgeglichen werden kdnnen.

6.6 Zusammenfassung

6.6.1 Methodik/Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des
Umweltberichts

Die zur Durchfuhrung der Umweltprifung angewandten methodischen Grundsétze
sind bez. der Bestandsaufnahme im Pkt. 6.2.1 und bez. der Konfliktanalyse im

Pkt. 6.3.2 beschrieben. Das zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und zur
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich angewandte , Tharinger Bilanzierungsmodell*
ist im Pkt. 6.5.1 erklart.

Die Zusammenstellung des Umweltberichts bereitete grundséatzlich keine
Schwierigkeiten.

6.6.2 Monitoring

Gemal § 4 c BauGB wird die Gemeinde Tanna die Durchfiihrung des Bauvorhabens
durch kontinuierliche Baustellenkontrollen tiberwachen und insbesondere
kontrollieren, ob weitere als die im Umweltbericht prognostizierten erheblichen
Umweltbeeintrachtigungen eintreten. Werden friihzeitig weitere erhebliche
Umweltauswirkungen ermittelt, wird entschieden, ob diese zu vermeiden sind oder
ob zusatzliche Kompensationsmalinahmen erforderlich werden.

Im Rahmen des Monitorings wird auch die Umsetzung der geplanten Erweiterung der
AusgleichsmalRnahme A 1 uberwacht.

6.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Tanna beabsichtigt die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (VB-Plan) ,Neubau einer Werkstatt fiir Behinderte® - 1. Anderung /
Tanna OT Stelzen. Mit Aufstellung dieses VB-Planes soll der fur den
Geltungsbereich existierende rechtskraftige VB-Plan aus dem Jahr 2005 Uberplant
werden.

Der wesentliche Grund fiir diese Uberplanung ist, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine von der Vogtlandwerkstatten g GmbH geplante
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Erweiterung des im Geltungsbereich bereits vorhandenen Werkstattkomplexes um
einen Forder- und Betreuungsbereich fur schwerstmehrfach behinderte Menschen,
zu schaffen.

Die Aufstellung des B-Plans erfordert gemaf § 2 Abs. 4 BauGB die Durchfihrung
einer Umweltprifung im Rahmen des VB-Plan-Verfahrens. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind in einem, in die Begrindung des VB-Planes zu integrierenden,
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Geltungsbereich des VB-Planes liegt ca. 800 m sudostlich des Ortsteiles Stelzen
der Gemeinde Tanna. Er hat eine Grof3e von ca. 2,91 ha.

Entsprechend der Festsetzungen des aktuell rechtskraftigen VB-Planes sind der
zentrale und stdostliche Teil des Geltungsbereichs mit von der Vogtlandwerkstatten
g GmbH genutzten Werkstéatten und Sozialgebauden bebaut. Der nordwestliche und
der nordliche Teil des Geltungsbereichs werden gartnerisch genutzt. Hier befinden
sich Anbauflachen fur Gemise, Grinlandflachen sowie eine als
AusgleichsmalRnahme angepflanzte Streuobstwiese.

Der grof3te Teil der Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes soll in den in
Aufstellung befindlichen VB-Plan ibernommen werden. Relevante Anderungen bzw.
Erganzungen dieser Festsetzungen sollen ausschlief3lich in drei Punkten erfolgen:

— Um den geplanten Anbau an den Werkstattkomplex zu ermgglichen, wird mit dem
BA 4, auf einer bisher nicht Gberbaubaren Baugebietsflache dstlich des bisherigen
Werkstattkomplexes, eine zuséatzliche Uberbaubare Flache ausgewiesen.

— Das BA 3 wird zur Vergrol3erung des hier vorhandenen Lagergebaudes um
wenige Meter nach Siden ausgedehnt.

— Die private Grunflache PG 3 (Streuobstwiese) wird vom nordwestlichen in den
ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs verschoben und um ca. 475 m2 vergréf3ert.
Die private Grunflache PG 1 (gartnerische Nutzung) wird im selben Maf3
verkleinert. Die Flachenverschiebung ist erforderlich, da die Streuobstwiese nicht,
wie urspringlich vorgesehen, im westlichen Teil, sondern im ndrdlichen Teil des
Geltungsbereichs angelegt wurde. Die FlachenvergréRerung ist erforderlich, da
mit der dargestellten Ausdehnung des BA 1 zusatzlicher Ausgleichsbedarf
entsteht.

Bei der Ermittlung und Prufung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen der
geplanten Festsetzungen des VB-Planes ist zu bertcksichtigen, dass fur den
Geltungsbereich durch den rechtskraftigen VB-Plan zurzeit Planungsrecht nach § 30
BauGB besteht. Somit sind ausschliel3lich diejenigen Umweltauswirkungen relevant,
die sich im Vergleich zum vorhandenen Planungsrecht ergeben werden.

Unter Berucksichtigung dieser Ausgangssituation ist im Ergebnis der durchgefiihrten
Umweltprifung schutzgutbezogen Folgendes festzustellen:
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— Schutzqut Mensch

Im Vergleich zu den Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes werden sich
kaum Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben, da keine relevanten
Veranderungen der Nutzungsintensitat und der aus den Nutzungen
resultierenden Immissionen zu erwarten sind.

— Schutzqut Boden

Im Vergleich zur aktuell, durch die die Festsetzungen des rechtskraftigen VB-
Planes zulassige Situation, ergibt sich in Folge der geplanten Festsetzungen eine
zusatzlich zulassige vollstandige Bodenversiegelung um ca. 130 m2.

Die betroffenen Béden weisen tberwiegend noch eine natirliche Horizontabfolge
auf. Hochst vorsorglich werden die zusatzlichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden deshalb als erheblich und naturschutzrechtlich
kompensationspflichtig gewertet.

— Schutzqut Wasser

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden sich nicht
ergeben. Erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers, z. B. durch eine
Verringerung der Grundwasserneubildung oder Schadstoffeintrage sind sehr
unwahrscheinlich, da die Grundwasserfihrung im Vorhabengebiet gering ist und
der Geltungsbereich aufRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten liegt.

Oberflachengewasser existieren im Geltungsbereich sowie in dessen néherem
Umfeld nicht.

— Schutzgut Klima/Luft

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden nicht erwartet. Die
Teilflachen des Geltungsbereiches besitzen nur geringe lokalklimatische
Bedeutung. Wéahrend der Bau- und Betriebsphase wird es in sehr geringer, nicht
erheblicher Intensitéat zu zusatzlichen Emissionen von Luftschadstoffen kommen.

— Schutzqut Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt

Mit der durch die Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen VB-Planes
zulassigen Erweiterung der Baugebietsflachen bzw. der Giberbaubaren Flachen im
Bereich einer bisher gartnerisch genutzten Grinflache sowie bisher nicht
Uberbaubarer Baugebietsflache entsteht ein zusétzlicher Lebensraumentzug bzw.
eine zusatzliche Lebensraumabwertung fur Tiere und Pflanzen. Diese
Beeintrachtigung ist als erheblich und naturschutzrechtlich kompensationspflichtig
zu werten.

Die Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch das Vorhaben ist
nicht zu erwarten.
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— Schutzqut Siedlungsbild / Erholungseignung

Mit Realisierung der Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen VB-Planes
werden sich im Vergleich zu den Festsetzungen des rechtskraftigen VB-Planes,
durch die zulassige Erweiterung der Bebauung, in geringem Umfang auch
zusatzliche bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaftsbild ergeben. Eine erhebliche Dimension werden diese zuséatzlichen
Beeintrachtigungen allerdings nicht erreichen, da mit der geplanten Erweiterung
keine Ausdehnung der Bebauung in die freie Landschaft erfolgt, sondern die
Licke zur dstlich liegenden, vorhandenen Bebauung geschlossen wird.

— Schutzqut Kultur- und Sachguter

Fur den Geltungsbereich des VB-Planes sind Vorkommen von Kultur- und
sonstigen Sachgutern nicht bekannt. Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter
sind somit sehr unwahrscheinlich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit Realisierung der Festsetzungen des
VB-Plans ,Neubau einer Werkstatt fiir Behinderte® - 1. Anderung / Tanna OT Stelzen
nur in geringem Umfang zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
verbunden sein werden. Konkret sind zusétzliche erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzguter Boden sowie Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt zu erwarten.

Um die Umweltvertraglichkeit des VB-Planes herzustellen, wird deshalb die
Erweiterung der bereits im urspriinglichen VB-Plan festgesetzten
AusgleichsmalRnahme A 1 (Anlage einer Streuobstwiese) um ca. 475 m? festgesetzt.
Nach Realisierung dieser Ausgleichsmalinahme kénnen die durch die Festsetzungen
des VB-Planes vorbereiteten erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts als
ausgeglichen betrachtet werden.

6.7 Quellen
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TMLNU (1999): Die Eingriffsregelung in Thiringen. Anleitung zur Bewertung der
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7. FESTSETZUNGEN DER 1. ANDERUNG
7.1 Art der baulichen Nutzung

7.1.1 Festsetzungen des urspringlichen VB-Planes zur Art der baulichen
Nutzung, die auch in der 1. Anderung gultig bleiben

In enger Anlehnung an die bisher beabsichtigten Zielvorstellungen des
Vorhabentragers zu den Teilbereichen der Behindertenwerkstatt bleiben die
entsprechenden Arten der baulichen Nutzung in der Planzeichnung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Einschrieb festgesetzt.

Dementsprechend bleiben im Baugebiet BA 1 die Einordnung einer Holz- und
Metallverarbeitungswerkstatt fur die Behinderten einschliel3lich der notwendigen
Verwaltungs-, Sanitar-, Therapie-, Neben- und Schulungsraume zul&ssig.

An diesen Komplex fugt sich unmittelbar norddstlich das Baugebiet BA 2 an, in dem
das Spanesilo und die Heizungsanlage des Gesamtvorhabens zulassig sind. Am
nordwestlichen Rand der Baugebietsflachen befindet sich das Baugebiet BA 3, in
dem Lagergebaude zulassig sind.

Diese drei Baugebiete befinden sich im stidlichen Randbereich des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes in der Nahe der vorhandenen Einrichtungen des
Vorhabentragers innerhalb des Plangebietes sowie des benachbarten
Michaelisstiftes. Dadurch bestehen kurze Wegeentfernungen und somit glinstige
funktionelle Beziehungen zwischen den Einrichtungen der Behindertenwerkstatten im
Bereich des tangierenden Michaelisstiftes und dem Werkstattkomplex in den
Baugebieten BA 1 bis BA 3.

7.1.2 Veranderte Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
gemal der 1. Anderung

Am Studostrand des Plangebietes wird mit dem BA 4 durch die teilweise Abtrennung
vom bisherigen BA 1 das neue Baugebiet BA 4 festgesetzt. In enger Anlehnung an
die aktuellen Zielvorstellungen des Vorhabentragers zum BA 4 (Anbau Forder-
bereich sowie dessen funktioneller Verknipfung zum bestehenden Werkstattkom-
plex) erfolgt in der Planzeichnung die Festsetzung einer neuen Art der zulassigen
baulichen Nutzung als Einschrieb. Im BA 4 ist kiinftig der Férderbereich fir
schwerstmehrfach Behinderte mit Verwaltungs-, Sanitar-, Therapie-, Gruppen- sowie
Nebenraumen zulassig.

Die Baugebietsflache von BA 3 erhoht sich ab dem 2. Entwurf der 1. Anderung um
ca. 80 m2.
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7.2 Mal3 der baulichen Nutzung und Bauweise/Baugrenzen

7.2.1 Festsetzungen des ursprunglichen VB-Planes zum Mal3 der baulichen
Nutzung, zur Bauweise und zu Baugrenzen, die auch in der
1. Anderung gultig bleiben

Um einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu entsprechen, wurde im
Baugebiet BA 1 die recht niedrige Grundflachenzahl (GRZ) von 0.45 beibehalten. Die
im BA 1 beibehaltene Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0.6 lasst
fast nur eine eingeschossige Bebauung zu. Nur im geringen Umfang istim BA 1
unter Einhaltung der maximalen Geb&audehohe eine hohere Geschossigkeit moglich.
Um eine gewisse Flexibilitat hinsichtlich der Baukorper zu ermdglichen, wurde
deshalb im BA 1 ein um 0.15 hdherer Wert der GFZ gegenulber der GRZ festgesetzt.

In den Baugebieten BA 2 mit dem Spanesilo und BA 3 mit dem Lagergebéaude
werden recht spezifische Baukorper errichtet, weshalb in beiden Baugebieten aus
Grunden einer gewissen Flexibilitat auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl
verzichtet wurde. Durch die Beibehaltung der Festsetzungen zu den maximal
Uberbaubaren Grundstticksflachen und der maximal zulassigen Gebaudehohe bleibt
in BA 2 und BA 3 die Kubatur der Baukorper ausreichend und eindeutig definiert.

Die Festsetzung zu den Gebaudehdhen als HochstmaR wurde in der 1. Anderung
des VB-Planes innerhalb der Baugebietsflachen so beibehalten, dass zwischen BA 1
und BA 3 nur eine geringe Hohendifferenz von einem Meter festgesetzt wurde. Somit
wird durchgangig ein einheitliches Hohenspektrum beibehalten. Eine Ausnahme
bildet lediglich das kleine Baugebiet BA 2 mit dem Spéanesilo, welches aus funktio-
nellen und technischen Griinden eine punktuelle Uberschreitung der angrenzenden
zulassigen Gebaudehohen erfordert, die jedoch wegen der kleine Gebaudeflache als
nicht erheblich angesehen wird. Mit den zulassigen Gebaudehdhen integrieren sich
die Baukoérper harmonisch in die randlichen Baumpflanzungen sowie in das
Landschaftsbild.

Um eine Flexibilitat hinsichtlich des Hochstmal3es der Hohe von gebaudetechnischen
Anlagen zu erzielen, erfolgt in der 1. Anderung die Beibehaltung der Festsetzung zur
Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Gebaudehdhen durch diese baulichen
Anlagen.

Da auf Grund der Nutzungsart der Behindertenwerkstatten entsprechende umfang-
reiche Zu- und Abfahrtsflachen sowie Stellplatze notwendig werden, wurde im BA 1
eine Festsetzung beibehalten, die eine Uberschreitung der in der Planzeichnung
festgesetzten zulassigen Grundflache um 50 v. H. durch bestimmte bauliche Anlagen
ermoglicht, so dass dadurch insgesamt eine Grundflachenzahl im BA 1 von 0,675
erreicht werden kann. Diese Festsetzung wurde in der 1. Anderung auf alle BA
ausgeweitet.

Der Abstand der stidlichsten Baugrenze im Baugebiet BA 1 unterschreitet die gemaf
§ 24 (1) Nr. 1 des Thuringer StralRengesetzes geforderten Abstande zwischen
Hochbauten und dem auf3eren (nérdlichen) Rand der Landesstral3e L 1089 (Abstand
in der Planzeichnung 15,50 m) von 20 m. Seitens des Stral3enbauamtes
Ostthlringen bestehen gegen diese Abstandsunterschreitungen keine Bedenken.
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AulRerdem gelten gemanR § 24 (8) Thuringer StralRengesetz die Forderungen nach §
24 (1) Thiringer StraRengesetz nicht, da der Bebauungsplan unter Mitwirkung der
Unteren StralRenbaubehotrde aufgestellt wurde sowie die Begrenzungen von
Verkehrsflachen und von an diesen gelegenen tberbaubaren Grundstiicksflachen
enthalt.

Um evtl. noch notwendige Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, die nach Landesrecht innerhalb der Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kdnnen, errichten zu kdnnen, wurde eine entsprechende
textliche Festsetzung dazu beibehalten.

7.2.2 Veranderte Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung,
zur Bauweise und zu Baugrenzen gemal der 1. Anderung

Alle Baugebiete zusammen bilden das gemeinsame Baugrundstick eines
Vorhabentragers. Dieses Baugrundstiick dient als Bezugsflache fur die Berechnung
der Grundflachenzahl (GRZ). Demzufolge erfolgt in der 1. Anderung des VB-Planes
eine Korrektur hinsichtlich der GRZ, die nunmehr unter Bezugnahme auf das
gesamte Baugrundsttick in allen 4 Baugebieten mit 0,45 festgesetzt wurde. Somit
entfallt in der 1. Anderung die urspriingliche Festsetzung einer GRZ, die auf einzelne
Baufelder Bezug genommen hatte.

Die fur alle Baugebiete festgesetzte recht niedrige Grundflachenzahl (GRZ) von 0.45
entspricht einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Da auch das geplante Baugebiet BA 4 zum gemeinsamen Baugrundstick des
Vorhabentragers gehdort und die geplante bauliche Dichte zur Sicherung eines
vertraglichen Ortsbildes auch der von BA 1 entsprechen soll, wurden im BA 4 aulRer
der fur alle tGbrigen Baugebiete zulassigen maximalen Grundflachenzahl von 0.45
auch von BA 1 die maximal zulassige Geschossflachenzahl von 0,6 sowie die
maximal zuldssige Gebaudehdhe von 600,00 m 4. HN dbernommen.

Auf Grund der spezifischen Nutzungsart des Forderbereichs und des
Werkstattkomplexes im BA 1 werden entsprechend umfangreiche Zu- und Abfahrts-
flachen sowie Stellplatze notwendig. Demzufolge wurde unter Bezugnahme der
Grundflachenzahl auf das gesamte Baugrundstiick und somit auf alle Baugebiete die
ursprungliche Festsetzung aus dem BA 1 in die Ubrigen Baugebiete BA 2 bis BA 4
ubernommen, wonach nunmehr im gesamten Baugrundstiick eine Uberschreitung
der in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen Grundflache um 50 v. H. durch
bestimmte festgesetzte bauliche Anlagen erméglicht wird, so dass jetzt im gesamten
Baugrundstiick eine Grundflachenzahl von 0,675 erreicht werden kann.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache durch Baugrenzen erfolgte
im geplanten BA 4 unter enger Bezugnahme auf die geplante Bausubstanz des
Forderbereichs. Somit vergroRerte sich die Uberbaubare Flache ab dem 2. Entwurf
der 1. Anderung des VB-Planes im Bereich von BA 4 um ca. 447 m2.

Die Uberbaubare Flache von BA 3 vergrof3erte sich ab dem 2. Entwurf der
1. Anderung um ca. 80 mz.
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In der 1. Anderung wurde im gesamten Geltungsbereich keine Bauweise mehr
festgesetzt, da die bisher realisierte Bebauung nicht der geschlossenen Bauweise
(ohne seitlichen Grenzabstand) entspricht. Die Festsetzung einer offenen Bauweise
wirde gegen die im § 22 (2) BauNVO festgelegte maximal zulassige Gebaudelange
von 50 m versto3en. AulRerdem handelt es sich um ein groRes Baugrundstiick eines
Vorhabentragers bzw. wird die Lage der kiinftigen Baukorper durch die
vorhabenkonkreten Festsetzungen zu den tberbaubaren Flachen ausreichend
genau definiert. Zudem besteht keine stadtebaulich pragnante Situation, die eine
bestimmte Bauweise erforderlich machen wirde.

7.3 Nebenanlagen und Stellplatze

7.3.1 Festsetzungen des urspringlichen VB-Planes zu Nebenanlagen und
Stellplatzen die auch in der 1. Anderung gultig bleiben

Vorbehaltlich einer konkreten ErschlieRungsplanung wurde eine textliche
Festsetzung aufgenommen, welche zu einer ausreichenden Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Wasser durch Nebenanlagen in den Baugebieten des Plangebietes beitragt und als
Ausnahme zugelassen ist, auch soweit fur sie in der Planzeichnung daflr keine
Flachen festgesetzt worden sind.

Die GroRenordnung der Stellplatze im Bereich der Stellplatzflache St ist ausreichend
und bleibt in dieser GréRenordnung bestehen. Weitere Stellplatze kénnen auch in
den dbrigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen eingeordnet werden, so dass
die notwendigen Stellplatze innerhalb der Baugebiete realisiert werden kénnen.

7.3.2 Veranderte Festsetzungen zu Nebenanlagen und Stellplatzen gemaf
der 1. Anderung

Die Festsetzung zu den Nebenanlagen, die als Ausnahme zulassig sind, auch soweit
fur sie in der Planzeichnung dafir keine Flachen festgesetzt worden sind, wurde zur
Gewaébhrleistung einer ausreichenden technischen Versorgung auch auf das geplante
Baugebiet BA 4 ausgedehnt.

Die Lage der Stellplatzflache St wurde im 2. Entwurf der 1. Anderung entsprechend
den bisher realisierten Stellpléatzen festgesetzt und somit gegentiber ihrer
ursprunglichen Lage geringfligig verschoben.

7.4. Festsetzungen des urspringlichen VB-Planes zu Verkehrsflachen,
die auch in der 1. Anderung gltig bleiben

Die festgesetzten zwei Einfahrtbereiche dienen der Erschlie3ung aller Baugebiete.
AulRer diesen beiden Einfahrten sind keine weiteren Verkehrsflachenanschliisse aus
dem Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes an die
Landesstrafl3e L 1089 zulassig.

Als offentliche Verkehrsflachen wurden lediglich Teilflachen der LandesstralRe L 1089
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in den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen.
Dadurch werden die Anschlisse der zulassigen Einfahrten und damit die verkehrs-
technische ErschlielRung der Baugebiete flachenméalfiig abgesichert.

7.5 Festsetzungen des urspringlichen VB-Planes zur Flache fir die
Versickerung von Niederschlagswasser, die auch in der 1. Anderung
gultig bleibt

Durch die Festsetzung einer Flache zur Versickerung des Niederschlagswassers
wird eine erhebliche Minimierung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
beibehalten, da eine Verringerung der Grundwasserneubildung sowie eine Erh6hung
der Hochwassergefahrdung fur die Vorfluter vermieden wird.

7.6 Festsetzungen des ursprunglichen VB-Planes zu Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen, die auch in der 1. Anderung
gultig bleiben

Die technische ErschlieBung aller Baugebiete erfolgt weiterhin Gber die in der
Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Leitungstrassen.

Da sich jedoch Anbindepunkte der verschiedenen Medien teilweise bis zu 500 m
entfernt vom Planungsgebiet befinden, wurden in der Planzeichnung entsprechende
textliche Hinweise erhalten.

Um die Leitungen bis zu den entsprechenden Anbindepunkten flihren zu kdnnen,
wurden zwischen dem Vorhabentrager bzw. den zustandigen Versorgungs-
unternehmen und den betroffenen Eigentiimern der Flurstiicke entsprechende
Grunddienstbarkeiten vereinbart bzw. zwischen dem Vorhabentrager und den
zustandigen Versorgungsunternehmen entsprechende ErschlieBungsvertrage
unterzeichnet, so dass dadurch die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes
gesichert bleibt.

7.7 Grunflachen/MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7.7.1 Festsetzungen des urspriunglichen VB-Planes zu Grunflachen/
MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, die auch in der 1. Anderung
gultig bleiben

Da sich alle Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes in privatem Eigentum des Vorhabentragers befinden, werden
auch alle Grunflachen als ,Privat” festgesetzt.

Die grof3te private Grunflache des Planungsgebietes, die Flache PG 1, wird von den
Behinderten im Zusammenhang mit notwendigen TherapiemalRnahmen gartnerisch
genutzt und wurde entsprechend textlich festgesetzt.

Auf der privaten Griunflache PG 2 ist die Umgrinung des Geltungsbereichs und die
Gliederung der Freiraume mit einer standortgerechten Feldhecke gesichert.
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Die private Grinflache PG 3 (Streuobstwiese), die gleichzeitig auch die wichtigste
naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3inahme A 1 darstellt, dient ebenfalls zur
Umsetzung eines komplexen Therapieprogrammes der Behinderten.

Zur Vermeidung von Bodenversiegelungen wurde eine Festsetzung fur Stellplatze
getroffen, welche die Herstellung solcher Flachen nur mit wasser- und
luftdurchlassigen Beldgen zum Inhalt hat.

7.7.2 Veranderte Festsetzungen zu Griunflachen/MaRnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR der 1. Anderung

Durch die Erweiterung der Baugebietsflache BA 3 (Lagergebaude) sowie die
VergroRerung der Flache PG 3 reduziert sich in der 1. Anderung die private
Grunflache PG 1 um etwa 720 m2.

Die bereits erfolgte Realisierung der urspringlichen AusgleichsmafRnahme A 1
(Streuobstwiese) im Norden des Plangebietes entspricht hinsichtlich ihres Standortes
nicht dem urspringlichen VB-Plan. Auch die aktuell am Westrand praktizierte
gartnerische Nutzung der Flache entspricht nicht den Festsetzungen des
ursprunglichen VB-Planes. Dort wurde im urspriinglichen VB-Plan die
AusgleichsmalRnahme A 1 festgesetzt.

Vom Vorhabentrager ist geplant, diese gegeniber dem urspriinglichen VB-Plan
bereits in der Realitat veranderten Standorte der genannten Freiraumnutzungen
beizubehalten. Gleichzeitig wird zur Sicherung des sich in Folge der Umplanungen
der Baugebietsflachen ergebenden zusatzlichen naturschutzrechtlichen
Ausgleichsbedarfs auf PG 3 eine VergroR3erung der AusgleichsmalRnahme A 1
geplant. Demzufolge erfolgt in der 1. Anderung bauplanungsrechtlich eine
Anpassung an die bereits realisierte Situation durch Flachenverlagerungen der
AusgleichsmalRnahme A 1 sowie eines Teilbereichs von PG 1. Gleichzeitig erfolgt
eine VergroRerung von A 1 um ca. 475 mz2.

7.8 Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten zu belasten sind

7.8.1 Festsetzungen des ursprunglichen VB-Planes zu Flachen, die mit
Geh- und Fahrrechten zu belasten sind, die auch in der 1. Anderung
gultig bleiben

Der vorhandene Wirtschaftsweg am Ostrand des Planungsgebietes, welcher von der
Landesstral3e 1089 zu den dstlichen Waldflachen aul3erhalb des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes sowie zu den uUbrigen Einrichtungen des Vorhabentragers
im Bereich des Michaelisstiftes fihrt, wird beibehalten. Dafur werden, der aktuellen
Lage des Weges folgend, am Westrand vom Flursttick 510/3 gemaf’ 8 12 (4) BauGB
Anteile dieses Flurstiickes, welche sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers
befinden und somit aul3erhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
liegen, in den Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
einbezogen.
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Des Weiteren werden fur die Eigentumer und Bewirtschafter der norddstlich
befindlichen Waldflachen sowie fir die Eigentiimer und Nutzer des sudoéstlich
gelegenen Michaelisstiftes Flachen festgesetzt, die mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten dieser Nutzergruppen zu belasten sind. Dadurch werden bestehende
Funktionsbeziehungen zu den angrenzenden Gebieten auch nachhaltig
bauplanungsrechtlich gesichert.

Die flr Leitungstrassierungen aufRerhalb des Geltungsbereichs des VB-Planes bisher
vereinbarten Grunddienstbarkeiten zwischen dem jeweiligen Versorgungstrager bzw.
dem Vorhabentrager dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit den
jeweiligen Eigentimern werden erhalten. Eine Ausdehnung des Geltungsbereichs
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf diese Flachen wurde fir nicht
erforderlich angesehen, da sonst eine unverhaltnismélRig grof3e Ausdehnung dieses
Geltungsbereichs die Folge ware und die Trassierung dieser Leitungen auch
vertraglich ausreichend abgesichert werden kann.

7.8.2 Veranderte Festsetzungen zu Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten
zu belasten sind, gemal der 1. Anderung

Entsprechend der aktuellen Lage des vorhandenen Wirtschaftsweges am Ostrand
des Plangebietes erfolgt in der 1. Anderung eine Anpassung der Flache, die mit Geh-
und Fahrrechten zu belasten ist, an die Realitat, indem dazu in der Planzeichnung
eine Lagekorrektur erfolgt.

7.9. Festsetzungen des ursprunglichen VB-Planes zum Wald sowie zu
Flachen und MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern, die auch in der 1. Anderung gultig bleiben

In der Nordostecke des Plangebietes wurde die vorhandene kleine Waldflache
zeichnerisch festgesetzt.

Durch die Anpflanzung einer 5 m breiten gestuft aufgebauten Hecke auf der Flache
PG 2 mit mindestens fiinf verschiedenen Arten der Artenauswahl B der textlichen
Festsetzungen des VB-Planes wird die AusgleichsmalRBhahme A 2 beibehalten.
Dadurch entwickelt sich die Hecke zu einem wertvollen Lebensraumbestandteil, z. B.
fur Arten der Avifauna und Kleinsauger. Die Ausgleichsmalinahme A 2 dient der
Kompensation fur Eingriffe in die Schutzgiter Flora/Fauna, Boden und Landschafts-
bild. Mit dieser Hecke wird der bisherige Offenlandbereich gegliedert und deutlich der
Bereich der Behindertenwerkstatt von benachbarten Flachen abgegrenzt, was
gleichzeitig dem Landschaftsbild zugute kommt.

Die Anpflanzung einer zeichnerisch festgesetzten Baumreihe am westlichen,
nordlichen und dstlichen Rand der Baugebiete aus standortgerechten einheimischen
Laubb&umen der Artenauswahl C gemal} den textlichen Festsetzungen schafft eine
gliedernde Grinachse innerhalb des Planungsgebietes und stellt insbesondere flr
Eingriffe in das Landschaftsbild die Ausgleichsmalinahme A 3 dar. Diese
Baumreihe wurde inzwischen bereits realisiert.

Entlang der Landesstral3e L 1089 wird mit der Flache PF 1 eine 5 m breite
Pflanzflache eingeordnet, auf der eine Reihe Eschen gepflanzt werden soll. Diese
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Pflanzungen stellen perspektivisch einen Ersatz fur die vorhandenen alternden
B&aume der Eschen-Allee an der L 1089 dar.

8. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8.1 Auswirkungen des urspringlichen VB-Planes, die auch in
der 1. Anderung giltig bleiben

Durch die Realisierung der Planung werden Verbesserungen hinsichtlich des
Raumangebotes, der Produktionsstéatten und der Ausbildungskapazitaten von
benachteiligten Personengruppen verschiedenster Behinderungsgrade eintreten.
Mit der Errichtung der baulichen Anlagen werden Eingriffe in die Schutzguter
Flora/Fauna, Boden und Landschaftsbild vorgenommen, welche jedoch durch die
entsprechenden Ausgleichsmal3nahmen in direktem rdumlichen Zusammenhang
kompensiert werden. Allerdings wird insbesondere durch die AusgleichsmalRnahmen
eine Veranderung des bestehenden Landschaftsbildes erfolgen. Durch die
verschiedenen Anpflanzungen werden nicht nur die geplanten Gebaude, sondern
auch die bisher in Randlage des Michaelisstiftes ohne entsprechende Einbindung in
die Landschaft vorhandenen Gebaude wesentlich besser in den kinftigen
Landschaftsraum integriert.

Durch das bisher realisierte Vorhaben wurden bisher landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen ihrer Nutzung entzogen.

Die Situation des Verkehrs entsprechend dem urspringlichen VB-Plan (zwei
Zufahrten von der LandesstralRe, Ausweisung einer grof3eren Stellplatzflache
innerhalb der Baugebietsflachen, Beibehaltung OPNV-Haltestelle in ca. 150 m
Entfernung an der LandesstraRe) wird in der 1. Anderung beibehalten.

Da sich viele Anbindepunkte der technischen Versorgung relativ weit weg vom
Planungsgebiet befinden, wurde durch die erforderlichen Leitungsverlegungen auch
die Mitbenutzung von Flurstiicken aul3erhalb des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erforderlich. Davon wurden auch Privatgrundstiicke betroffen,
woflr entsprechende Grunddienstbarkeiten zwischen dem jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager und den Privateigentiimern vereinbart wurden.

Wie durch den Abschluss des Durchfiihrungsvertrages zwischen der Stadt Tanna
und dem Vorhabentrager geregelt, entstehen der Stadt Tanna keine finanziellen
Aufwendungen im Zusammenhang mit der Planung und Durchfuhrung des
Vorhabens.

8.2 Veranderte Auswirkungen gemaf der 1. Anderung

Durch die Realisierung des Forderbereichs werden flr maximal 12 schwerst-
mehrfach Behinderte die bisherigen baulichen und raumlichen Bedingungen der
Betreuungs-, Aufenthalts-, Sanitar-, Arbeits- und sonstigen Raume verbessert.
Durch die Einordnung des kleinflachigen Anbaus in BA 4 und des vergré3erten
Lagergebaudes im BA 3 wird die bauliche Dichte im Plangebiet etwas erhoht. Die
vorhandene Bebauung des Plangebietes und des suddstlich angrenzenden
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Michaelisstiftes wird durch den geplanten Anbau optisch starker miteinander
verbunden.

Durch das Vorhaben der 1. Anderung werden bisher landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen nicht ihrer Nutzung entzogen.

9. FLACHENBILANZ

- Baugebietsflachen BA 1 bis BA 4 12.490 m2
- Versorgungsflachen 525 m?
- Private Grunflachen:

PG1 9.712m?2

PG2 2.198 m2

PG3 2975m?

14.885 m?
- Wald 920 m?
- Verkehrsflachen 297 m?
Geltungsbereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan: 29.117 m?2

(davon Geltungsbereich Vorhaben- und ErschlieRungsplan: 28.663 m?)

In den Baugebietsflachen sind ab dem 2. Entwurf der 1. Anderung innerhalb der
Baugrenzen 4.646 m2 Uberbaubare Grundsticksflachen geplant.

10. UBERSICHT ZUM BAULEITPLANVERFAHREN

Der Beschluss zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens zur 1. Anderung des
VB-Planes wurde vom Stadtrat der Stadt Tanna am 16.02.2012 gefasst.

Der Einleitungsbeschluss wurde durch Aushange an den Verkindigungstafeln am
17.02.2012 offentlich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf zur 1. Anderung des VB-Planes wurde zum 31.01.2012 erstellt.

Mit Schreiben vom 17.02.2012 erfolgte gemal § 4 (1) BauGB die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (1) BauGB friihzeitig durch die 6ffentliche
Auslegung vom 20.02.2012 bis einschlief3lich 05.03.2012 beteiligt.

Die Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch
Aushange an den Verkundigungstafeln am 17.02.2012.

Der Entwurf zum Bebauungsplan sowie die Begriindung dazu wurden zum
12.04.2012 erstellt.
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Der Entwurf zur 1. Anderung des VB-Planes vom 12.04.2012 wurde von der Stadt
Tanna am 03.05.2012 beschlossen sowie die Begriindung dazu gebilligt und zur
Offentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben vom 08.05.2012 erfolgte gemal § 4 (2) BauGB die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (2) BauGB durch die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfs (12.04.2012) vom 14.05.2012 bis einschlief3lich 15.06.2012 beteiligt.

Die Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB zum
Entwurf vom 12.04.2012 erfolgte durch Aushénge an den Verkiindigungstafeln am
04.05.2012.

Der Entwurf zur 1. Anderung vom 12.04.2012 wurde durch den 2. Entwurf der
1. Anderung vom 31.07.2012 geéandert.

Der 2. Entwurf der 1. Anderung des VB-Planes vom 31.07.2012 wurde von der Stadt
Tanna am 16.08.2012 beschlossen sowie die Begrindung gleichen Datum gebilligt
und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben vom 17.08.2012 erfolgte zum 2. Entwurf gemaf § 4 a (3) BauGB die
erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange.

Die Bekanntmachung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung zum 2. Entwurf erfolgte
gemal 8§ 4 a (3) BauGB durch Aushange an den Verkindigungstafeln am
17.08.2012.

Die Offentlichkeit wurde zum 2. Entwurf gemaR § 4 a (3) BauGB durch die erneute
offentliche Auslegung vom 27.08. 2012 bis einschlie3lich 28.09.2012 beteiligt.

Die Stadt Tanna hat die eingegangenen Stellungnahmen am 01.11.2012 gepruft und
abgewogen. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan (,Planfassung gemaf
Satzung®), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) vom
04.10.2012 wurde am 01.11.2012 von der Stadt Tanna als Satzung beschlossen. Die
Begriindung vom 04.10.2012 wurde gebilligt.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde bei der Rechtsaufsichtsbehérde des
Landratsamtes des Saale-Orla-Kreises zur Genehmigung eingereicht.
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