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Vorhaben: Bebauungsplan :Nr 16 SO "Biogasanlage Rothenacker" Stadt Tanna
Hier: Stellungnahme Behérdenbeteiligung LRA gem. § 4 Abs.1 BauGB

Bauort: Rothenacker, Rothenacker
Gemarkung:  Rothenacker Rothenacker
Flur: 0 0
Flurstock(e): 500 478/1

Stellungnahme des Landratsamtes im Rahmen der Beteiligung der Triiger Offentlicher
Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Ergebnis der Priifung der eingereichten Unterlagen zu oben bezeichnetem Vorhaben ergeben
sich nachstehende Forderungen und Hinweise:

Fachdienst Bauordnung — Baupianungsrechi (Frau Weifl, & 03663-488 823):

Zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes gibt es keine wesentlichen Einwénde. Das planerische
Erfordernis wurde begriindet.

Aufgrund der besonderen Situation (Vorhabenbezogenheit der MaBnahmen und enger rdumli-
cher Zusammenhang mit einem bestimmten Betrieb- hier vorhandenes landwirtschaftliches Un-
ternehmen) handelt es sich jedoch eigentlich nicht um eine typische ,,Angebotsplanung™ der
Stadt Tanna. Es wird davon ausgegangen, dass die Stadt ausreichend gepriift hat, ob durch einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Planungsziele ebenso oder besser erreicht werden kénn-
ten.

Fiir die weitere Bearbeitung und das weitere Verfahren bitte ich nachfolgende Hinweise zu be-
achten:
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Planzeichnung:

Zum besseren Planverstindnis sollte der Planausschnitt so gewihlt werden, dass das geschiitzte
Biotop siidlich des Plangebietes im Wesentlichen erkennbar ist.

Legende:

Die Angabe der max. Hohe baulicher Anlagen ist auf ihre Eindeutigkeit zu priifen (580,00 m
oder 575,0 m, siehe auch Angaben Begriindung S.12 und Umweltbericht S.28).

Begriindung :

Die Begriindung ist entsprechend der weiteren Planung fortzuschreiben.

Punkt 2.2, hier: Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern...:

Festsetzungen miissen grundsitzlich vollziehbar sein. Aus diesem Grund ist die Aussage zur
Begriindung der textlichen Festsetzung unter 3. nicht nachvollziehbar, nachdem ,.eine Bepflan-
zung der zum Teil im Pflanzbereich befindlichen Umwallung nicht zuldssig ist“ (letzter Satz).
Eine Klarstellung ist erforderlich.

Umweltbericht:

Punkt 4.3.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung:

Die Angabe des Bestandwertes im Text unter Tabelle 5 stimmt nicht mit dem Summenwert der
Tabelle iiberein. Um Uberpriifung wird gebeten.

Zum Umweltbericht gibt es keine Einwénde oder Ergénzungen. Die Anlage 1 zum BauGB wur-
de entsprechend beriicksichtigt.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind aus bauplanungsrechtlicher Sicht-
keine weiteren Hinweise erforderlich.

Fiir Riickfragen stehe ich gern zur Verfiigung.

IF achdienst Bauordnung Bauordnungsrecht (Frau Enterlein & 03663-488822):

Gegen den oben genannte Bebauungsplan Nr. 16 SO ,,Biogasanlage Rothenacker* gibt es sei-
tens der unteren Bauaufsichtsbehérde keine Einwénde.

|Untere Immissionsschutzbehirde (Herr Jihnert ™ 03663-488841):

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Ausdehnung der Bebauung mit Anlagen zur Nutzung von
Biogas im Wesentlichen in 6stliche Richtung vor, siidlich des Giillebehélters G1 vor.

Diese Erweiterung stellt eine Ausdehnung des ,,Biogaskomplexes® in Richtung Wohnbebauung
dar, welcher ein Betriebsbereich nach nachstehend genannter EU-Verordnung ist.

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flidchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umweltein-
wirkungen und von schweren Unfillen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, ins-
besondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebdude, so weit wie moglich vermieden werden.

Demnach sollte bei der Aufstellung des B-Plans untersucht und in die Abwiigung eingestellt
werden, inwieweit eine Ausdehnung in westlicher Richtung weg von der Wohnbebauung
maoglich ist. Sollten keine erheblichen Griinde entgegenstehen / hther gewichtig sein, ist aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht diese Variante zu préferieren.
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Die bisherigen Darlegungen unter Punkt 4.3.8. stellen aus Sicht der Immissionsschutzbe-
hirde nicht ansatzweise einen gewichtigen Grund dar.

Die Zulassung eines kiinftigen Einzelvorhabens in dieser Hinsicht kann auf Grundlage der vor-
liegenden Ausgestaltung nicht zugesichert werden, auch wenn der Bebauungsplan formal in
Kraft tritt. Vielmehr sollte bei der Aufstellung des B-Plans das Gebot des Sicherheitsabstan-

des ggf. in Anwendung des § 23b Abs. 1 S. 2 BImSchG (durch Festlegung von entspr. Si-
cherheitsvorkehrungen) beriicksichtigt werden.

|Untere Abfallbehérde (Frau Trioger & 03663-488849):

Aus Sicht des Landratsamtes Saale-Orla-Kreis, FD Umwelt untere Abfallbehorde, bestehen
gegen das geplante Vorhaben keine Einwinde.

Weitergehende Forderungen an den Umfang des Umweltberichtes werden nicht gestellt.

|Untere Naturschutzbehirde (Herr Dietz ™ 03663-488839):

Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes:

Gemil dem Fachinformationssystem Naturschutz des Landes Thiiringen der TLUG Jena sind im
Untersuchungsraum mehrere Standgewdsser und Gehélzstrukturen (Offenland- und Dorfbiotop-
kartierung) nach § 30 BNatSchG als ,,Gesetzlich geschiitzte Biotope* einzustufen. Alle Hand-
lungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich
geschiitzten Biotopen fithren kénnen, sind verboten.

Der Landschsftsplan Tanna enthélt zu den langfristigen Entwicklungszielen von Natur und
Landschaft folgende Festsetzungen:

Stidlich des Geltungsbereiches befindet sich ein naturferner Bach bzw. Graben mit geringem
Strukturreichtum, der dauerhaft wasserfithrend ist.

Die Herstellung der Durchgéngigkeit von FlieBgewdssern durch die Beseitigung von Abstiirzen,
Durchlédssen usw. gegebenenfalls Ersatz von Durchléssen durch tiberfahrbare Stege o.4.

Aufwertung des Gewisserverlaufes mittels Baumgruppen, Gehélzflichen, Gebiisch u.a.

Die visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die groBflachigen und hohen land-
wirtschaftliche Anlagen ist durch eine geeignete Eingriinung zu minimieren.

Nutzungskonflikt bei Baumpflanzungen hinsichtlich des Pflanzabstandes zum Weg / Befahren
der angrenzenden Wege und des Betriebsgeldndes mit groBBer Agrartechnik.

Zur Einbindung in das Natur und Landschaftsbild ist das Anpflanzen von grofen Laubbiumen
dringend erforderlich und gegebenenfalls die Breite des Pflanzstreifens zu erhéhen.

Der Bebauungsplan ist durch eine geeignete Auswahl an Geholzen / Gehélzliste zu ergénzen.

Untere Bodenschutzbehirde (i.V. Frau Braun % 03663-488859): j

Grundsétzlich kann aus Sicht der UBB dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 Sondergebiet
,Biogasanlage Rothenacker* bei Beachtung nachfolgend genannter Erfordernisse zugestimmt
werden.
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[?er Standort des geplanten Vorhabens ist im Altlasteninformationssystem des Freistaates Thii-
ringen (THALIS) als Altlastenverdachtfliche unter der Kennziffer 15392 registriert. Der Altlas-

tenverdacht griindet sich auf die langjahrige gewerbliche Nutzung des Standorts zum Zweck der
Massentierhaltung.

Der Anschnitt schidlich verinderter Boden wihrend der Tiefbauarbeiten ist generell bei anthro-
pogen verdnderten Bodenhorizonten nicht auszuschlieBen. Sollten organoleptische Verunreini-
gungen angetroffen werden, sind diese entsprechend Deklarationsanalyse einer fachgerechten
Entsorgung zuzufiihren. Der Fachdienst Wasserwirtschaft ist zu benachrichtigen.

Das unvermeidliche Mal} bau-, anlagen- und betriebsbedingter negativer Auswirkungen auf den
Boden, welches durch den Antrag vorgegeben wird, ist nicht zu iiberschreiten.
Dariiber hinaus ist die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundes- Bodenschutzgesetz zu beachten.

IUntere Wasserbehorde (Frau Glither ™ 03663-488851): j

Grundsitzlich kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16

Sondergebiet ,,Biogasanlage Rothenacker* bei Beachtung nachfolgend genannter Erfordernisse
zugestimmt werden.

Die bisher vorhandenen Anlagen der Biogasanlage wurden gemal3 § 62 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in Verbindung mit Forderungen aus der Thiiringer Verordnung {iber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefidhrdenden Stoffen und iiber Fachbetriebe (Thiiringer Anlagenverordnung -
ThirVAwS) errichtet.

Im Zusammenhang mit den bestehenden Anlagen zur Erzeugung von Biogas und anfallendem
Niederschlagswasser war bisher keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Niederschlags-
wasser versickert diffus an den Behéltern. Abwasser fillt nicht an.

Die Lagerung weiterer wassergefihrdender Stoffe (Frisch- und Alt6l) im Zusammenhang mit
dem Betrieb der Biogasanlage wurde angezeigt und gepriift.

Seit 01.08.2017 gilt bundesweit die neue Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV).

Gemaih § 68 Abs. 10 AwSV miissen bestehende Biogasanlagen mit Gérsubstraten ausschlieBlich
landwirtschaftlicher Herkunft bis zum 01.08.2022 mit einer Umwallung gemél § 37 Abs. 3 der
gleichen Verordnung ausgeriistet werden.

- Im Rahmen des Bebauungsplanes ist somit ausreichend Flache fiir eine Umwallung vorzu-
sehen. Diese ist so zu bemessen, dass mindestens das Volumen des grofiten Behélters zu-
riickgehalten werden kann.

Innerhalb der Umwallung anfallendes Niederschlagswasser kann nach Auslegung der
DWA-A 793-1 bei Nachweis des Durchlédssigkeitsbeiwerte k¢ < 10" m/s teils versickern
oder verdunsten. Eine fliissigkeitsdichte Ausfithrung der Bodenfldche und der Wille ist
nicht erforderlich.

- Bei der Planung weiterer Behélter sind die Forderungen der AwSV einschlieflich des Ar-
beitsblattes DWA-A 792 Technische Regel wassergeféhrdender Stoffe JGS-Anlagen
(Jauche-Giille-Silagesickersaft) bzw. des Arbeitsblattes DWA-A 793 Technische Regel
wassergefdhrdender Stoffe - Biogasanlagen zu beachten.

- Die Ableitung von zusitzlich anfallendem Niederschlagswasser aus dem Sondergebiet ist,
wie unter Nr. 3.1 des Antrages genannt, gesondert zu regeln. Der Wasserbehérde ist hier
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vorbehalten, fiir den Fall von erheblichem Mehranfall an Niederschlagswasser MaBnah-
men zu Riickhaltung vor Einleitung in das Gewésser zu fordern.

Fachdienst Bauordnung - Untere Denkmalschutzbehirde (Frau Berner Tel. 03663/488820) |

Zum Vorhaben gibt es aus denkmalschutzrechtlicher Sicht keine Einwinde, da weder Bau- noch
Bodendenkmale durch die Mafinahme unmittelbar betroffen sind. Dennoch kann bei Erdarbeiten
mit dem Aufireten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegenstéinde, Steinwerkzeuge

ud.) sowie Befunden (auffilligen H#ufungen von Steinen, markante Bodenverfirbungen,
Mauerreste) gerechnet werden.

Wir weisen in diesem Zusammenhang auf § 16 ThiirDSchG in der vom 01.01.2006 geltenden
Fassung (Zufallsfunde) hin, insbesondere auf die Meldepflicht nach diesem Gesetz.

|Fachdienst Brand-/Katastrophenschutz (Herr Dietzsch & 03663-488572):

Zum o.g. Verfahren haben wir aus Sicht der Brandschutzdienststelle folgende Forderungen.

1. Der bestehende Feuerwehrplan ist nach DIN 14 095 zu aktualisieren und uns nach
vorheriger Abstimmung 4x schriftlich und 1x digital zu {ibergeben.

2. Die Teile B und C der Brandschutzordnung sind geméf DIN 14 096 zu aktualisieren und
als Vorlage der mindestens einmal jahrlich nachzuweisenden Belehrungen zu nutzen.

3. Die Zuléssigkeit des Verzichtes auf eine Blitzschutzanlage ist durch eine Risikoanalyse nach
DIN EN 62305-2 (VDE 0185-305-2) zu belegen.

4. Der gewaltfreie Zugang fiir die Feuerwehr zum Firmengelédnde ist zu gewéhrleisten.
Einzelheiten sind mit der 0.g. Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Untere StraBenverkehrsbehiorde (Frau Purfiirst & 03663-488644):

Zum o0.g. Verfahren haben wir keine Einwende.

Fachdienst Gesundheit (Frau Rabes % 03663-488612):

Zum o.g. Verfahren haben wir keine Einwende.

[Echdienst Wirschaft, Kultur, Tourismus (7 03663-488756/750):

-Wird nachgeliefert, Sachbearbeiter im Krankenstand-

Miiller ’ '-‘t‘.
Fachdienstleiter Bauordnung



Freistaat [=* Landesverwaltungsamt

Thoringen

Thiiringer Landesverwallungsamt - Postfach 22 49 - 99403 Weimar lhr/e Ansprechpartner/in:
Frau Silke Lésch
GOL GmbH Durchwahl;
Schlossberg 7 Telefon +49 361 57 332-1128
07570 Weida Telefax +49 361 57332-1272
silke.loesch@
tlvwa.thueringen.de
lhr Zeichen:
Beteiligung der Trager offentlicher Belange in stadtebaulichen Verfahren )
lhre Nachricht vom:
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihre Anforderung einer Stellungnahme vom 23.03.2018 (Posteingang am Kjﬁf:;:leﬂmn angebeni

26.03.2018) zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Biogasanlage 310-4621-1912/2018-16075132-
Rothenacker” in der Stadt Tanna, Saale-Orla-Kreis (Planstand: 03/2018) gz:—r;:ri‘ci‘gf’asa”'age

Weimar
3 Anlagen 20.04.2018

Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer Landesverwaltungsamt zu
vertretende offentliche Belange beruhrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung
2. Belange des Immissionsschutzes
3. Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

Ich Ubergebe lhnen als Anlage Nr. 1 bis 3 zu diesem Schreiben die Stellungnahme des
Thiringer Landesverwaltungsamtes zu diesen Belangen.

Im Auftrag
; = Achtung: Neue Adressel
LT Q) < "’e)f Thiiringer
Landesverwaltungsamt
/ Jorge-S an-Platz 4
eter Gerhardt ggfzea Vﬁ:;:,?,n ?

“In Vertretung AL Il

www.thueringen.de

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freitag: 08:30-12:00 Uhr

Bankverbindung:
Landesbank
Hessen-Thiringen (HELABA)
IBAN:
DE80820500003004444117
BIC:

HELADEFF820



Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 20.04.2018
(Az.:310-4621-1912/2018-16075132-BPL-SO-Biogasanlage Rothenacker)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung und Landesplanung

1. () Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o0.a. in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b} Rechtsgrundlage

c) Mbglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. (x) Hinweise zur Festiegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b} Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung

Das Plangebiet grenzt an das Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung fs-81
~Wisentatal, Nebentéler, strukturreiche Hange und umgebende Walder"
sowie das Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-87 ,Quellgebiet der Wette-
ra, Kdmmerawald, Wettera, Mittelmthle" an.

3. () Hinweise fiir Uberwachungsmafinahmen

a) Mogliche Uberwachungsmafnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme
4. (X) Weitergehende Hinweise

OO Beabsichtigte eigene Planungen und Maflnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstands

X  Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage

Durch den Bebauungsplan Nr. 16 ,Biogasanlage Rothenacker’ soll die bestehende
Biogasanlage Uberplant und eine Erweiterung nach Slidosten ermdglicht werden.

Das Plangebiet ist in der Raumnutzugskarte des Regionalplanes Ostthiringen (RP-O -
Bekanntgabe der Genehmigung im ThirStAnz 25/2012 vom 18.06.2012) Uberwiegend
nachrichtlich als Siedlungsflache wiedergegeben, der stdéstliche Teil (Erweiterungsflache)
ist als Flache ohne flachenbezogene raumordnerische Ausweisungen (weifle Flache)
dargestellt. Sitdlich und westlich grenzt das Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung fs-81
.Wisentatal, Nebentéler, strukturreiche Hange und umgebende Walder" sowie siidlich das
Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-87 ,Quellgebiet der Wettera, Kdmmerawald, Wettera,
MittelmUhle" an.

Auf Grund der geringen Inanspruchnahme bisheriger Griinlandflachen bestehen keine
grundsatzlichen raumordnerischen Bedenken gegen die vorgelegte Planung, wenn
wesentliche Beeintrachtigungen der mit den Ausweisungen der angrenzenden Vorrang- und
Vorbehalisgebiete Freiraumsicherung verbundenen raumordnerischen Zielstellungen
ausgeschlossen werden koénnen. Durch die betreffenden Raumnutzungen ist die
Entwicklung des Standortes begrenzt.




Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 20.04.2018
(Az.:310-4621-1912/2018-16075132-BPL-SO-Biogasanlage Rothenacker)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des
Immissionsschutzes

1= &) Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwégung nicht
Uberwunden werden kénnen
a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. o ) Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

3 () Hinweise fiir Uberwachungsmafinahmen

a) Mégliche UberwachungsmafRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

b) Moglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. (X) Weitergehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die den o.g. Plan berilhren kénnen,
mit Angabe des Sachstands

X  Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Erweiterung und Modernisierung der ,Biogasanlage Rothenacker geschaffen.

Im Zuge der Erweiterung der Biogasanlage ist im Genehmigungsverfahren die Storfall-
Verordnung (12.BImSchV) zu beachten.

Die néchstgelegenen (schutzbediirftigen) Immissionsorte befinden sich ca. 200 m von der
Biogasanlage entfernt. Die Stromerzeugung aus Biomasse soll erhéht werden und
zusatzlich wird die Moglichkeit geschaffen Biogas in das éffentliche Netz einzuspeisen. Das
bedeutet auch eine Erweiterung der vorhandenen BHKW Module.

Erfahrungsgemal sind die Gerdusche des Abgaskamins des BHKW's besonders tonhaltig
im tieffrequenten Spektralbereich.

Um zukdnftige Nutzungskonflikte zu vermeiden ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm, an den schutzbedirftigen Immissionsorten in der Gemeinde Rothenacker,
gutachterlich nachzuweisen, sofern es die genehmigende Behorde flr erforderlich halt.



Anlage Nr. 3 zum Schreiben vom 20.04.2018
(Az.:310-4621-1912/2018-16075132-BPL-SO-Biogasanlage Rothenacker)

Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplane sind entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB stets aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan und die daraus zu entwickelnden Bebauungsplane
stellen die stufenweise Verwirklichung der planerischen Ordnung und Entwicklung flr das
Gemeindegebiet dar. Fir die Stadt Tanna liegt kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan
VOor.

Vor dem Flachennutzungsplan kann ein Bebauungsplan nur aufgestellt werden, wenn die
Anforderungen nach § 8 Abs. 4 BauGB erflillt sind. Danach mussen dringende Grunde die
vorzeitige Planung erfordern und die Planung darf der gesamtgemeindlichen
stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen.

Die Dringlichkeit einer Planung muss sich aus stddtebaulichen Grinden ergeben. Ohne
Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans miuissen erhebliche Nachteile flr die
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde drohen, die die Umgehung des Regelfalls einer
zweistufigen Planung rechtfertigen. Ein rein privater Bauwunsch reicht fur sich regelmaRig
nicht aus, die Dringlichkeit der Planung zu begrinden, da ansonsten jede Planung, die von
einem Bauinteresse von Privaten getragen wird, dringend sein misste. Dringend ist eine
Planung vielmehr dann, wenn sie (zugleich) zu einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung dringend erforderlich ist und die Fldchennutzungsplanung nicht abgewartet
werden kann, um das Planungsziel zu erreichen. Dies ist insbesondere dann der Fall sein,
wenn sich ohne die vorzeitige Planung ein stadtebaulicher Missstand ergeben wirde.

Zum anderen besteht die Anforderung, dass die vorzeitige Planung der stddtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde nicht entgegenstehen wird. Insbesondere darf die Einzelplanung
nicht selbst die Weichen flir die gesamtgemeindliche Entwicklung stellen.

Auch wenn flir das gewerbliche Erweiterungsvorhaben Alternativenpriifungen regelmafig
nur als Konzeptvariantenuntersuchung und nicht als Standortvariantenuntersuchung -
losgelost von dem vorhandenen Betriebsgeldnde —durchgefiihrt werden kénnen, muss die
Erweiterungsflache gleichwohl aus gesamtgemeindlicher Perspektive einer stddtebaulich
geordneten Entwicklung entsprechen, damit der in § 8 Abs. 4 genannten Anforderung,
wonach die vorzeitige Planung der voraussichtlichen stédtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde nicht entgegenstehen darf, genlgt wird.

Fir das Gemarkungsgebiet der Stadt Tanna ist festzustellen, dass in der Vergangenheit
mehrere Einzelplanungen unter Inanspruchnahme von Aulenbereichsflachen aufgestellt
wurden (z. B. ,Bioenergiewerk”). Die Einzelplanungen erfolgten jeweils ohne eine
gesamtraumlich koordinierte Planung.

Aus den Vorentwurfsunterlagen ergibt sich nicht hinreichend, dass eine Bewertung aus
entsprechender gesamtstadtischer Perspektive stattgefunden hat. Eine entsprechende
Auseinandersetzung drangt sich insbesondere bei einer Baurechtschaffung fir eine nicht im
Auflienbereich privilegiert zulassige Biogasanlage auf, da die gesetzlichen Einschrénkungen
der Zuldssigkeitstatbestédnde des § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB insbesondere aus Grunden des
Schutzes des Aullenbereichs vor einer weiteren Bebauung geregelt wurden.




Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren

Vor dem Hintergrund, dass im vorliegenden Fall das Bebauungsplanverfahren erfolgt, weil
die Erweiterungsabsichten eines vorhandenen Betriebes nicht mit allen im § 35 Abs. 1 Nr. 6
BauGB genannten Voraussetzungen vereinbar sind, ist es nicht nachvoliziehbar, weshalb
hier das Instrument einer (allgemeinen) Angebotsplanung gewahlt wurde. Gerade in Fallen,
wo konkrete Vorhaben auf Antrag eines Investors / Vorhabentrdger im planungsrechtlichen
Aulenbereich umgesetzt werden sollen, solite stets das Instrument des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gewahlt werden. Entscheidender Vorteil ist, dass
bei Nichtumsetzung bzw. nur teilweiser Umsetzung die Gemeinde den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan im einfachen Verfahren nach § 13 BauGB wieder aufheben kann (bzw. soll
— siehe insoweit § 12 Abs. 6 BauGB). Aus der Aufhebung kénnen Anspriiche des
Vorhabentragers gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Im Ubrigen
bietet der Vorhabenbezogene Bebauungsplan die Mdglichkeit, tiber den Katalog des § 9
BauGB hinaus (als abschlieRender Katalog flir Bebauungsplane) weitergehende
(konkretere) Regelungen zu treffen. Es wird daher empfohlen das Instrument zu wechseln.



