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1 Planungsanlass und Lage des Bebauungsplangebietes

1.1  Aufgaben der Bauleitplanung und Anlass der Planung

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane sollen eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, ei-
ne menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln. Des Weiteren sind im Rahmen der Bauleitplanung die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung sowie die
Anforderungen Kosten sparenden Bauens gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 2 zu berticksichtigen. Dabei hat die Gemein-
de ihre Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (8§ 1 Abs. 4 BauGB) anzupassen.

Die Stadt Tanna hat bereits im Jahr 1994 auf Grund bestehender Nachfrage nach Wohnbauland den Be-
bauungsplan Nr. 03 ,Einfamilienhaus-Siedlung Stickereiweg Tanna“ entlang des Stickereiweges aufgestellt,
welcher am 22. Mai 1997 Rechtskraft erlangte. Auf Grund der hohen Bedarfsnachfrage konnten kurzfristig
alle Baugrundstiicke im Plangebiet verkauft werden. Die Grundstiicke sind zudem bereits weitgehend mit
Wohnhausern bebaut. Aufgrund der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen hat die Stadt Tanna
gemalR § 2 BauGB am 22. Oktober 2015 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 14 Wohn-
gebiet ,Stickereiweg” gefasst, der an das bestehende Wohngebiet anschliefl3t. Der Plan soll auf einer Flache
von ca. 1,3 ha Baurecht fur ca. 13 Wohnhauser schaffen.

Das Bauleitplanverfahren wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) im Regelverfahren gefiihrt. Es ist dabei gemaf
den Vorgaben des § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB erganzend ein Umweltbericht zu erstellen, der die Belange des
Umweltschutzes bertcksichtigt und Teil der Begriindung ist. Er nimmt am kompletten Aufstellungsverfahren
teil. Da vorliegende Planung die Voraussetzungen des § 245c¢ Abs. 1 BauGB erfillt, wird das Verfahren nach
der vor dem 13. Mai 2017 geltenden Fassung des BauGB zu Ende gefiihrt. Dies betrifft u.a. auch die Anga-
ben des Umweltberichtes. Der bisher gem. ThirNatG erforderliche Grinordnungsplan ist auf Grund der Ge-
setzesnovelle des BNatSchG nur noch fakultativ (8 11 Abs. 2 BNatSchG). Da im vorliegenden Fall die
naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbewertung im Umweltbericht abgearbeitet wurde, wird auf einen
gesonderten Grunordnungsplan verzichtet. Als Anlagen liegen dem Bebauungsplan eine Bestandskarte der
vorhandenen Biotopstrukturen sowie die Ergebnisse einer orientierenden Altlastenuntersuchung bei.

1.2 Lage, Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
Tanna befindet sich im Talkessel der Wettera im Saale-Orla-Kreis. Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt
Tanna und grenzt sidlich an die Landesstraf3e L 1090 (Dr.-Karkosch-Strafl3e).
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Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes
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Es umfasst bei einer Flache von rund 1,3 ha die Flurstiicke 2271/13 (tlw.), 2271/16, 2271/17(tlw.), 2287/1,
2287/2 und 2298 der Flur 4 und ergdnzend zum Vorentwurf Teile des Flurstiick 2358/3 der Flur 3 (Dr.
Karkosch-Stral3e) in der Gemarkung Tanna, wobei der nordliche Teil des Plangebietes mit rund 6.320 m2
dem bisherigen bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich zuzuordnen ist.

Ostlich und siidlich grenzt an das Plangebiet der bestehende rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 03 ,Einfami-
lienhaus-Siedlung Stickereiweg“ an, welcher ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Die Geltungsbereiche
der beiden Bauplane uberschneiden sich hierbei teilweise im stdlichen Bereich des neuen Plangebietes ent-
lang des Stickereiweges. Im Westen bilden die bestehenden Reihenhauser an der Bahnhofsstra3e und im
Norden die LandesstralRe L 1090 (Dr.-Karkosch-Stral3e) die Begrenzung des Plangebietes.

Die genannten Flurstiicke dienten bisher als Produktionsstéatte der bis 2014 hier anséssigen Firma ,Plauener
Spitzen & Gardinen Dietrich Wetzel“. Seit Beendigung der Produktion liegt der Gewerbestandort brach. Eine
gewerbliche Nachnutzung der Flachen wiirde auf Grund der angrenzenden Wohnbebauung zu stadtebauli-
chen Spannungen vor allem hinsichtlich des Immissionsschutzes fiihren und wurde daher stadteplanerisch
verworfen. Der Geltungsbereich wurde dabei Uber die Grenze des bestehenden Innenbereiches bis zur Lan-
desstralie erweitert, da die Stral3e hier eine anthropogen geschaffene Grenze bildet. Zudem wurden die Fla-
chen zwischen den noch vorhandenen Gewerbebauten und der Landesstralle bereits teilweise als
Lagerplatz genutzt, so dass auch hier Vorbelastungen bestehen.

1.3 Ubergeordnete Planungen und rechtliche Festsetzungen

Regionalplanung

Regionalplan Ostthiringen 2012 (RP-OT): Im Regionalplan Ostthiringen ist das vorliegende Plangebiet be-
reits vollstandig als Siedlungsbereich dargestellt. Die ¢stlich anschlieRenden Flachen befinden sich im Uber-
gangsbereich zum Vorranggebiet ,Landwirtschaftliche Bodennutzung® (LB-88 — Mielesdorf/ Zollgriin/ Tanna/
Seubtendorf).

Im Regelfall sollen gem. Grundsatz G 2-4 RP-OT bei der Siedlungsentwicklung bestehende Bau- bzw. Sied-
lungsgebiete ausgelastet bzw. Brach- oder Konversionsflachen genutzt werden, bevor im Auf3enbereich
Neuausweisungen erfolgen. Erganzend ist bei der Siedlungsflachenentwicklung den Zentralitéats- und Ver-
sorgungsfunktionen eines Zentralen Ortes ein besonderes Gewicht beizumessen (G 2-5 RP-OT, Tanna =
Grundzentrum). Grundzentren sollen nach dem Grundsatz 1-16 RP-OT als wirtschaftliche Leistungstrager im
landlichen Raum profiliert werden und neben Wirtschafts- und Arbeitsplatzangeboten auch hinsichtlich des
Angebotes an Wohnraum gestarkt werden. Der vorliegende Bebauungsplan tragt zur Schaffung von Wohn-
bauflachen und somit zur Deckung des gegenwartigen Bedarfes nach Wohnbauland bei. Um die bestehen-
den Bauanfragen abdecken zu kénnen, erfolgt eine Erweiterung der Wohnbauflache um ca. 0,6 ha in den
bauplanungsrechtlichen Aufl3enbereich. Mit dieser Flachensicherung und -erweiterung werden die Voraus-
setzungen fur eine Wohnbebauung mit ca. 13 Wohngebauden geschaffen. Weitergehende Ausfihrungen
zur Notwendigkeit der Planung und der damit verbundenen Siedlungsausdehnung in den AuR3enbereich sind
dem Kapitel 2.2 zu enthehmen.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung: Fur das Gebiet der Stadt Tanna liegt kein Flachennutzungsplan vor. Daher
wird der vorliegende Plan als vorzeitiger Bebauungsplan i.S.d. § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Voraussetzung
hierfur ist, dass dieser Plan den stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Stadt entspricht und aus drin-
genden Grinden erforderlich ist (s. Kap. 2.2).

Verbindliche Bauleitplanung: Fir das Vorhabengebiet selbst liegt mit Ausnahme eines schmalen Streifens im
Siden kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor. Vorhaben in der siidlichen Halfte des Geltungsbereiches des
neuen Bebauungsplanes sind gegenwartig aufgrund der vorhandenen angrenzenden Bebauung sowie der
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Nutzung im Plangebiet gem. § 34 BauGB zu beurteilen. Vorhaben im ndrdlichen Teil sind dagegen nach den
Vorschriften des § 35 BauGB zu beurteilen. Lediglich ein kleiner Teil entlang des Stickereiweges uber-
schneidet sich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 03 ,Einfamilienhaus-Siedlung Stickereiweg
Tanna“. Mit Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes werden die bestehenden Festsetzungen durch den
neuen Bebauungsplan Uberlagert und ruhen.

Landschaftsplanung

Landschaftsplan Tanna (LP Tanna): Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschafts-
planes ,Tanna“ (2013). Gemaf der langfristigen Entwicklungskonzeption des LP Tanna handelt es sich bei
der Vorhabenflache um eine Siedlungs- und sonstige bebaute Flache. Ein Ziel des Landschaftsplanes be-
steht in der Nach- und Umnutzung brachliegender Bauflachen innerhalb Tannas, was mit vorliegender Pla-
nung eingehalten wird. Im Osten des Gebietes befindet sich auf dem Flurstick 2287/2 eine
Altlastenverdachtsflache mit einem hohem Belastungs- und Schadstoffpotential, das gemaf Landschaftsplan
eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser zur Folge haben kann. Im Zuge der BauflachenerschlieBung
ist auf diesen Flachen ein Bodenaustausch vorzunehmen, um eine Wohnbebauung zu ermdglichen.

Rechtliche Festsetzungen
Im Bereich des Plangebietes befinden sich derzeitig keine geschiitzten Flachen oder Objekte bzw. sind sol-
che nach folgenden Gesetzen nicht bekannt:

¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. Thiringer Wassergesetz (ThurwG),

e BundesfernstraRengesetz (FStrG) i.V.m. Thiringer Stral3engesetz (ThirStrG), Die Landesstralle L
1090 befindet sich unmittelbar nérdlich des Plangebietes. Der Bebauungsplan sieht eine Aufbindung
auf diese Stral3e vor. Die vorgesehene Baugrenze weist einen Abstand von 10 m zur Stral3enflache
auf.

e Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThiarDSchG),

e Thiringer Waldgesetz (ThirwaldG),

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. Thiringer Naturschutzgesetz (ThurNatG): Nérdlich der
LandesstraRe und damit auRerhalb des Plangebietes befindet sich ein gem. § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 18 ThirNatG gesetzlich geschitzter Streuobstbestand.

1.4 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fir das vorliegende Planverfahren wurde eine aktuelle Liegenschaftskarte der Gemar-
kung Tanna (Ubernahme vom Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation) der Flur 4 der Gemarkung
Tanna verwendet. Erganzt wird diese Unterlage um eine aktuelle Héhen- und Lagevermessung (Vermes-
sungsbiro Seidel, 26.04.2016).

2 Konzeption und Planinhalt des Bebauungsplanes ,,Stickereiweg*“

2.1 Planbegrindung

Der vorliegende Bebauungsplan soll auf einer ehemals gewerblich genutzten Brachflache (rd. 48 % des
Plangebietes) sowie auf Flachen im AuRRenbereich (52 % des Plangebietes) am stlichen Stadtrand Tannas
aufgestellt werden, um der anhaltenden Nachfragen nach Wohnbauflachen gerecht zu werden und die feh-
lende Flachenverfligbarkeit in vorhandenen Plangebieten bzw. Baullicken auszugleichen. Die Stadt Tanna
beabsichtigt mit Hilfe des Bebauungsplanes, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Allgemeines
Wohngebiet zu schaffen, um der vorhandenen Nachfrage nach Wohnbauland in Tanna gerecht zu werden
und die ehemals gewerblichen Flachen neu zu ordnen und zu nutzen. Der Bebauungsplan soll eindeutige
planungsrechtliche Vorgaben fiir diesen Bereich schaffen. Somit werden weitere Bauflachen in einer land-
schaftlich attraktiven Stadtrandlage geschaffen, ohne die Bebauung Uber den Siedlungsbestand hinaus aus-
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zudehnen. Zudem fihrt die Planung nicht zur Inanspruchnahme landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich
genutzter Flachen.

2.2  Wahl des Planverfahrens

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass Bebauungsplane gem. 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB im Regelfall aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Eine Ausnahme von dieser Regelvorgabe stellt der vorzeitige Be-
bauungsplan gem. § 8 Abs. 4 BauGB dar, welcher vor dem Flachennutzungsplan aufgestellt werden kann,
sofern dringende Griinde dies erfordern und der Bebauungsplan der beabsichtigten gesamtgemeindlichen
stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen wird. Da die Stadt Tanna Uber keinen rechtskraftigen
Flachennutzungsplan verflgt, wird der vorliegende Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet ,Stickereiweg“ als
vorzeitiger Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 4 aufgestellt.

Dringende Grinde: Die bisherige Entwicklung des angrenzenden Wohngebietes Bebauungsplan Nr. 03 (alle
Bauflachen belegt) sowie die im Jahr 2011 erfolgte Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 04 ,Hotteraweg*
(insg. Bauplatze fur 19 Wohnhauser) am sidlichen Stadtrand Tannas und die bestehende hohe Nachfrage
nach Wohnbauflachen, erfordern die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 zur Entwicklung von ca. 13
Wohnhausern. Der Plan soll die noch immer bestehende 0.g. Nachfrage nach Wohnbauland abdecken und
den Wegfall der durch die Aufhebung bedingten 19 Wohnbauflachen am ,Hotteraweg“ im Siiden Tannas
kompensieren. Die Stadt Tanna veranlasste die Aufhebung dieses Bebauungsplanes, da sich die Grundstu-
cke in privatem Besitz befinden und zu nicht moderaten Preisen angeboten wurden. Aus diesem Grund war
eine Realisierung auch fir die Zukunft nicht absehbar. Zudem entsprach die ,Stadterweiterung” in diesem
Bereich aus heutiger Sicht nicht mehr einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, da ausschlief3lich Fl&-
chen weit im planungsrechtlichen Au3enbereich genutzt werden sollten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Kornberg“ im Jahr 2014 (rechtskraftig seit 24.01.2014) fur die
Bebauung von 4 Wohnhausern stellt zusatzlich einen Beweis dafir dar, dass die Nachfrage nach Wohnbau-
flachen in Tanna nach wie vor hoch ist, da dieses Gebiet bereits vollstandig bebaut ist.

Aus den genannten Grinden hat die Stadt Tanna ein groRes Interesse an der Schaffung der Voraussetzun-
gen fur neue und ausreichende Wohnbauflachen sowie an der Nachnutzung des z.T. einst gewerblich ge-
nutzten, derzeitig brach liegenden, innerdrtlichen Standortes zwischen Stickereiweg und Dr.-Karkosch-
Stral3e. Die vorliegende Planung der Stadt Tanna soll zudem kurzfristig Baurecht fir Wohnbauflachen schaf-
fen, um eine mogliche Abwanderung der bauwilligen Bevdlkerung zu begrenzen. Eine Abwanderung von
Einwohnern, vor allem junger Familien hatte erhebliche Nachteile fur die Stadt zur Folge und wirde die de-
mographische Entwicklung verscharfen.

Stadtebauliche Entwicklung: Der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 14 steht der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung der Stadt Tanna nicht entgegen, da es sich vorwiegend um einen weitgehend bereits vorbelas-
teten Standort im 6stlichen Siedlungsbereich der Stadt handelt, in dessen unmittelbarer Umgebung bereits in
der Vergangenheit Baurecht fir Wohnbauflachen geschaffen wurde (inzwischen bebaut). Generell ist davon
auszugehen, dass die Entwicklung des Standortes trotz der Neuinanspruchnahme von Flachen im AuRenbe-
reich (ndrdliches Plangebiet) der geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht und die entfallenen
Wohnbauflachen am Hotteraweg in geeigneterer Stadtrandlage ersetzt. Das Vorhaben geht trotz der tlw. La-
ge im Aulienbereich nicht Uber die Bebauungstiefe des Stadtgebietes hinaus und dient somit der klaren
raumlichen Begrenzung der Stadtstruktur Tannas.

Des Weiteren fihrt die vorliegende Planung zu einem Wechsel der bisher gewerblichen Nutzung zu einer
Wohnnutzung. Im Hinblick auf die angrenzenden Wohngebiete werden somit mégliche Konflikte zwischen
den o.g. Nutzungsarten Wohnen und Gewerbe aufgehoben.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Wohngebiet ,Stickereiweg“ der Entwicklung des inneren
Stadtgebietes sowie der Erhaltung des Stadtrandes dient und damit die stadtebauliche Grundkonzeption der
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Stadt Tanna aufgenommen wird, steht diese Planung der stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen. Den
Anforderungen des § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB zur Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes wird aus
den o.g. Grunden entsprochen. Diese Auffassung der Stadt Tanna hat das Landratsamt des Saale-Orla-
Kreises mit Stellungnahme vom 11.7.2017 bestatigt.

2.3 Planinhalt

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet ,Stickereiweg” im Osten der Stadt Tanna sollen
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung auf tlw. ehemals industriell genutzten
und vorbelasteten Flachen geschaffen werden. Hierzu erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes i.S.d. § 4 BauNVO im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Dieser umfasst eine Flache von insge-
samt 13.256 m2.

Fir das Plangebiet ergibt sich aufgrund der gewéhlten Festsetzungen folgende Flachenbilanz:

GesamtgroRe des Plangeltungsbereiches 13.256 m2 100,0 %

Allgemeine Wohngebiete (WAL — WA,) 11.393 m2 85,9 %

davon: Gberdeckbare Grundstiicksflache (GRZ 0,4) 4.557 m? (40,0 %)
nicht berdeckbar mit Festsetzungen zu Anpflanzungen 550 m2 (4,8 %)
nicht tberdeckbar ohne erganzende Festsetzungen 6.286 m2 (55,2 %)

StralRenverkehrsflache (6ffentlich) 1.764 m2 13,3 %

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung: 99 m2 0.8 %

privater Wirtschaftsweg

Fur die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 03 ,Einfamilienhaus-Siedlung Stickereiweg* erfolgt z.T. eine ge-
ringfiigige Uberlagerung der Festsetzungen entlang des Stickereiweges durch den neuen Bebauungsplan.
Der Bebauungsplan Nr. 03 ist auf den Flachen auRerhalb des neuen Geltungsbereiches weiterhin verbind-
lich und wird durch den neuen Bebauungsplan Nr. 14 lediglich im Bereich der StraRenverkehrsflache Uberla-
gert und damit unwirksam.

Zur Gewabhrleistung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung wurden folgende Festset-
zungen fir das Bebauungsplangebiet Nr. 14 Wohngebiet , Stickereiweg® getroffen:

Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. 88 1 und 4 BauNVO)
Festgesetzt werden Allgemeine Wohngebiete (WA; — WA,) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet gem. 8 4 Abs. 2
Nr. 3 zulassigen Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke) sowie die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuléssig sind.

Begriindung: Entsprechend dem Planungsgedanken, der angrenzenden Nutzungsarten und den geplanten
Entwicklungsabsichten und Siedlungsstruktur der Stadt Tanna werden im Plangebiet Allgemeine Wohnge-
biete (WA; — WA,) festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan soll u.a. dem Wohnen dienen, wobei die Wohnbauflachen im Geltungsbe-
reich des Plangebietes entsprechend als allgemeines Wohngebiet (WA; — WA,;) gem. 8§ 4 BauNVO festge-
setzt werden. Ausgehend von der Siedlungsstruktur Tannas erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes. Zur Sicherung der Wohnqualitéat sind die i.d.R. zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 sowie die sonst im allgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wegen der
mit ihnen verbundenen erhdhten Emissionen aufgrund des Verkehrsaufkommens und ihrer Flachen- bzw.
Standortanspriche in diesem Bereich nicht vertraglich und unzuléssig. Entsprechend der Planungsabsicht
sollen die Flachen fir eine kleinteilige Wohnbebauung zur Verfigung stehen, so dass die genannten Anla-
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gen ausgeschlossen werden. Insbesondere fir Anlagen gem. des 8 4 Abs. 2 Nr. 3 stehen innerhalb des
Stadtzentrums Tanna ausreichend Flachen zur Verfiigung.

Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18, 19 BauNVO)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA; — WA, wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Ein Uberschreiten der Grundflache gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig (§ 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Die Anzahl der Vollgeschosse wird in den Baugebieten (WA; — WA,) auf maximal I
Vollgeschosse begrenzt. Die maximal zuldssige Héhe der baulichen Anlagen und Geb&ude wird gem. § 18
BauNVO auf ein Hochstmal3 gem. Eintrag in der Planzeichnung bezogen auf NHN festgesetzt.

Begriindung: Entsprechend dem Planungsgedanken einer im Siedlungsbereich Tannas integrierten Bebau-
ung erfolgen Festsetzungen zur Grundflachenzahl, zur maximalen Anzahl der Vollgeschosse sowie zur ma-
ximalen Gebaudehdhe.

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung orientieren sich an der bestehenden Bebauung der na-
heren Umgebung. Im allgemeinen Wohngebiet erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4, d.h.
40 % der Baugrundstiicksflache darf mit Gebduden, Nebenanlagen, Stellplatzen etc. Uberbaut werden. Da-
mit wird der in der BauNVO festgelegten Obergrenze fiir dieses Baugebiet entsprochen (8 17 Abs. 1
BauNVO). Die Grundflachenzahl resultiert aus den GrundstlicksgroRen sowie dem Zuschnitt der Grundstu-
cke. Sie erlaubt eine angepasste Bebauungsdichte im raumlichen Geltungsbereich in Bezug auf die umlie-
gende Bebauung und berlcksichtigt andererseits auch die Belange des Bodenschutzes, den
Bodenverbrauch moglichst gering zu halten (malRvolle Versiegelung des Bodens). Damit wird zugleich dem
Aspekt Rechnung getragen, die Menge des zu fassenden bzw. abzuleitenden Niederschlagswassers mog-
lichst zu minimieren.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen erfolgt ebenfalls unter Beachtung des
Gebietscharakters und der in der néheren Umgebung anzutreffenden Baukérper sowie der vorliegenden Ge-
landetopographie. Vorgesehene Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen ist die bestehende Gelandehdhe
NHN. Die Gebaudehthe in den einzelnen Baugebieten (WA; — WA,) wird durch die festgesetzte maximale
Firsththe auf gestaffelt 10 - 12 m begrenzt. Die Begrenzung erfolgt aufgrund der angestrebten Wohnnutzung
und einer moglichst hohen Flexibilitét fur Bauinteressenten einerseits und der Stadtrandlage mit umliegender
Bestandsbebauung andererseits. Die festgesetzte Hohe dient weiterhin der optischen Einbindung des Plan-
gebietes in das Orts- und Landschaftsbild und verhindert die Dominanz einzelner Gebaude.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird sowohl den Interessen der Stadt Tanna zur Einbindung des Plange-
bietes in die angrenzenden Siedlungsstrukturen entsprochen, als auch dem freien Planungswillen der Bau-
herren ausreichend Raum gegeben.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 22 BauNVO)
Fir die Baugebiete WA, — WA, wird eine offene Bauweise festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten
WA, — WA, sind als Hausform nur Einzel- und Doppelh&user bis zu einer Geb&udeldnge von 20 m zuléssig.

Begriindung: In den Baugebieten WA, — WA, wird eine Baugrenze festgesetzt, um einen Mindestabstand zu
den Grundstiicksgrenzen und StralRenverkehrsflachen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes zu ge-
wahrleisten.

Der Abstand von 3 - 5 m zu den benachbarten Grundstiicken mit einer Wohnbebauung begriindet sich da-
raus, dass z.T. Nebengebaude aul3erhalb des Geltungsbereiches bereits in der Vergangenheit grenzstandig
errichtet wurden und weiterhin ein ausreichender Abstand zur neu geplanten Bebauung gewahrleistet wer-
den soll. Der Abstand u.a. von 3 m zu den Verkehrsflachen soll verhindern, dass Geb&dude unmittelbar an
der Verkehrsflache errichtet werden und damit zu einer optischen Bedrangung fiihren. Der Abstand von 3 m
erlaubt zudem, dass die Flachen als Stellflachen fir PKW genutzt werden, so dass der ruhende Verkehr au-
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Berhalb der Verkehrsflachen untergebracht werden kann. Zudem wurde sich bei der Festlegung der Bau-
grenze an der derzeit durch die Bestandbebauung gepragten, faktischen Bauflucht sowie am vorhandenen
und tlw. zu erhaltenden Gehdlzbestand orientiert.

Zur LandesstraRe 1090 wird ein Abstand von 10 m gem. der Stellungnahme des StralRenbauamtes Ostthii-
ringen vom 24.09.2015 eingehalten (6 m innerhalb des Geltungsbereiches).

Das Plangebiet sowie dessen ndhere Umgebung ist aktuell vorrangig mit Einzel- und Doppelhdusern
(Stickereiweg) sowie z.T. mit Reihenh&usern (Bahnhofstra3e) bebaut, woraus sich die Festsetzung der offe-
nen Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern sowie der Gebaudelange gem. § 22 Abs. 2 BauNVO in den
WA, — WA, ableitet. Im WA, erfolgt keine Einschrankung hinsichtlich der Hausform, da dieses an die beste-
hende Reihenhausbebauung anschlie3t und die Bebauung in diesem Eckbereich des Gebietes flexibel blei-
ben soll.

MindestgréRRen von Baugrundstiicken (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrol3e der Baugrundstiicke flr die Baugebiete WA, - WA, wird auf 800 m? festgesetzt.

Begriindung: Die Festsetzung der MindestgréRe der Baugrundstiicke ist in der auf 0,4 festgesetzten Grund-
flachenzahl begriindet. Mit dieser Festsetzung soll eine fir das Wohngebiet charakteristische Mindest-
bebaubarkeit gesichert und andererseits entsprechend der Lage des Plangebietes im Randbereich von
Tanna eine aufgelockerte Bebauung ermdglicht werden. Ziel dieser Festsetzung ist die Herstellung eines
groRtmaoglichen Grunflachenanteils innerhalb des Wohngebietes im Siedlungsrandbereich. Zusatzlich wird
damit die Anzahl der Baugrundstiicke begrenzt. Aufgrund des unterschiedlichen Flachenzuschnittes wurde
fur die Baugrundstiicke das Flachenmali nach § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mit 800 m? festgelegt. Eine weitere
Erhdéhung der Mindestgré3e wirde zwar die Exklusivitat des Plangebietes erhéhen, andererseits aber auch
einen extensiven Flachenentzug fordern. Eine entsprechende Entwicklung ist allein schon aus bodenschutz-
rechtlichen Gesichtspunkten nicht gerechtfertigt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 und 14 BauNVO)

Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen ist nur innerhalb der durch Baugrenzen festge-
setzten Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Stellplatze sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zulas-
Sig.

Begriindung: Die Festsetzung soll sichern, dass der ruhende Verkehr auf den privaten Grundstiicken abge-
deckt wird. Sie dient insgesamt dazu, ein stadtebaulich vertragliches Bild innerhalb des Gebietes zu schaffen
und die nicht Gberbaubaren Flachen zwischen Straflenflache und Baugrenze als ,Vorgarten® zu erhalten.
Somit soll verhindert werden, dass die 0.g. Anlagen bis an die Grundstlicksgrenzen gebaut werden.

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Begriindung: Die 6ffentliche Verkehrsflache wurde mit dem Ziel der dauerhaften rechtlichen Sicherung der
BaugrundsttickserschlieBung im Bebauungsplan festgesetzt.

Zur ErschlieBung der westlich an das Plangebiet anschlieBenden Wohnbauflachen wird eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung: "privater Wirtschaftsweg" festgesetzt. Diese Festsetzung ist im vorliegenden
Fall moglich, da die geplante Strale maximal der ErschieBung von zwei Grundstiicken dienen wird. Insofern
ist es nicht erforderlich, eine 6ffentliche Verkehrsflache festzusetzen. Die Herstellung und Unterhaltung die-
ser Stral3e obliegt dem Eigentiimer.

Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Alle Pkw-Stellplatze und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind mit versickerungsféahigen Beldgen auszu-
bilden.
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Begriindung: Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldagen im Plangebiet kann die Nieder-
schlagsversickerung in eingeschranktem Umfang erhalten und die Grundwasserneubildung weiterhin ermég-
licht werden. Die Festsetzung trégt zudem zur Schonung der nattirlichen Bodenfunktion bei.

Flachen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Bereich der Wohnbauflache ist je angefangener 500 m2 Wohnbauflache (= tberbaubare und nicht
Uberbaubare Flache) ein heimischer und standortgerechter Laubbaumhochstamm oder Obstbaum (HST
StU10-12) zu pflanzen. Diese sind dauerhaft zu er- und unterhalten.

Die Bauflachen, die erganzend mit dem Planzeichen 13.2.1 PlanzV gekennzeichnet sind, sind gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB mit einer dreireihigen Strauchhecke mit einem Regelabstand von 1 x 1,5 m zu bepflanzen.
Es sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte Straucharten und -sorten in der Pflanzqualitat vStr 4
Tr, 60 — 100 zu verwenden. Bestehende, standortgerechte Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren und
zu erhalten, nicht standortgerechte Gehdlze (z.B. Fichten) sind zu entfernen.

Begriindung: Fir die einzelnen Bauparzellen erfolgt eine Festsetzung zur Anpflanzung von Laub- oder
Obstbaumhochstammen. Diese Festsetzung erfolgt, um eine Mindestdurchgriinung des Plangebietes sicher
zu stellen. Die des Weiteren festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dienet der Abgrenzung des Wohngebietes nach Osten sowie der Strukturanreicherung und
der Schaffung von Lebensrdumen innerhalb des Siedlungsbereiches. Die innerhalb der Flache stehenden,
nicht standortgerechten Fichten sind im Zuge der Anpflanzung durch heimische, standortgerechte Pflanzen-
arten zu ersetzen.

Erhaltungsgebot (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Begriindung: Das Gebot zum Erhalt der vorhandenen Vegetation ist funktional begriindet. Da sich die Vege-
tation im Gebiet Uber mehrere Jahre ungestort entwickeln konnte, besitzen diese Besténde eine hohe 6kolo-
gische Wertigkeit. Dartiber hinaus haben diese eine wichtige mikroklimatische und optische Funktion. Die
festgesetzten Flachen zum Erhalt des Gehdlzbestandes dienen der Absicherung der dort vorhandenen
Grunstrukturen und ihrer Funktion fir das Orts- und Landschaftsbild. Seitens der Stadt wird angeregt, die
pragenden Solitargehodlze im Plangebiet zu erhalten.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind nur Warmepumpen zuldssig, die unter Berlicksichtigung der zulassigen Nutzung auf den
Nachbargrundstiicken am Nachbarwohnhaus den jeweiligen zulassigen baugebietsspezifischen Immissions-
richtwert fur Allgemeine Wohngebiete der Nr. 6.1 TA Larm fur die Nachtzeit um mindestens 10 dB(A) unter-
schreiten.

Begriindung: In den vergangenen Jahren wurde der Einsatz von Luft-Wasser-Warmepumpen auch im Be-
reich des privaten Wohnungsbaus erheblich gesteigert. Parallel dazu haben jedoch auch die Beschwerden
Uber Larmbelastigungen durch Warmepumpen zugenommen. Die Gerdusche bzw. Schallleistungspegel der
Warmepumpen kénnen dabei, je nach Modell, durchaus Werte zwischen 45 dB(A) und 80 dB(A) erreichen.
Dabei entsteht dieser Larm vor allem durch die Verdichter und das Luftgeblase.

Um bereits im Vorfeld Spannungen zwischen Nachbarn zu vermeiden und um den Bauherren einen Hinweis
auf die einzuhaltenden Larmwerte zu geben, wird eine erganzende immissionsschutzrechtliche Festsetzung
fur Warmepumpen aufgenommen. Damit ist auch eine leichtere Kontrolle der Einhaltung der zulassigen Im-
missionsrichtwerte und damit des Planvollzugs méglich. Das Umweltbundesamt geht davon aus, dass keine
Zusatzbelastungen zu erwarten ist, wenn die zuldssigen Werte gem. TA Larm um 10 dB(A) unterschritten
werden. Dieses wird entsprechend in die Festsetzung iilbernommen.
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Ergénzende Hinweise

MaRnahmen zum Ausgleich i.S.d. 8 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. 135a BauGB

Der Ausgleich, der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf Flurstiicken
aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 Wohngebiet ,Stickereiweg®. Folgende Mal3-
nahmen werden fir die Eingriffskompensation festgelegt:

1. Anlage einer Streuobstwiese auf brachliegendem Gartenland
Gemarkung Tanna, Flur 4, Flurstiick 2197/9 (tlw.); Flachengré3e: 2.610 m?
2. Anlage einer Streuobstwiese auf Grinland
Gemarkung Schilbach, Flur 5, Flurstiick 892 (tlw.); Flachengrée: 5.100 m?

Begriindung: Einerseits ist es das Planungsziel, die vorhandenen Flachen im Plangebiet mdglichst vollum-
fanglich fur eine Wohnbebauung zu nutzen, so dass die erforderlichen naturschutzrechtlichen Kompensati-
onsmafnahmen auferhalb des Plangebietes zu erbringen sind. Andererseits ist der Entzug landwirt-
schaftlicher Flachen zu begrenzen. Fir die erforderlichen naturschutzrechtlichen Kompensationsmal3-
nahmen werden daher Flachen auBerhalb des Plangebietes jedoch innerhalb des Stadtgebietes von Tanna
herangezogen. Auf diesen sollen die erforderlichen MafRnahmen umgesetzt werden. Eine detaillierte Be-
schreibung dieser MaRnahmen erfolgt in Kapitel 3.5.4 des Umweltberichtes.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt (einschlielich der Aspekte Boden und Grundwasser, Klima,
Larm und Luftreinhaltung) werden ausfiihrlich im Umweltbericht dargelegt.

2.4  ErschlieBung
Die Anforderungen an die ErschlieBung ergeben sich grundsétzlich nach dem zu errichtenden Vorhaben. Im
vorliegenden Fall demnach fiir die Wohnbauflachen.

Verkehrsanbindung: Das Bebauungsplangebiet grenzt unmittelbar an den 6ffentlichen ,Stickereiweg“ sowie
an die LandesstraRe L 1090 (,Dr.-Karkosch-StraRe®). Die einzelnen Baugrundstiicke innerhalb des
Plangebietes sollen Uber eine zusatzliche 6ffentliche, von Sid nach Nord verlaufende ErschlieBungs-
stral3e im Baugebiet erschlossen werden. Diese wird durch einen zuséatzlichen Abzweig im Zentrum
des Plangebietes nach Westen durch einen privaten Wirtschaftsweg bis zu den einzelnen Grundstu-
cken entlang der Bahnhofstral3e fortgesetzt (Flurstiick 1926/6). Damit wird sichergestellt, dass auch
die ruckwartigen Bereiche der Flurstiicke 1926/6 und 1927/7 verkehrsmafiig erschlossen werden kon-
nen. Aufgrund der GroRRe des Plangebietes (ca. 13 Wohngebaude) kann davon ausgegangen werden,
dass das Verkehrsaufkommen gering bleibt (Quell- und Zielverkehr bei begrenzter Gebaudeanzahl).
Das Eckgrundstiick im Nordwesten des Geltungsbereiches soll Uber die Dr.-Karkosch-Stral3e er-
schlossen werden. Hierzu ist parallel zur bestehenden Zufahrt (Flurstiick 2297/1) eine weitere Grund-
stlickszufahrt zu errichten. Die innere ErschlieRungsstralRe weist eine Ausbaubreite von 6,25 m auf
(Fahrbahn 4,75 m zzgl. einem beidseitigem Bankette von je 0,75 m.

Mit der festgesetzten Baugrenze wird ein Abstand von 10 m zum &aufReren Fahrbahnrand der Landes-
stral3e im Norden des Plangebietes eingehalten. Zudem erfolgt ein weitgehender Ausschluss von Ein-
und Ausfahrten von der LandesstraRe auf die einzelnen Grundstiicke (Festsetzung zum Ausschluss
von Ein- und Ausfahrten. Damit wird gewahrleistet, dass die Zufahrt zu den einzelnen Baugrundstu-
cken mit Ausnahme der Parzelle 11 Uber die neu geplante innere ErschlieBungsstral3e erfolgt und
somit der Verkehr auf der Landesstral3e nicht beeintrachtigt wird.

Energie: Die Versorgung mit elektrischer Energie innerhalb des Plangebietes ist bisher Gber den alten An-
schluss der Stickerei gegeben. Es ist plant, das Plangebiet Giber den Stickereiweg mit Energie zu ver-
sorgen.
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Trinkwasser: Die trinkwassertechnische ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist auch bislang nicht
gegeben, jedoch grundsatzlich technisch méglich (Stellungnahme ZWOS vom 22.09.2015). Der
Ubergabepunkt fiir die Trinkwasserleitung befindet sich im Kreuzungsbereich zwischen Stickereiweg
und BahnhofstraBe. Demnach kann der Trinkwasseranschluss Uber das bestehende Leitungsnetz
durch eine Verlangerung der Trinkwasserleitung in das geplante Wohngebiet realisiert werden. Es ist
geplant, mit Ausnahme der Versorgung der Parzelle 11 die erforderlichen Trinkwasserleitungen in der
offentlichen Verkehrsflache zu verlegen. Fir die Leitung zur Parzelle 11 wird ein Leitungsrecht zu
Gunsten des Zweckverbandes ZWOS festgesetzt.

Abwasser / Niederschlagswasser: Das Plangebiet ist abwasserseitig nicht erschlossen. Somit muss hinsicht-
lich des Schmutz- und Niederschlagswassers ein Anschluss an den Bestandskanal erfolgen, dessen
Ubergabepunkt ebenfalls im Kreuzungsbereich der Bahnhofstrae und des Stickereiweges liegt und
nach Aussagen des Zweckverbandes technisch moglich ist (Stellungnahme ZWOS vom 22.09.2015).
Schmutzwasserseitig ist It. Abwasserbeseitigungskonzept ein Anschluss an die zentrale Kléaranlage
maoglich. Die Entwéasserung des Bebauungsplangebietes ist im Mischsystem zu planen. Im Falle, dass
das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickert werden soll, ist durch die Bau-
herren ein Versickerungsgutachten der Untergrundverhéltnisse zu beauftragen.

Der Zweckverband Wasser / Abwasser Obere Saale plant gegenwartig eine Instandsetzung seines
Leitungsbestandes im bestehenden Stickereiweg bis zum Flurstiick 2271/14.

Léschwasser: Gemal des Brand- und Katastrophenschutzgesetzes Thiringen (ThiurBKG) ist die Stadt
Tanna flr die Loschwassergrundversorgung verantwortlich. Entsprechend der planungsrechtlichen
Einordnung als Wohngebiet wird von einem Wasserbedarf von 48 m? als Loschwassergrundschutz
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden (= 96 m3) im Umkreis von 300 m ausgegangen. Hierzu kann die
Léschwasserentnahmestelle ,Schutzteich® am Hotteraweg genutzt werden (Stellungnahme Stadt
Tanna vom 08.09.2016).

Abfallentsorgung: Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager firr die Stadt Tanna ist der Zweckverband Abfall-
wirtschaft Saale-Orla (ZASO). Die anfallenden Haushaltsabfélle werden durch diesen entsorgt. Hierzu
sind die Behdltnisse an der Verbindungsstral3e von Stickereiweg und Dr.-Karkosch-Stral3e bereit zu
stellen, da aufgrund der fehlenden Wendemdglichkeit keine Befahrung mit einem Abfallentsorgungs-
fahrzeug ab dem Wendehammer im Plangebiet moglich ist.

Fernwarme: Ein Anschluss an das Fernwarmenetz in Tanna ist nicht geplant.

2.5 Sonstige zu berticksichtigende Belange

Denkmalpflege

Gemal § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an das Thuringische Lan-
desamt fir Denkmalpflege und Archéologie gemeldet werden (Meldepflicht). Eventuelle Fundstellen sind ab-
zusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringer
Landesamtes fur Denkmalpflege und Archéologie untersucht und geborgen worden sind. Bodendenkmale
bzw. archéologische Bodenfunde sind fiir das Plangebiet jedoch nicht bekannt (s.a. Stellungnahme Land-
ratsamt Saale-Orla-Kreis vom 21.10.2015, S. 2).

Land- und Forstwirtschaft

Durch den Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet ,Stickereiweg“ werden keine landwirtschaftlich genutzten FIa-
chen in Anspruch genommen. Ebenso sind vom Vorhaben keine Waldflachen betroffen. Der auf den Bau-
grundsticken befindliche Baumbestand weist nicht die Waldeigenschaften nach § 2 Abs. 1 ThurwaldG auf
(s.a. Stellungnahme des Thiringer Forstamtes Schleiz vom 14.06.2017). Da sich auch im direkten Umfeld
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des Plangebietes keine Waldflachen befinden, ist die Abstandsregelung gem. § 26 Abs. 5 ThirWaldG nicht
malfigeblich (s. Stellungnahme Thir. Forstamt Schleiz vom 01.10.2015).

Die geplante externe Kompensationsmafinahme in Schilbach wird auf einer landwirtschaftlich als Grunland
genutzten Flache durchgefihrt. Bei der geplanten Streuobstwiese handelt es sich jedoch weiterhin um eine
landwirtschaftliche Nutzflache, so dass die MaRnahme nicht zum Entzug einer Landwirtschaftsflache fuhrt
und somit den Vorgaben des § 15 Abs. 3 BNatSchG entsprochen wird.

Altlasten

Das ehemalige Betriebsgelande des Betriebes ,Plauener Spitzen & Gardinen Dietrich Wetzel* (Flurstiick
2287/2) ist als Altlastenverdachtsflache erfasst (THALIS Kennziffer 15522, Abgrenzung unbekannt). Hierbei
handelt es sich aufgrund der jahrzehntelangen gewerblichen Nutzung als Stickerei um einen Altstandort. Da
der Bebauungsplan fiir das Plangebiet eine sensible Wohnnutzung vorsieht, kann nicht von einer grundséatz-
lichen Vertraglichkeit ausgegangen werden.

Aus diesem Grund wurde eine orientierende Altlastenuntersuchung des Bodens durchgefiihrt. Die Untersu-
chung kommt zu dem Ergebnis, dass aktuell keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder Belastigungen fir
die Allgemeinheit von der untersuchten Flache ausgehen. Eine Altlast nach BBodSchG liegt nicht vor. Im
Rahmen der Untersuchung des o.g. Flurstiickes wurden jedoch Uberschreitungen der Priifwerte fiir Arsen,
Blei, Nickel und Benzo(a)pyren punktuell an zwei Probenahmestellen des Untersuchungsgebietes im obers-
ten Bodenhorizont nachgewiesen (siehe Anlage 3), sodass an diesen Stellen die obersten Bereiche der Auf-
fullungen fir die geplante Nutzung eines Wohngebietes ausgetauscht werden sollten. Nach Abschluss
dieser Arbeiten ist die Schadstofffreineit des Bodens festzustellen(vgl. AUb Fischer, Bericht vom
07.04.2017).

3 Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan

3.1 Einleitung

Der Stadtrat der Stadt Tanna hat den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet
.Stickereiweg“ im Osten der Stadt Tanna gefasst (AZ: 022.3; 621.41). Entsprechend den Vorgaben des
Baugesetzbuches (8 2a BauGB) ist zusammen mit der Begriindung ein Umweltbericht zu erstellen, in dem
die Belange des Umweltschutzes ermittelt und bewertet werden. Der Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich
aus der Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Parallel zum Umweltbericht ist auch weiterhin die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung abzuarbeiten. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
wurde direkt in den Umweltbericht integriert. Auf die Erstellung eines Griinordnungsplanes wurde verzichtet.

3.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Aufgrund wiederholter Anfragen nach Wohnbauflachen und der mangelnden Flachenverfligbarkeit in Tanna,
ist die Stadt darum bemiht, Baurecht auf stadteigenen Flachen zu schaffen. Der Bebauungsplan Nr. 14
Wohngebiet ,Stickereiweg® schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche Nachnutzung
von z.T. ehemals gewerblich genutzten Flachen im Osten von Tanna. Im Plangebiet befinden sich derzeit
noch einzelne Gebaude der ehemaligen Produktionsstatte des Betriebes ,Plauener Spitzen & Gardinen Diet-
rich Wetzel“. Es ist beabsichtigt, Baurecht fir ein Wohngebiet fir ca. 13 Wohngebaude zu schaffen. Das
Plangebiet umfasst eine Flache ca. 1,3 ha.

Entsprechend den Nutzungszuordnungen des Bebauungsplanes ergibt sich folgender Bedarf an Grund und
Boden:
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GesamtgrofRe des Plangeltungsbereiches 13.256 m2
Allgemeine Wohngebiete (WA; — WA,) 11.393 m2
davon: Uberdeckbare Grundstiicksflache (GRZ 0,4) 4.557 m?2
nicht Uberdeckbar mit Festsetzungen zu Anpflanzungen 550 m2
nicht Uberdeckbar ohne ergénzende Festsetzungen 6.286 m2
StralRenverkehrsflache (6ffentlich) 1.764 m2
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung:
) : 99 m2
privater Wirtschaftsweg

3.3 Ubergeordnete Ziele

Gemal der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind im Umweltbericht die in den einschlagigen Fachge-
setzen und -plénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die fur den Bauleitplan von Bedeu-
tung sind. Dabei ist die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt
werden, zu erlautern.

Schutzgebiete und -objekte

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG): Gesetzlich geschitzte
Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 ThirNatG und Schutzgebiete oder -objekte gem. 88 23 bis 29
BNatSchG befinden sich nicht im Plangebiet. Nordlich des Geltungsbereichs angrenzend zur Landesstralie
befindet sich ein Streuobstbestand auf Griinland, der als gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG
i.vV.m. 8§ 18 ThurNatG zu bewerten ist. Etwa 6,5 km westlich des Vorhabengebietes befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet ,Obere Saale”, der Naturpark ,Thiringer Schiefergebirge / Obere Saale sowie das FFH-
Gebiet und SPA Vogelschutzgebiet ,Hange an der Bleilochtalsperre® (DE 5536-301).

Fachplane

Regionalplan Ostthiringen 2012 (RP-OT): Im Regionalplan Ostthiringen ist das vorliegende Plangebiet be-
reits vollstandig als Siedlungsbereich dargestellt. Die éstlich anschlieRenden Flachen befinden sich im Uber-
gangsbereich zum Vorranggebiet ,Landwirtschaftliche Bodennutzung® (LB-88 — Mielesdorf/ Zollgriin/ Tanna/
Seubtendorf).

Im Regelfall sollen gem. Grundsatz G 2-4 RP-OT bei der Siedlungsentwicklung bestehende Bau- bzw. Sied-
lungsgebiete ausgelastet bzw. Brach- oder Konversionsflachen genutzt werden, bevor im Auf3enbereich
Neuausweisungen erfolgen. Erganzend ist bei der Siedlungsflachenentwicklung den Zentralitéats- und Ver-
sorgungsfunktionen eines Zentralen Ortes ein besonderes Gewicht beizumessen (G 2-5 RP-OT, Tanna =
Grundzentrum). Grundzentren sollen nach dem Grundsatz 1-16 RP-OT als wirtschaftliche Leistungstrager im
landlichen Raum profiliert werden und neben Wirtschafts- und Arbeitsplatzangeboten auch hinsichtlich des
Angebotes an Wohnraum gestarkt werden. Der vorliegende Bebauungsplan tragt in erster Linie zur Schaf-
fung von Wohnbauflachen und somit zur Deckung des gegenwartigen Bedarfes nach Wohnbauland bei. Um
die bestehenden Bauanfragen abdecken zu kénnen, erfolgt eine Erweiterung der Wohnbauflache um ca. 0,6
ha in den bauplanungsrechtlichen Au3enbereich. Mit dieser Flachensicherung und -erweiterung werden die
Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung mit ca. 13 Wohngeb&duden geschaffen. Weitergehende Ausfiih-
rungen zur Notwendigkeit der Planung und der damit verbundenen Siedlungsausdehnung in den Auf3enbe-
reich sind dem Kapitel 2.2 zu entnehmen

Landschaftsplan Tanna (LP Tanna): Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschafts-
planes ,Tanna“ (2013). GemaR der langfristigen Entwicklungskonzeption des LP Tanna handelt es sich bei
der Vorhabenflache um eine Siedlungs- und sonstige bebaute Flache. Ein Ziel des Landschaftsplanes be-
steht in der Nach- und Umnutzung brachliegender Bauflachen innerhalb Tannas, was mit vorliegender Pla-
nung eingehalten wird. Im Osten des Gebietes befindet sich auf dem Flurstiick 2287/2 eine Altlasten-

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, E-Mail: info@goel.de



Stadt Tanna: Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet ,Stickereiweg“ — Begriindung mit Umweltbericht 15

16026.docx - 2. Entwurf 04. Marz 2019

verdachtsflache mit einem hohem Belastungs- und Schadstoffpotential, das eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser zur Folge haben kann.

- Dem Landschaftsplan wird nicht widersprochen, da der Geltungsbereich bereits als Siedlung und sonstige
bebaute Flache eingetragen ist.

Fachgesetze

Baugesetzbuch: Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist. Da-
bei sind u.a. Bodenneuversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Dies ist bei der Planung zu
berlicksichtigen.

- Es erfolgen begrenzende Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung, um den Flachenverbrauch zu
begrenzen.

3.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgt zunachst eine Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes. Die Bestandsaufnahme berlcksichtigt dabei
die vorhandenen Biotoptypen sowie die bestehenden Nutzungsstrukturen im Plangebiet.

341 Natur und Landschaft

Biotoptypen, Tiere und Pflanzen

Grundlage fur die Beschreibung des Gebietes ist eine Gelandeaufnahme im August 2016, die den zu diesem
Zeitpunkt erfassbaren Zustand dokumentiert. Fir die Beschreibung der Biotoptypen wurde der Kartier-
schliissel zur Offenland-Biotopkartierung im Freistaat Thiringen (TLUG 2001) verwendet.

Das Vorhabengebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Tanna zwischen der nérdlich des Vorhabenge-
bietes verlaufenden Dr.-Karkosch-Strafl3e, den Wohnhausern an der BahnhofstraRe im Westen, dem siidlich
angrenzenden Stickereiweg sowie den Ostlich angrenzenden Einzelanwesen mit Garten (9132). Das Gelan-
de fallt von Ost nach West leicht ab. Der westliche Bereich liegt mit ca. 541 m 4. NHN am tiefsten (Hohenun-
terschied im Geltungsbereich ca. 9 m auf einer Lange von ca. 100 m).

P)

Abbildung 2: Vorhabengebiet (Blick von Sud nach Nord) Abbildung 3: Geb&ude der ehemaligen Stickerei

Die Zufahrt zu den Flachen des Plangebietes ist zum einen tber den geschotterten Stickereiweg (9214) und
zum anderen Uber die LandesstralRe L 1090 (Dr.-Karkosch-Straf3e) (9212) moglich. Die Zufahrt von der Lan-
desstraRe in das Gebiet ist als stark bewachsener Schotterweg ausgepragt (9214) (Abbildung 2). Ostlich des
Weges befindet sich das Gebaude der stillgelegten Anlage der ehemaligen Stickerei (9140 200, Abbildung
3), welche teilweise im Suden mit einem grasreichen, ruderalen Saum (4711) umrandet ist.

Ostlich sowie nérdlich des Gebaudes ist das Geléande mit einer geschlossenen, iiberwiegend hochwiichsigen
Ruderalflur (4713, 4713*) bewachsen, welche im sidéstlichen Teil mit zahlreichen Einzelbdaumen (6410,
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6420) mittleren Alters sowie im norddstlichen Teil mit einer Fichtengruppe (6321) versetzt ist. Einige der Ein-
zelbdume im Geltungsbereich sind aufgrund von vorhandenen Spalten und H6hlen hochwertige, strukturge-
bende Elemente fur Kleinsduger (z.B. Flederméause).

Der nordliche Teil der Ruderalflur (4713*) weist neben einer gemischten Baumgruppe (6331) mehrere
Schuttablagerungen (8500) auf, weshalb diese entsprechend vorbelastet ist. Westlich des bewachsenen
Weges setzt sich die hochwiichsige Ruderalflur (4713) fort. Vorrangige Artenvorkommen der Ruderalflur sind
Gewohnliches Knéuelgras (Dactylis glomerata), Rotklee (Trifolium pratense), Gewohnlicher Hornklee (Lotus
corniculatus), Gelber Steinklee (Melilotus officinalis), Vogel-Wicke (Vicia cracca), Frauenmantel (Alchemilla
spec.), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Lowenzahn (Taraxacum officinale), GroRe Brennnessel (Urtica
dioica), Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Feldklee (Trifolium campestre), Gemeiner Beifuld (Ar-
temisia vulgaris) und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense). Zusétzlich vorhandene Arten im westlichen Be-
reich der Ruderalflur (4713, Abbildung 4) sind Ampfer (Rumex spec.), Wiesenbarenklau (Heracleum
shondylium), Wilde Méhre, (Daucus carota), Kleinkdpfiger Pippau (Crepis capillaris), Echtes Johanniskraut
(Hypericum perforatum), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und Wiesen-Labkraut (Galium mollugo).

S8 1 % i

Abbildung 5: Pavillon inmitten von Fichten

b

Abbildung 4: Ruderalflur westlich des Zufahrtweges

Der sudliche Teil der Ruderalflur ist wiederum mit mehreren Einzelbdumen (6410, 6420) mittleren Alters be-
standen, wie z.B. der Winterlinde (Tilia cordata), Blutbuche (Fagus sylvatica purpurea), Gewdhnliche Ross-
kastanie (Aesculus hippocastanum), Kirsche (Prunus spec.) sowie einer Baumgruppe (6331) bestehend aus
zahlreichen Gemeinen Fichten (Picea abies), Ahorne (Acer spec.), Hange-Birken (Betula pendula), Gemei-
nen Eschen (Fraxinus excelsior) und Winterlinden (Tilia cordata). Inmitten dieser Baumgruppe steht ein klei-
ner Pavillon (9139) (Abbildung 5).

Nordwestlich der Baumgruppe schlie3t sich ein Feldgehdlz (6214) bestehend aus Gemeinen Eschen
(Fraxinus excelsior), Ahorn (Acer spec.), Holunder (Sambucus spec.), Schneebeere (Symphoricarpos spec.)
und dem Gemeinen Schneeball (Viburnum opolus) an. Der zur Landesstraf3e hin begrenzenden Baumgrup-
pe (6331) ist ein Laubgebiisch frischer Standorte (6224) im Bereich der Ruderalflur vorgelagert, welches vor-
rangig von Hartriegel (Cornus spec.) gepragt ist.

Die Begrenzung der Ruderalflur zur Landesstral3e wird ebenfalls durch eine gemischte Baumgruppe (6331)
gebildet (siehe Abbildung 6). Vertreten sind u.a. Gemeine Eschen (Fraxinus excelsior), Européische Larchen
(Larix decidua) und Ahorne (Acer spec.). Die bereits erwdhnte Landesstral3e ist beidseitig mit einem grasrei-
chen, ruderalen Saum (4711) versetzt.
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e 3 RN - ¢ ~ -
Abbildung 6: Landesstraf’e mit Béschung und Gehélzen Abbildung 7: Blick vom ehemaligen Produktionsgebéude
am ndrdlichen Rand des Plangebietes der Stickerei in Richtung BahnhofstraRe

Von der LandesstralRe fiihrt eine versiegelte StralRe (9216) zu gartenreichen Einzelanwesen (9132) sowie
einem gesetzlich geschitzten Streuobstbestand auf Grinland (6510) nérdlich des Plangebietes. Weiterhin
befinden sich zahlreiche Einzelanwesen mit Garten (9132) 6stlich, sidlich sowie westlich angrenzend an den
Geltungsbereich des Vorhabengebietes. Lediglich eine kleine Flache im Osten wird als Acker (4110) genutzt.
Die von der LandesstralRe (Dr.-Karkosch-Strafle) kommende Bahnhofsstral3e (9216) verlauft von NW nach
SO und dient als Zufahrtsstra3e zum Stickereiweg.

Bewertung des derzeitigen Zustandes

Die Bewertung der erfassten Biotoptypen erfolgt nach der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thirin-
gens (TMLNU 1999) unter Berticksichtigung der bei TMLNU (2005) genannten Feindifferenzierungen. Die
Bewertung ergibt sich anhand eines rechnerischen Endwertes, der sich aus dem Biotopgrundwert und aus-
pragungsspezifischen Auf- und Abschlagen errechnet. Der Grundwert ist dabei nicht gleichbedeutend mit der
durchschnittlichen Bedeutung eines Biotoptyps, sondern dient als Basis fur die Einstufung einer konkreten
Flache. Die Festlegung des Grundwertes orientiert sich bei Biotoptypen nachrangiger naturschutzfachlicher
Bedeutung am Kriterium ,Natirlichkeitsgrad / Entwicklungspotenzial®, bei mittlerer bis sehr hoher Bedeutung
erfolgt sie anhand der Bewertungskriterien ,Seltenheit, ,Gefahrdung® und ,Regenerierbarkeit / Wiederher-
stellbarkeit®. Fir vegetationsarme bzw. -freie Biotoptypen wird zusatzlich das Kriterium des ,Faunistischen
Potenzials“ herangezogen. Mit den Zu- und Abschlagen erfolgt die Berlicksichtigung der spezifischen Varia-
tionen eines Biotoptyps mit werteinschrankenden oder -gebenden Biotopauspragungen. Die diesbezliglich
bei TMLNU (1999) genannten Priifmerkmale umfassen dabei einen biotoptypbezogenen Katalog an relevan-
ten Kriterien. Die Auf- und Abschlage wurden mit dem angegebenen Grundwert summarisch verrechnet. Aus
dem rechnerischen Endwert ergibt sich die Bedeutung der Flache. Vor allem fiir Flachen der Siedlungsberei-
che kann eine weitere Differenzierung (TMLNU (2005)) beispielsweise entsprechend dem Versiegelungs-
grad erfolgen. Diese Bewertung der Biotoptypen wird im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs- /
Ausgleichsbewertung der Bestandsbewertung fir die Erweiterungsflachen zu Grunde gelegt (= Kap 3.5.3).

Naturschutzfachliche Bedeutung einer Flache entsprechend dem rechnerischen Endwert
nach TMLNU (1999) und der gutachterlichen Ausdifferenzierung (TMLNU 2005a)

numerischer Endwert Bedeutung
46-55 sehr hoch
36-45 hoch
26-35 mittel
16-25 gering
0-15 sehr gering bis fehlend (versiegelte Flachen)
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Biotope mit sehr hoher Bedeutung

Als sehr hochwertig werden Biotope mit einem hohen Gefahrdungs- oder Seltenheitsgrad, mit einer sehr ho-
hen Naturnahe und einem besonders hohen Strukturreichtum eingestuft. Sie sind nicht oder nur in sehr lan-
gen ZeitrAumen regenerierbar. Haufig stellen sie Lebensrdume stark gefahrdeter Arten dar.

Im Untersuchungsgebiet sind keine Biotope mit sehr hoher Bedeutung vorhanden.

Biotope mit hoher Bedeutung

Als hochwertig werden Biotope mit oft nur geringen anthropogenen Einflissen, einem hohen Strukturreich-
tum und/oder nur schwerer Regenerierbarkeit eingestuft.

Im Untersuchungsgebiet sind folgende Biotope mit einer hohen Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
vorhanden:

Streuobstbestand auf Grinland (6510): Grundwert 40, keine Zu- oder Abschlage

Einzelbaum, Obstbaum (6430): Bedeutung 40

Einzelbaum, Laubbaum (6410): Bedeutung 35 bis 45 (je nach Auspragung)

Baumgruppe, gemischt (6331): Bedeutung: 35; Grundwert 30, Zuschlag +5, aufgrund hohen Struk-
turreichtum des gemischten Baumbestandes

sonstiges, naturnahes Feldgeh6lz (6214): Bedeutung: 35; Grundwert 30, Zuschlag +5, aufgrund ho-
hen Strukturreichtum des gemischten Bestandes

Biotope mit mittlerer Bedeutung

Eine mittlere Bedeutung besitzen Biotope mit einer durchschnittlichen anthropogenen Uberpragung bzw. mit
einer mittleren Nutzungsintensitét. Sie sind in relativ kurzen Zeitrdumen an gleicher oder anderer Stelle wie-
der herstellbar und weisen in der Regel keine gefahrdeten Arten auf.

Eine mittlere Bedeutung kommt im Untersuchungsgebiet den folgenden Biotopen zu:
e grasreiche, ruderale Sdume frischer Standorte (4711): Grundwert 30, keine Zu- oder Abschlage

geschlossene, hochwiichsige Ruderalflur (4713): Grundwert 30, keine Zu- oder Abschlage

sonstiges Laubgeblisch frischer Standorte (6224): Grundwert 30, keine Zu- oder Abschlage

Baumgruppe, Nadelgehdlz (6321): Grundwert 30, Abschlag -2, da nicht standortgerechte Arten
Einzelbaum, Nadelbaum (6420): Grundwert 30, keine Zu- oder Abschlage

Biotope mit geringer Bedeutung
Lebensrdume mit geringer Bedeutung zeichnen sich durch eine hohe Nutzungsintensitat aus und sind stark
durch menschliche Einflisse Uberpragt.

e grasreiche, ruderale Saume frischer Standorte (4711): Bedeutung 20, Grundwert 30, Abschlag -10
aufgrund der Funktion als Verkehrsbegleitgrin

e Acker (4110): Grundwert 20, keine Zu- und Abschlage

e geschlossene, hochwichsige Ruderalflur (4713*): Grundwert 30, Abschlag -5, da Ablagerungen /
Vorbelastungen vorliegen

¢ Einzelanwesen (Garten) (9132): Biotopwert 25 aufgrund landschaftsgartnerischer Gestaltung u.a.
mit einem hohen Anteil an Ziergehdlzen

Biotope mit fehlender bis sehr geringer Bedeutung
Biotope mit sehr geringer Bedeutung sind meist versiegelte Flachen und bieten praktisch keinen Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere.
Biotope mit fehlender bis sehr geringer Bedeutung sind:
¢ Baustelle, Schuttablagerungen (8500): Biotopwert 5, da stellenweise Versickerung méglich
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e Einzelanwesen (Gebaude) (9132): Biotopwert 0, da Gebaude
sonstiges, kleines Gebaude (9139): Biotopwert 0, da Gebaude
stillgelegte Industrieflachen, Gebaude (9140-200): Biotopwert 0, da Gebaude
Hauptstral3e (9212): Biotopwert 0, da versiegelt
Wirtschaftsweg, unversiegelt (9214):
o Biotopwert 5 aufgrund der Auspragung als geschotterte Zufahrt

¢ Biotopwert 15 aufgrund der Ausprégung als Grasweg Uber ehemaligem Schotterweg

Wirtschaftsweg, versiegelt (9216): Biotopwert O, da versiegelt

Tiere und Pflanzen

In Hinsicht auf die Fauna bietet der Untersuchungsraum mit seinen dominierenden Biotoptypen vor allem
Tierarten des Siedlungsbereichs und des siedlungsnahen Umfeldes Lebensraum. Hier Gberwiegen Arten mit
wenig spezifischen Habitatansprichen (Ubiquisten). Nachweise gefahrdeter und / oder geschitzter Pflan-
zen- oder Tierarten liegen geman den Angaben der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Saale-
Holzland-Kreis (LINFOS, Abfrage 03/2017) fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 Wohngebiet
»Stickereiweg“ nicht vor.

Die vorkommenden strukturreichen Baume bieten aufgrund von Spalten und Hohlen beispielsweise Fleder-
mausen Unterschlupfmoglichkeiten. Zum Zeitpunkt der Kartierung befanden sich auf3erdem Imkerkasten im
ostlichen Plangebiet. Die artenreiche Ruderalflur und die umliegenden Kleinbiotope geben den Honigbienen
(Apis spec.) ausreichend Nahrungsmaglichkeiten. Eine detaillierte und abschliel3ende Arterfassung wurde im
Rahmen der Ortsbegehung nicht durchgefihrt.

Boden

Der Boden ist fiir die Beurteilung der Leistungen des Naturhaushaltes von besonderer Bedeutung. Die Bo-
denbildungsprozesse und die Bodeneigenschaften werden dabei maRRgeblich vom geologischen Untergrund
bestimmt. Laut Bodengeologischer Karte (TLUG 2016) befindet sich das Plangebiet im Bereich des Boden-
typs toniger Lehm - Staugley (Ig5).

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt anhand der Leitbodenformen Thiringens (TLG 2000). Es wer-
den die Boden(teil)funktionen ,Lebensraum fur Pflanzen®, ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt® sowie
die ,Filter- und Pufferfunktion“ des Bodens naher betrachtet. Im Untersuchungsgebiet sind keine archaologi-
schen Bodenfunde bekannt. Ebenso liegen keine Angaben zu besonderen Bodenaufschliissen oder
Geotopen vor, so dass dem Boden im Vorhabengebiet keine besondere Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte zukommt.

Lebensraum fur Pflanzen: Diese Teilfunktion wird mit Hilfe der Kriterien ,Natlrliche Bodenfruchtbarkeit®,
~otandortpotenzial fiir Pflanzengesellschaften“ und ,Naturnahe® bewertet.

Der tonige Lehm - Staugley (Ig5) ist ein natirlicher Griinlandstandort, der keine extremen oder selten auftre-
tenden Standorteigenschaften aufweist. Dies spiegelt sich in der Artzusammensetzung der Ruderalflur wie-
der, die keine seltenen Pflanzen aufweist. Der tonige Lehm — Staugley Uber Schieferzersatz ist lediglich
untergeordnet fiir Ackerbau und Waldflachen geeignet, da dieser Boden zu Staunasse und Versauerung
neigt. Das Plangebiet ist durch die ehemalige Industrieanlage der Stickerei bereits teilweise stark Uberformt,
so dass von keinem naturlichen Bodenaufbau mehr auszugehen ist.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: Diese Bodenteilfunktion wird durch das Infiltrationsvermdgen des

Bodens gegenuber Niederschlagswasser und die damit verbundene Abflussverzégerung bzw. -
verminderung definiert. Hierzu wird u.a. die nutzbare Feldkapazitat herangezogen.

Der tonige Lehm — Staugley (Ig5) hat natlrlicherweise eine geringe bis mittlere nutzbare Feldkapazitat. Eine
nattrliche Drainage ist durch den hohen Tonanteil nicht gegeben, so dass es zu zeitweiser Staunasse kom-
men kann. Im Geltungsbereich (Flurstlick 2287/2) ist der natirliche Bodenaufbau durch die ehemalige Sti-
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ckerei weitgehend zerstort, so dass sich eine geringe Bedeutung fir die Funktion des Bodens im Wasser-
haushalt ergibt. Dartiber hinaus besteht ein hohes Schadstoffpotential im Bereich der ehemaligen Stickerei
aufgrund maglicher Industrieabwésser aus der damaligen Produktion.

Filter- und Pufferfunktion: Die Filter- und Pufferfunktion gegeniiber Schadstoffen wird durch Bodeneigen-
schaften, wie z.B. pH-Wert, Humus- und Tongehalt, Grund- und Stauwassereinfluss, bestimmt. Diese Eigen-
schaften beeinflussen u.a. die Mobilitat von Schadstoffen im Boden.

Die im Plangebiet vorkommenden Bdden sind potenziell saure Béden bzw. neigen stark zur Versauerung.
Dies fuihrt generell zu einer erhdhten Néhrstofffreisetzung und durch den potenziell geringen pH-Wert zu ei-
ner geringen Pufferfunktion.

Aus der Bodenschatzung ergeben sich mittlere durchschnittiche Bodenzahlen fir den tonigen Lehm -
Staugley. Vorbelastungen des Schutzgutes Boden bestehen an Stelle der ehemaligen Industrieanlage der
Stickerei innerhalb des Geltungsbereiches. Gemé&R der orientierenden Altlastenuntersuchung des Bodens
vom 07.04.2017 liegt auf dem Flurstick 2287/2 (Flur 4, Gemarkung Tanna) auch keine Altlast gem.
BBodSchG vor. Weitere Ausfiihrungen konnen der Anlage 3 zum Bebauungsplan Nr. 14 entnommen wer-
den. Die natlrlichen Bodenfunktionen sind durch Versiegelungen (Gebaude), Abgrabungen, Aufschittungen
weitgehend zerstort. Grundwassereinfluss besteht fir den Boden im Plangebiet nicht. Stauwassereinfluss
besteht in den Bereichen mit einer wasserstauenden Tonschicht. Je nach Auspragung der Tonschicht, sind
stellenweise Vernassungen maglich.

Wasser

Im Schutzgut Wasser ist zwischen Oberflachengewéassern und Grundwasser zu unterscheiden, wobei inner-
halb des Geltungsbereichs keine natirlichen oder angelegten Oberflichengewéasser vorhanden sind. Das
nachstgelegene Oberflachengewasser (Wisenta) befindet sich etwa 150 m westlich des Vorhabengebietes.

Grundwasser: Grundwasser wird von dem Teil der Niederschlage gebildet, der nicht verdunstet, nicht ver-
braucht wird und nicht oberirdisch abfliel3t. Die natirliche Grundwasserbeschaffenheit wird durch die LOs-
lichkeit gesteinsbildender Mineralien, die Hohe der mittleren Niederschlage und jahreszeitlicher Unterschiede
im Abflussregime beeinflusst. Der Gebietsniederschlag betragt laut TMLNU (1996) ca. 800 mm/a und die na-
turliche Grundwasserneubildung liegt bei ca. 75-100 mm/a. Diese ist demnach als gering einzustufen.

Die Grundwasserverhaltnisse werden entscheidend durch die geologische Situation bestimmt. Die Gesteine
werden zur hydrogeologischen Bewertung und zur Eignung fir eine GrundwassererschlieBung nach ihrer
Ausbildung in hydrogeologische Einheiten (Lithofazieseinheiten) unterteilt (TMLNU 1996). Demnach besteht
der geologische Untergrund im Planungsgebiet aus Wechsellagerungen von Tonschiefern, Kieselschiefern
und Diabasen. Es liegt eine geringe bis mittelmafige Grundwasserflihrung vor.

Auf Grund der hydrogeologischen Einheiten geringer bis mittlerer Durchlassigkeiten und schlecht durchlassi-
gen Deckschichten des tonigen Lehms ist eine Gefahrdung des Grundwassers durch mdgliche Beeintrachti-
gungen als gering einzustufen (TMLNU 1996).

Das natirliche Wasserregime ist im Geltungsbereich durch die anthropogenen Veranderungen (ehemalige
Stickerei, Schuttablagerungen) bereits gestort. Auftreffendes Niederschlagswasser kann auf den versiegel-
ten Flachen nicht mehr versickern und wird auf benachbarten Flachen versickert oder oberirdisch abgeleitet.
In den unversiegelten Bereichen (z.B. Ruderalflur) kann die Versickerung uneingeschrankt stattfinden.

Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Thiringer Schiefergebirge und gehért zum Klimabezirk ,,Frankenwald® im
Klimagebiet ,Deutsches Mittelgebirgsklima® (HIEKEL et al. 2004). Im Vorhabengebiet liegt die Jahresdurch-
schnittstemperatur bei 6,0 bis 7,0 °C. Der mittlere Jahresniederschlag betréagt ca. 800 mm. Die lufthygieni-
sche Ausgleichsfunktion beschreibt das Ausmald des Filter- und Absorptionsvermdgens vornehmlich an
reichstrukturierten Geholzbestadnden. Im Vorhabengebiet gibt es zahlreiche Gehdlze mittleren Alters, die ei-
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nen Beitrag zur lufthygienischen Ausgleichsfunktion leisten. Somit kdnnen die Schadstoff- und Staubemissi-
onen, die vom Verkehr der LandesstraRe ausgehen, durch Ad- und Absorptionsvorgange an der Vegetation
abgebaut werden. Demnach kommt der Vegetation im Plangebiet eine hohe lufthygienische Ausgleichsfunk-
tion zu. Besondere Emittenten von Luftschadstoffen sind im Geltungsbereich selbst nicht vorhanden.

Die Umgebung des Bebauungsplans ist sowohl durch die Ortslage Tanna als auch durch gro3flachige Agrar-
flachen um Tanna gekennzeichnet. GroRRe offene Flachen dienen der Kaltluftproduktion und tragen zur lokal-
klimatischen Ausgleichsfunktion bei. Die hdher gelegenen Agrarflachen 6stlich des Vorhabengebietes tragen
zur Kaltluftentstehung bei, welche hangabwarts abflie3t und zur Temperaturregulierung der Ortslage Tanna
beitragt.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft bestehen zum einen in den Staub- und Schadstoffemissio-
nen durch die angrenzende Landesstral3e (Dr.-Karkosch-StraRe) sowie der Bahnhofstrae und zum anderen
in der Uberwarmung der bebauten Flachen der Ortslage Tanna. Der unmittelbar an das Plangebiet angren-
zende Stickereiweg ist dagegen diesbeziiglich ohne Relevanz.

Landschaftsbild

Vielfalt, Eigenart und Schénheit bestimmen die Qualitdt des Landschaftsbildes, das einerseits von natirli-
chen Faktoren (Geléandeformen, Vegetationsbedeckung) andererseits aber auch durch anthropogene Ele-
mente (landwirtschaftliche Nutzungsformen, Siedlungen etc.) gepréagt wird.

Tanna liegt in einem Talkessel der Wettera. Trotz der Kessellage sind der Frankenwald, Teile des Fichtelge-
birges sowie des Thiringer Waldes sichtbar.

Das Landschaftsbhild des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird von der Ruderalflache, dem grof3en
Gebaude der stillgelegten Stickerei sowie den zahlreichen hochgewachsenen Baumen mittleren Alters be-
stimmt, die dem anthropogen Uberformten Raum stellenweise einen naturnahen Charakter verleihen. Auf-
grund des teilweise dichten Baumbestandes ist das Plangebiet von Westen, Osten und Norden nicht bzw.
kaum einsehbar. Lediglich von Stiden (vom Stickereiweg) hat man vom Weg Einblick auf die Ruderalflache
des Plangebietes sowie auf das Gebaude der ehemaligen Stickerei. Das Plangebiet ist vorrangig von Ein-
zelanwesen mit Garten umgeben und wird zudem an drei Seiten von Stral3en begrenzt. Die hohen Baume
am Rand des Plangebietes, die vorhandene Wohnhausbebauung sowie die Kessellage des Plangebietes
verhindern eine Fernsichtwirkung des Plangebietes in alle Richtungen.

Insgesamt ist das Landschaftsbild durch die Ortslage von Tanna sowie der landwirtschaftlichen Nutzung und
die damit verbundene ausgeraumte Landschaft im Umland bereits anthropogen tberformt.

3.4.2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 Wohngebiet ,Stickereiweg“ der Stadt Tanna umfasst kei-
ne Flachen eines FFH- oder EU-Vogelschutzgebietes. Das nachste FFH-Gebiet und das gleichnamige EU-
Vogelschutzgebiet sind die ,Hange der Bleilochtalsperre® (DE 5336-301) ca. 6,5 km westlich des Planungs-
gebietes. Aufgrund der Art des Vorhabens (Wohnnutzung auf weitgehend vorgepragten Flachen) und der
vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen sind keine Beeintrachtigungen der 0.g. Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung bei Umsetzung der Planung zu erwarten. Die genannten Gebiete befinden sich mit 6,5 km
Abstand in einer ausreichenden Entfernung zum Planungsgebiet. Es ist daher davon auszugehen, dass die
Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete nicht beeintréachtigt werden.

3.4.3 Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung

Das Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung“ umfasst sémtliche Faktoren, die sich auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden der im Plangebiet arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken
koénnen. Hierzu zahlen insbesondere Belastungen durch schéadliche Umwelteinwirkungen, Larm und Boden-
verunreinigungen.
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Gegenwartig erfolgt die Nutzung des Plangebietes teilweise als Lagerplatz fir Bauschutt. Das Gebaude der
stillgelegten Stickerei und die angrenzenden Bereiche werden nicht genutzt und verwildern zunehmend. Im
ostlichen Vorhabengebiet befinden sich Imkerkasten unter den B&aumen. Durch die geringe Nutzung erfolgt
keine Beeintrachtigung der im Umkreis des Plangebietes wohnenden oder arbeitenden Menschen. Lediglich
das Einfahren eines mit Bauschutt beladenen Kippers und das Schuttabladen fuhren zu kurzfristigen Larm-
immissionen.

Der Stadt Tanna sind folgende Angaben oder Hinweise zu Altlastenverdachtsflachen fur Teile des Plange-
biet bekannt: Das Flurstiick 2287/2, Flur 4 der Gemarkung Tanna ist im Thuringer Altlasteninformationssys-
tem (THALIS) aufgrund der langjéhrigen, seit 1910 bestehenden gewerblichen Nutzung als Stickerei als
Altlastverdachtsflache mit der Kennziffer 15522 ausgewiesen (s.a. Stellungnahme Landratsamt Saale-Orla-
Kreis vom 21.10.2015, S.4). Das vorliegende Bodengutachten kommt jedoch zu dem Ergebnis, dass aktuell
keine Gefahrdungen, erhebliche Nachteile oder Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit vom
Boden des untersuchten Flurstiickes ausgehen und keine Altlast i.S.d. BBodSchG vorliegt.

3.4.4 Kultur- und sonstige Sachguter

Wertvollen Kultur- und Sachgitern, besonders auch aul3erhalb oder am Rande von Ortslagen, mit land-
schafts- oder ortsbildpragender Bedeutung, soll entsprechender Substanz- und Umgebungsschutz einge-
raumt werden. Im Plangebiet befinden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter bzw. sind solche nicht
bekannt.

3.5 Prognose der Umweltauswirkungen und Alternativenprifung

3.5.1 Prognose bei Nichtrealisierung des Plans (Status-Quo-Prognose)
Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes ohne Durchfiihrung
des Bebauungsplanes Nr. 14 Wohngebiet ,Stickereiweg®.
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Abbildung 8: Luftbild des Plangebietes und dessen ndhere Umgebung (Geoproxy GDI-Th 2016)

Das Plangebiet ist im sudlichen Teilbereich durch die stillgelegte Industrieanlage der alten Stickerei mit Ge-
werbehalle, Zufahrt, abgelagerten Bauschutt sowie zahlreichen Baumen und Strauchern (siehe Abbildung 8)
gepragt. Der nordliche Teilbereich entlang der Landesstra3e (Dr.-Karkosch-StralRe) gehért dem planungs-
rechtlichen Au3enbereich an.

Bei Nicht-Durchfiihrung des Planes ist davon auszugehen, dass die gegenwartige Nutzung (Ruderalflache
als Schuttabladeplatz, Bienenkasten) weitgehend fortgesetzt wird. Zudem besteht die Mdoglichkeit entlang
des Stickereiweges im Suden des Plangebietes in der Bauflucht der benachbarten bzw. bestehenden Ge-
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baude weitere Vorhaben nach § 34 BauGB zu errichten bzw. diese Flachen entsprechend zu bebauen oder
das Gebaude der alten Stickerei wieder gewerblich zu nutzen.

3.5.2 Prognose bei Durchfihrung des Plans (Konfliktanalyse)

Analog der Bestandsbeschreibung erfolgt eine Prognose der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die
einzelnen Schutzglter, wobei die bestehenden Vorbelastungen zu bertcksichtigen sind (Stickerei, Be-
bauungsplan Nr. 03 entlang des Stickereiweges). Der Prognose liegen die Festsetzungen des Bebauungs-
planes zu Grunde. Es wird dabei von einer maximalen Ausnutzung der bestehenden Festsetzungen
ausgegangen (Worst-Case).

Biotoptypen, Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 Wohngebiet ,Stickereiweg® umfasst bereits anthropogen Uber-
pragte Biotop- und Nutzungsstrukturen. Hierzu z&hlen neben dem vorhandenen Geb&ude der ehemaligen
Stickerei die teilbefestigten Flachen (Schotterweg) sowie die Schuttablagerungen. Angrenzend zur Landes-
straf3e im Norden, im Westen sowie im Nordosten des Geltungsbereichs befinden sich unterschiedlich struk-
turierte Geholze. Auch wenn im Plangebiet bereits eine groR3flachige Produktionshalle vorhanden ist, muss
davon ausgegangen werden, dass es im Zuge einer weiteren Bebauung entsprechend den Festsetzungen
zu einem zusatzlichen und umfassenden Verlust an vorhandenen Biotopstrukturen kommt. Der Verlust ent-
steht dabei nicht nur durch die direkte Uberbauung mit Geb&uden, Nebenanlagen und weiterer befestigter
Flachen (Zufahrten, Terrassen etc.), sondern auch in Folge der erforderlichen Erschlieungsanlagen (bspw.
Leitungsverlegung). Die Festsetzungen des neuen Planes zum Erhalt und zur Anpflanzung von Geholzen
innerhalb des Baugebietes tragen zur Reduzierung dieses Verlustes bei.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass es in Folge der Umsetzung des Bebauungsplanes zu einem umfas-
senden Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet kommt. In welchem Umfang die entstehen-
den Hausgarten flr Tiere Lebensraume bieten, hangt entscheidend von der Struktur ab. Es ist analog dem
Bestand weitgehend von Arten der Siedlungsbereiche auszugehen, da es sich bei den umliegenden Flachen
um Wohnhauser und Gérten handelt.

Boden

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zusatzliche Versiegelung von
Flachen, so dass nach vollstandiger Ausnutzung der zuléssigen Uberbaubarkeit bis zu 6.420 m2 (davon
1.863 m2 StralRenverkehrsflache) von insgesamt rd. 13.256 m2 durch Gebaude und StralBen / Wege / Platze
Uberbaut werden koénnen. Auf diesen befestigten Flachen gehen samtliche Bodenfunktionen und
-eigenschaften verloren. Der Boden ist unwiederbringlich zerstort. Auch fur die angrenzenden Bereiche ist
von einer anthropogenen Stérung in Folge der Bautatigkeit (Verdichtung, Aufschittungen und Abgrabungen)
auszugehen. Hierbei ist jedoch zu bericksichtigen, dass das Plangebiet bereits in Folge der ehemaligen
Nutzung (Industrieanlage der Stickerei) entsprechend vorbelastet ist. Es muss davon ausgegangen werden,
dass im Plangebiet weitgehend kein natirlicher Bodenaufbau mehr vorhanden ist, so dass das Konfliktpo-
tenzial in Folge der zusétzlichen Befestigungen von mittlerer Intensitat zu bewerten ist (bisherige/mogliche
(Teil-)Versiegelung mit Gebduden, Wegen/Stralen, Ablagerungen: 2.203 m?). Dabei werden zur Minimie-
rung der Eingriffsfolgen MafRnahmen fiir eine begrenzte Flachenbefestigung festgesetzt.

Wasser

Da sich im Plangebiet keine Oberflachengewasser befinden, erfolgt auch keine direkte Beeintrachtigung von
Flie3- oder Standgewassern. Eine indirekte Beeintrachtigung auf Grund der mdglichen Einleitung von Nie-
derschlagswasser aus dem Plangebiet ist in geringem MalRRe mdglich, da dessen Ableitung voraussichtlich in
Richtung Bahnhofstral3e (mehrere Anschlusspunkte) erfolgt. In Folge der zusétzlichen potenziellen Versiege-
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lung kommt es zu einer Verringerung der Retentionsflache und damit der Grundwasserneubildung im Be-
reich der versiegelten Flachen.

Klima / Luft

Die zusatzliche Bebauung fuhrt sowohl zu einer Verringerung der Flachen mit klimatischen als auch lufthygi-
enischen Ausgleichsfunktionen. Durch das Vorhaben werden im Plangebiet Gehdlze beseitigt, denen eine
lufthygienische Ausgleichsfunktion zukommt. Auf Grund der Festsetzungen zur Erhaltung der Geholze im
Sudosten des Geltungsbereichs sowie der Festsetzungen zur Anpflanzung von Gehdlzen im Osten kann
dem Verlust der lufthygienischen Ausgleichsfunktion entgegengewirkt werden. Dem Plangebiet wird eine
temperaturregulierende Ausgleichsfunktion innerhalb von Ortschaften zugeschrieben. Bei einer Bebauung
geht diese sich auf das Mesoklima positiv auswirkenden Eigenschaft verloren.

Ausgehend von der Lage des Plangebietes und der geplanten Uberbauung ist nicht davon auszugehen,
dass die Umsetzung der Planung zu erheblichen Veranderungen im Schutzgut ,Klima und Luft' fihren wird.

Landschaftsbild

Die Planung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung von ca. 13 Wohnge-
bauden. In Folge der zusétzlichen Bebauung nimmt auch die Starke der anthropogenen Uberformung zu, da
die bisherigen teilweise mit Gehdlzen bestandenen Freiflachen durch Gebaude bzw. befestigte Flachen er-
setzt werden kénnen. Ein Teil des Planungsgebietes ist jedoch bereits durch die Industrieanlage der ehema-
ligen Stickerei sowie die dazugehorigen teilbefestigten Flachen anthropogen tberformt. Die landschafts-
bildpragenden Gehdlze im Plangebiet sollen z.T. erhalten bleiben und in den Randbereichen des
Wohngebietes als Abgrenzung zu angrenzenden Nutzungen sowie der Erhaltung eines naturnahen Land-
schaftshildes dienen. Aufgrund der Lage im Tal und der umgebenden Bebauung ist bei der Umsetzung der
Planung von keiner Fernwirkung auszugehen.

Das Konfliktpotenzial im Schutzgut ,Landschaftsbild® wird als gering beurteilt.

Mensch und seine Gesundheit

Auf Grund der geplanten Wohnnutzung ist bei Umsetzung der Planung von keinen Beeintrachtigungen der
Menschen und seiner Gesundheit auszugehen. Bei den Bodenarbeiten sind gem. der orientierenden Altlas-
tenuntersuchung (s. Anlage 3) aufgrund der Uberschreitung der Priifwerte fur Blei und Benzo(a)pyren fiir
den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze sowie der erhéhten Schwermetall- und PAK-Belastung zumindest die
obersten Bereiche der Auffillungen nicht fir die sensible Wohnnutzung geeignet und sollten ausgetauscht
werden.

Kultur- und sonstige Sachguter
Vom Vorhaben sind keine Kulturdenkmale oder Sachguter betroffen.

Gesamteinschatzung

Auf Grund der vorhandenen Nutzung ist das Plangebiet bereits zu grof3en Teilen als vorbelastet und
anthropogen Utberformt einzustufen (Bauschuttablagerungen, Gebaude der ehemaligen Stickerei, teilversie-
gelter Zufahrtsweg). Insofern fiihrt eine zuséatzliche Bebauung zu vergleichsweise geringen Eingriffen in die
0.9. Schutzgiter. Erheblich und nachhaltig ist v.a. der Verlust von Boden und Biotopstrukturen (Ruderal-
flachen, Gehélze) in Folge einer Flachenbefestigung bzw. Uberbauung.

3.5.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat der Planungstrager gem. § 1la BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes, d.h. insbesondere auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwa-
gung zu bericksichtigen. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
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Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist nach BNatSchG tber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Der Gesetzgeber schreibt dabei vor, dass bei Eingriffen in Natur und Landschaft vermeidbare Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen sind. Hieran anschlieend hat der
Planungstréager fur unvermeidbare Beeintrachtigungen Malinahmen zum Ausgleich i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB
zu ergreifen, mit denen er negative Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft mdglichst gleichartig, zu-
mindest gleichwertig und zeitnah, d.h. im Einzelfall auch vorlaufend kompensieren kann. Eine mdglichst
gleichartige, zumindest gleichwertige Wiederherstellung bedeutet im vorliegenden Fall, dass die zusétzliche
Versiegelung von Flachen durch eine Entsiegelung kompensiert wird. Hierflr stehen in der Stadt Tanna je-
doch gegenwartig keine Flachen zur Verfligung.

Der Umfang der landschaftspflegerischen Kompensationsmaf3nahmen richtet sich bei der vorliegenden Pla-
nung nach den zusétzlichen Eingriffen in Natur und Landschaft auf der Flache, die im planungsrechtlichen
AuRenbereich liegt, da lediglich fiur diesen Bereich Baurecht neu geschaffen wird. Der Umfang der land-
schaftspflegerischen Kompensationsmafl3nahmen richtet sich nach den Auswirkungen bei einer maximalen
Ausnutzung der Festsetzungen. Entsprechend den Regelungen des § 18 BNatSchG sind die 8§ 14 - 17
BNatSchG (= naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung) fir Vorhaben im Innenbereich nach 8 34 BauGB
nicht anzuwenden, so dass der stidliche Teil des Plangebietes in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nicht
mit betrachtet wird (siehe Grenze Innen- und Auf3enbereich in Anlage 1).

Eingriffe zu vermeiden bedeutet, Natur und Landschaft zu erhalten. Je weniger Eingriffe erfolgen, desto we-
niger KompensationsmafRnahmen sind erforderlich. Die Planung hat durch eine Entwurfsoptimierung auch im
Innenbereich die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft zu gewéhrleisten. Dies wurde vorlie-
gend durch entsprechende Nutzungsfestsetzungen sichergestellt, z.B. durch die Festlegung eines Baufens-
ters, durch eine geringe Grundflachenzahl sowie von Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur
Anlage von Biotopstrukturen.

In Anlehnung an die ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung® (TMLNU 1999) sowie den Vorgaben in ,Die Eingriffsregelung in Thuringen - Bilan-
zierungsmodell“ (TMLNU 2005) wurde fir die AuRenbereichsflache im Norden des Plangebietes (s. Anlage
1) der Ausgangswert ermittelt, der sich aus dem Produkt des ermittelten Biotopwertes und der FlachengréiRe
ergibt. Analog wurde in der Planung entsprechend den vorgesehenen Festsetzungen verfahren.

Aus dieser Bewertung ergibt sich folgende Ausgangsbewertung fir den nérdlichen Teil des Plangebietes
(AuRenbereich nach § 35 BauGB):

Ermittlung des Biotopwertes (Bestand)

e oo Pissgies smmpveany. | Bedeutngssute | Fiasheinm: | Ausgangswer
cher AuBenbereich gem. § 35 BauGB)

grasreicher, ruderaler Saum (4711) - Verkehrsbegleitgriin 20 24 480
geschlossene, hochwiichsige Ruderalflur (4713) 30 2.028 60.840
geschlossene, hochwiichs. Ruderalflur (4713%*) 25 1.759 43.975
sonstiges, naturnahes Feldgehélz (6214) 35 402 14.070
Laubgebiisch, frischer Standorte (6224) 30 168 5.040
Baumgruppe - Fichten (6321) 28 104 2.912
Baumgruppe - gemischt (6331) 35 1.297 45.395
Baustelle, Schuttablagerungen (8500) 5 244 1.220
Wirtschaftsweg, Grasweg (9214) 15 347 5.205
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e oo Pispas gy, | Bedeutngssute | Fiacheinm: | Ausgangswer
cher AuRRenbereich gem. § 35 BauGB)

HauptstraBe (9212) 3 0
sonstiges kleines Gebaude (9139) 1 0
Summe 6.377 179.137

Bedeutungsstufe (0 = keine Bedeutung, 10 = sehr gering, 30 = mittel, 50 = hoch)
* Unterscheidung aufgrund bestehender Vorbelastungen (Ablagerungen, Bauschutt)

Demnach wurde fir den ndérdlichen Teil des Plangebietes ein Bestandswert von 179.137 Werteinheiten er-
mittelt.

In einem zweiten Schritt wurde der Bilanzierungswert fiir die gleichen Flachen des Plangebietes entspre-
chend den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen analog ermittelt. Der Vergleich der Summen der
Werte im Bestand und in der Planung zeigt, ob das Vorhaben zu einem Wertverlust oder -zuwachs fuhrt. Im
Falle eines Wertverlustes sind weitere KompensationsmalBhahmen ggf. auRerhalb des Geltungsbereiches
durchzufiihren. Gem. 8 15 Abs. 2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ersetzt, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt
sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Ermittlung des Biotopwertes (Planung)

(Pr:g?dlfir;ﬁer Teil des Plangebietes = bauplanungsrechtli- Bedeutungsstufe Flache in m?2 Planungswert
cher AuRRenbereich gem. § 35 BauGB)
Wohngebietsflache (WA): GRZ 0,4 5.752
davon Uberdeckbar 0 2.301 0
davon nicht tiberdeckbar mit Pflanzpflicht 35 305 10.675
davon nicht Giberdeckbar ohne Festsetzung 25 3.146 78.650
StralBenverkehrsflache 575 0
Verkehrsflache bes. Zweckb.: privater Wirtschaftsweg 0 50 0
Summe Satzungsgebiet 6.377 89.325

Bedeutungsstufe (0 = keine Bedeutung, 10 = sehr gering, 30 = mittel, 50 = hoch)
Uberdeckbar: mit baulichen Anlagen tberdeckbar i.S.d. § 19 BauNVO (u.a. Gebaude, Stellplatze, Nebenanlagen, Wege)

Entsprechend dieser Bilanzierung entsteht durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Wohngebiet
~otickereiweg” in Folge der zusatzlichen Versiegelung ein Wertverlust von 89.812 Werteinheiten. Da inner-
halb des Plangebietes keine weiteren Moéglichkeiten einer Aufwertung bestehen, soll die erforderliche Kom-
pensation aufRerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden. In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde hat sich die Stadt Tanna dazu entschieden, im Rahmen der Kompensationsverpflich-
tung eine Streuobstwiese auf brachgefallenem Gartenland innerhalb Tannas sowie eine weitere Streuobst-
wiese auf Grinland im Ortsteil Schilbach anzulegen.

Diese Malinahmen werden wie folgt in Ansatz gebracht:

Externe Kompensationsflache in Tanna

Anlage einer Streuobstwiese auf Garten-Brachland Bedeutungsstufe Flache in m2 Flachenwert

(Gemarkung Tanna, Flur 4, Flurstiick 2197/9 (tlw.))

Planungsansatz: Anlagt_e einer Streuc_)bs'gwlese auf 40 2 610 104.400
brachliegenden Kleingarten

Ausgangszustand: brachliegende Kleingarten 25 2.610 65.250

Aufwertungspotential 39.150
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Externe Kompensationsflache in Schilbach
Anlage einer Streuobstwiese auf Grunland Bedeutungsstufe Flache in m2 Flachenwert
(Gemarkung Schilbach, Flur 5, Flurstiick 892 (tlw.))
Planungsansatz: Anlage einer Streuobstwiese 40 5.100 204.000
Ausgangszustand: Mesophiles Grinland 30 5.100 153.000
Aufwertungspotential 51.000

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Gegenuberstellung des Ausgangswertes und der Planung zeigt zusammenfassend eine Unterkompen-
sation innerhalb des Plangebietes selbst. Der ermittelte Zielwert im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegt unter dem Ausgangswert, so dass Flachen au3erhalb des Planungsgebietes zur Erfullung des Kom-
pensationsbedarfes herangezogen werden. Der durch die Planung begrindete Wertverlust wird mit den ge-
planten Kompensationsmaf3nahmen in Tanna und Schilbach ausgeglichen, so dass den rechtlichen Anfor-
derungen hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Eingriff-/Ausgleichsbewertung ausreichend entsprochen
wird.

354 Kompensationsmalnahmen

Ausgleichsmalinahmen sind nach § 15 Abs. 2 BNatSchG dort gefordert, wo unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen auftreten. Die geforderten AusgleichsmalRhahmen sollen nach Mdglichkeit in einem raumlichen und
sachlichen Zusammenhang mit dem Eingriff stehen. Sie sind innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiih-
ren. Die Durchflihrung der Ausgleichsmafl3nahmen ist durch die Stadt Tanna bzw. einen Erschlie3ungstrager
sicherzustellen. Als Kompensation fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft (Uberbauung, Versiegelung und
Verlust von Biotopstrukturen) erfolgen u.a. Festsetzungen zu erforderlichen Gehélzpflanzungen im Bereich
des Plangebietes. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die Flachen fir die Kom-
pensationsmafinahmen und die MaRnahmen selbst mit den Festsetzungen Bestandteil der Satzung und
damit fir jeden Bauherren bindend. Die Festsetzung zu Bepflanzungen im dstlichen Randbereich des Plan-
gebietes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 fuhrt einerseits zur Abgrenzung zu benachbarten Baugebieten und anderer-
seits zur optischen Einbindung des Wohnstandortes. Zudem werden damit Ersatzlebensraume fir die zu
beseitigenden Gehdlze im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit den Eingriffsflachen geschaffen.
Des Weiteren erfolgen zum Ausgleich des ermittelten Eingriffes folgende Kompensationsmaf3nahmen in
Tanna (s.a. Anlage 2):

1. Anlage einer Streuobstwiese (Gemarkung Tanna, Flur 4, Flurstiick 2197/9 (tlw.))

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12 Wohngebiet ,Am Kornberg“ (gen. im Dezem-
ber 2013) wurde eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt, welche als Streuobstwiese zu entwickeln ist. Die Flache befindet sich rd. 1 km
sudostlich des Plangebietes und umfasst 2.610 mz2.

Da dieser Plan gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ein Bebauungsplan der Innenentwicklung ist, war fur diesen
keine naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung erforderlich, weshalb die 0.g. Flache dem Okokonto der Stadt
Tanna zugefiihrt wurde und seitdem fir neue Planungen als AusgleichsmalRnahme zur Verfiigung steht. Der
nunmehr vorliegende Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet ,Stickereiweg“ benétigt entsprechende Ausgleichs-
flachen. Mit der Umsetzung der MalRnahme fallt die Ausgleichsflache unter den Pauschalschutz einer ge-
setzlich geschiitzten Streuobstwiese gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 ThirNatG.
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Abbildung 10: Blick in Richtung der Ausgleichsflache fur
Nr. 12 ,Am Kornberg*” und Ausgleichsfléche die Anlage einer Streuobstwiese

Gemal der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 12 sind auf der Flache n. § 9 Abs. 1 Nr. 20 insgesamt

30 Obstbaume mit einem Mindestabstand von 10 m in einem unregelm&Rigen Verband zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten. Es sind heimische und standortgerechte Arten in der Pflanzqualitdt Hochstamm 10 -

12 zu verwenden.

2. Anlage einer Streuobstwiese (Gemarkung Schilbach, Flur 5, Flurstiick 892 (tlw.))

Die zweite Kompensationsflache befindet sich westlich des Ortsteiles Schilbach (Stadt Tanna) unmittelbar

Ostlich der Autobahn A 9. Die Flache liegt ca. 2,6 km westlich des Plangebietes und umfasst eine Fléache von

5.100 m2.
)

ocs (A 4l

Abbildung 11: Luftbild und Lage der Ausgleichsflache Abbildung 12: Blick auf die Ausgleichsflache fir die Anlage
Ostlich der Autobahn A 9 einer Streuobstwiese

Ostlich des noch verrohrten Bachlaufes ist eine Streuobstwiese anzulegen, wobei Obstbaumhochstamme in
der Pflanzqualitat Hochstamm 10 - 12 in einem Mindestabstand von 10 m in einem unregelmafigen Verband
zu pflanzen sind. Die Kompensationsflache befindet sich im Eigentum Dritter und steht fur die vorgesehene
MafRnahme zur Verfiigung.

Die genannten Maflinahmen tragen zur Schaffung neuer Lebensrdume bei. In Folge der Biotopentwicklung
wird sich auch der Boden langfristig entwickeln, sodass zumindest ein teilweiser funktionaler Ausgleich im
Schutzgut Boden erfolgt.
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Vor Satzungsbeschluss werden die Malinahmen bzw. Flachen vertraglich fixiert. Die Umsetzung der Mal3-
nahmen wird Uber stadtebauliche Vertrage geregelt. Da die KompensationsmalBhahmen fiur die Bereitstel-
lung von Bauflachen fur private Investoren benétigt werden, werden die Kosten durch die Stadt Tanna als
Eigentimerin der Flachen des Plangebietes auf die Baugrundstiicke umgelegt.

3.55 Belange des Artenschutzes

Im Plangebiet wurden gemaR der Stellungnahme des Landratsamtes Saale-Orla-Kreis vom 21.10.2015 bis-
her keine geschitzten Tier- oder Pflanzenarten nachgewiesen. Vom Vorhaben werden unter Beriicksichti-
gung der o.g. Biotopausstattung des Plangebietes keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG erflillt. Es konnen folglich sowohl Schédigungen als auch erhebliche Stérungen von gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Ungeachtet dessen, sind die
vorhandenen Gehdlze im Plangebiet vor einer Fallung auf Vorkommen besonders geschuitzter Arten zu kon-
trollieren.

3.5.6  Alternativenprifung

Gemal der Anlage 1 Nr. 2d zum BauGB (zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a) sind in Betracht kommende anderweitige
Planungsmadglichkeiten zu prufen, wobei die Ziele und der rAumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu
bericksichtigen sind.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde gepruft, ob fur die geplante Wohnbauflachenentwicklung fir ca. 13
Wohngebaude auch alternative Mdglichkeiten innerhalb Tannas bestehen. Als Alternative fir eine Wohnbe-
bauung kommen grundsétzlich bestehende Bauliicken und Baugebiete in Frage. Diese kénnen jedoch weit-
gehend wegen der fehlenden Flachenverflugbarkeit nicht fir eine Wohnbebauung in Anspruch genommen
werden. Mit der Flache nérdlich des Stickereiweges kann der aktuelle Baubedarf durch die Bereitstellung
geeigneter Wohnbauflachen auf stadtischen Flachen ausreichend gedeckt werden. Die Entwicklung dieser
z.T. bereits vorbelasteten Flache stellt eine klare raumliche Begrenzung und sinnvolle Erganzung der Stadt-
struktur dar (s.a. Kapitel 2.2).

3.6 Erganzende Angaben

3.6.1 Methodik

Das Baugesetzbuch legt fest, dass weitgehend alle Bauleitverfahren eine Umweltprifung erfordern, die in
einem Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung. Parallel zum
Umweltbericht gelten die gesetzlichen Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung i.S.d.
BNatSchG weiter.

Der vorliegende Umweltbericht wurde mit einer naturschutzrechtlichen Bewertung der geplanten Vorhaben
i.S. einer Grunordnungsplanung erstellt. Der Bericht umfasst neben einer Bestandsbeschreibung und -be-
wertung auch eine eingriffsbezogene Konfliktbetrachtung.

Der Regionalplan Ostthiringen (2012) sowie eigene Erhebungen erlauben eine ausreichende Bewertung
des Vorhabens. Die erforderlichen Unterlagen fiir den Umweltbericht konnten ohne Schwierigkeiten genutzt
werden. Es ist davon auszugehen, dass alle planungsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft er-
fasst wurden. Die Gemeinde geht davon aus, dass weitere Hinweise zur Berlcksichtigung von Umweltbe-
langen im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vorgebracht werden, die dann ggf. im Entwurf
beriicksichtigt werden.

3.6.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das vorgeschriebene Monitoring soll MaRnahmen und ggf. Verfahren benennen, mit denen die erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt Gberwacht werden sollen (Monitoring). Dabei muss die Kom-
mune in ihrem Uberwachungskonzept nur fiir die Bereiche MalRnahmen vorsehen, fiir die keine anderweiti-
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gen gesetzlichen Zustéandigkeiten bestehen. Folgende UberwachungsmafRnahmen sind im Ergebnis des
Umweltberichtes fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Wohngebiet ,Stickereiweg” in der Stadt
Tanna vorgesehen:
> qualitative und quantitative Uberpriifung der Anpflanzungen im Bereich des Bebauungsplanes nach
dem 1., 5. und 9. Standjahr nach Pflanzung,
» Uberpriifung der externen KompensationsmaRnahmen ,Anlage einer Streuobstwiese“ in Tanna und
Schilbach im Rahmen einer Zustandsfeststellung der entwickelten Biotoptypen im 5. Standjahr nach
Umsetzung der MaflRnahme.

3.6.3 Zusammenfassung

Der Stadtrat der Stadt Tanna hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Wohngebiet ,Stickereiweg® im
Osten des Stadtgebietes von Tanna beschlossen. Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung am Stadtrand von Tanna. Dem Planvorha-
ben stehen keine Festlegungen des Regionalplanes Ostthiiringen oder von Schutzgebieten oder -objekten
entgegen.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde eine Bestandserfassung der Schutzgiter (Biotopty-
pen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Klima / Luft und Landschaftsbild) im Planungsraum durchgefihrt. Wei-
tere Betrachtungen erfolgen hinsichtlich mdglicher Beeintrachtigungen von FFH-Gebieten, von umweltbe-
zogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kultur- und sonstige Sachguter.
Zudem wurden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung die Auswirkungen des Vorhabens
auf Natur und Landschaft erfasst. Vom Vorhaben sind teilweise bereits ehemals gewerblich genutzte Fla-
chen (ehemalige Stickerei) sowie Ruderalflachen mit unterschiedlich dichtem Gehdlzaufwuchs betroffen. Der
Standort ist auf Grund der ehemaligen sowie der aktuellen Nutzung bereits in Teilen stark anthropogen ge-
pragt und weist Uberwiegend Flachen mit einer geringen bis mittleren Bedeutung fiir den Arten- und Biotop-
schutz auf. Lediglich in den Randbereichen befinden sich viele Gehélze welchen eine héhere Bedeutung
zukommt. Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiter sind vorliegend mit
mittleren und geringen Beeintréachtigungen verbunden.

Ausgehend von den ermittelten Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurde eine natur-
schutzfachliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung gem. dem Thuringer Bilanzierungsmodell ausschlief3lich
fur die AuRenbereichsflachen im Norden des Plangebietes (s. Anlage 1) erstellt, da der stdliche Bereich
dem bauplanungsrechtlichen Innenbereich zuzuordnen ist. Fir die Innenbereichsflachen ist § 18 BNatSchG
anzuwenden, sodass eine Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung fir diese Flachen entfallt. Dabei zeigt sich, dass
im Plangebiet kein vollstandiger Wertausgleich trotz festgesetzter Pflanzbindungen und Anpflanzungen még-
lich ist. Daher erfolgt die Festlegung externer KompensationsmafRnahmen zur Anlage von Streuobstwiesen
im Stadtgebiet Tannas. Unter Berlcksichtigung der Kompensationsflachen ergibt sich ein Wertausgleich fur
die planungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft. Damit wird den Forderungen des § 15
BNatSchG entsprochen. Es werden keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes zurtckbleiben. Die festgesetzten MaRnahmen und Auswirkungen des Vorhabens werden durch
ein entsprechendes Monitoring Uiberwacht.

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, E-Mail: info@goel.de



Stadt Tanna: Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet ,Stickereiweg“ — Begrindung mit Umweltbericht 31
16026.docx - 2. Entwurf 04. Méarz 2019

Literatur

AUB FISCHER - DR. RONALD FISCHER - CHEMISCHE ANALYTIK UND UMWELTBERATUNG (2017): Ehemalige Sticke-
rei in Tanna - Orientierende Altlastenuntersuchung - Flurstiick 2287/02 Flur 4 Gemarkung Tanna,
Bearbeiter: T. Noack, 07.04.2017, Bad Berka.

HIEKEL, W., FRITZLAR, F., NOLLERT, A. & WESTHUS, W. (2004): Die Naturraume Thiringens. - Naturschutzre-
port 21: 1-384.

LANDRATSAMT SAALE-ORLA-KREIS (2016): Bereitstellung der LINFOS-Daten fiir das Plangebiet. Elektronische
Postmitteilung am 22. Marz 2017.

REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT OSTTHURINGEN (2012): Regionalplan Ostthiringen. Genehmigung durch
das Thiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr von 13.04.2012. Gera.
ThirNatG - Tharinger Gesetz fir Natur und Landschaft in der Fassung vom 30. August 2006 (GVBI.
S. 421), zuletzt geandert am 15. Juli 2015 (GVBI. S. 113).

TLUG - THURINGER LANDESANSTALT FUR UMWELT UND GEOLOGIE (2001): Kartieranleitung zur Offenland-
Biotopkartierung im Freistaat Thiringen. Jena.

TLUG - THURINGER LANDESANSTALT FUR UMWELT UND GEOLOGIE (1995): Geowissenschaftliche Mitteilungen
von Thiringen. Die Leitbodenformen Thiringens. - Bodengeologische Karten im Mal3stab 1 :
25.000.

TMLNU - THURINGER LANDESANSTALT FUR UMWELT UND GEOLOGIE (1996): Grundwasser in Thiringen — Be-
richt zu Menge und Beschaffenheit.

TMLNU - THURINGER MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, NATURSCHUTZ UND UMWELT (Hrsg.) (1999): Die Ein-
griffsregelung in Thiringen - Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens. Erfurt.

TMLNU - THURINGER MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, NATURSCHUTZ UND UMWELT (Hrsg.) (2005): Die Ein-
griffsregelung in Thiringen - Bilanzierungsmodell. Erfurt.

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, E-Mail: info@goel.de



