A Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 D Dorfgebiet gem. § 5 BauNvO

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1. GRZ 0,5 Grundflichenzahl 0,5 als H&chstgrenze
2.2. GFZ 1,0 GeschoBfldchenzahl 1,0 als Hochstgrenze
2.3, II 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise

i 1 [ o offene Bauweise gem. §22 BauNVO
3.2. ED nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
3.3, e——e— Baugrenze
3.4. SD Satteldach fiir Hauptbauk&rper vorgeschrieben
3.5. Fiillschablone: Art der baul. Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
GRZ _ GFZ
Bauweise Dachform

4. sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

StraBenverkehrsflidche
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StraBenbegrenzungslinie
6ffentliche Parkfldche

Fliche fiir Abwasserbeseitigung
neu anzupflanzende Bdume
Griinfldche, privat

4.8 o—o—o—eo- unterirdische Leitungen

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen
auf privaten Griinfldchen

B Sonstige Zeichen C

geplante Grundstiicksgrenze

geplante Gebdude
(Lage, Form und Grofe unverbindlich)

vorhandene Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer, z.B. 697
MaBangaben in Metern z.B. 6,0 m

Nummer der geplanten Grundstiicke

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung und den Festsetzungen
durch Text, wird hiermit ausgefertigt.

Tanna, den 15.09.2011

(Siegel)
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Der Bii}gemei ster — Marco Seidel

Die Erfiillung der Nebenbe-
stimmungen wird bestitigt.
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Die Ubereinstimmung mit der Grenze und Bezeichnung
der Flurstiicke mit der Darstellung im Liegenschafts-

kataster wird bescheinigt.

Schleiz, den Katasteramt Schleiz

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung (Dorfgebiet) wird durch
§ 5 BauNVO festgelegt.

MaB der baulichen Nutzung

Die in der Fiillschablone festgesetzten MaBe sind Héchst-
werte und diirfen nicht iiberschritten werden.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt
festgesetzt:

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
(KG) + EG + DG

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 1,0 festgelegt.

Die Uiberbaubarkeit der Grundstiicksflidche wurde durch die
Grundflichenzahl (GRZ) 0,5 festgeschrieben.

Bauweise

Fiir das Gebiet wurde eine offene Bauweise nach § 22
BauNVO festgeschrieben. Es diirfen nur Einzel- und
Doppelhduser errichtet werden.

Die Wohnbauten sind in Rechteckform zu errichten.

Die Anordnung von Baugrenzen gilt -f&¥¢ nur fiir Haupt-
baukdrper, nicht fiir Garagen und Nebenanlagen.

Fiir Garagen ist eine paarweise Grenzbebauung zuldssig.
Eine einheitliche Baugestaltung ist zu gewdhrleisten,
wobei sich der Zweitbauende nach dem Erstbauenden zu
richten hat.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNvVO

‘sind innerhalb des Baugrundstiickes zuldssig, innerhalb

der privaten Griinfldchen nur auf den dafiir gekennzeich-
neten Fldachen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Dach

Fiir Hauptgebdude ist ein Satteldach, auch mit Kriippel-
walm vorgeschrieben. Als Dachneigung sind 45° (% 2°)
zugelassen.

Als Dacheindeckung ist dunkeles Material zuldssig.
Dachgaupen oder Dacheinschnitte diirfen max. 40 % der
Dachfldche in Anspruch nehmen.

AuBenputz
Der AuBenputz ist mit mineralischer Deckschicht in
gedeckrem Farbton - kein ReinweiBl! - herzustellen.

Einfriedung

Die Grundstiicke sind allseitig einzufrieden. Dafiir sind
Holzlattenzdune, naturbraun, oder Naturhecken mit einer
Hohe von max. 1,25 m zugelassen. Als Abgrenzung nach
auBen sind Sichtschutzhecken von max. 1,8 m bzw. Gehdlz-
streifen (Hecken, Strducher) anzulegen.

Grianflachen

1. Stellpldtze und private Verkehrsflichen sind nur mit
wassserdurchldssigem Material zuldssig (Wassergebundene
Decken, Pflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine o.i.).

2. Fiir jedes Grundstiick wird ein Pflanzgebot von min-
destens zwei Bdumen erlassen. Eine Beimischung von mehr
als 20 % FRoniferen ist unzulidssig.

In jedem Vorgarten ist ein den Grundstiicksverhidltnissen
entsprechender Laubbaum zu pflanzen.

Dazu stehen zur Auswahl:

Esche Fraxinus excelsior,
Apfelbaum Malus domestica,
Birnbaum Pyrus domestica,
Kirschbaum Prunus avium,
Stieleiche Quercus robur,
Winterlinde Tilia cordata.

3. Zur Einbindung in die Landschaft als Dorfrand miissen
zum AuBenbereich hin Obstb3dume oder Grofistrducher ge-
pflanzt werden, z.B.:

Kornelkirsche Cornus mas,
Haselnuf Corylus avellana,
Eingr. WeiBdorn Crataegus monogyna,
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus,
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum,
Kdtzchenweide Salix caprea,

Schwarzer Holunder Sambucus nigra.

4. Mutterboden ist generell vorher abzutragen, ge-
trennt zu lagern und vor Ort landschaftsgestaltend wie-
der einzubauen.

Wasserversorgung

Die AnschluBbedingungen sind durch den ErschlieBungs-
trdger mit dem Versorgungsunternehmen, dem Zweckverband
Wasser und Abwasser Obere Saale, Postfach 161 in 07373
POfneck abzustimmen. Die AnschluBbedingungen sind zu
protokollieren und dem Umweltamt Gera und der Gemeinde
zu iibergeben.

Abwasserentsorgung

Die AnschluBbedingungen sind durch den ErschlieBungs-
trdger mit dem Versorgungsunternehmen, dem Zweckverband
Wasser und Abwasser Obere Saale, Postfach 161 in 07373
P&Bneck abzustimmen. Die AnschluBbedingungen sind zu
protokollieren und dem Umweltamt Gera und der Gemeinde
zu iibergeben.

Durch den ErschlieBungstrédger sind Gutachten zur Ver-
sickerungsfdhigkeit zu veranlassen. Bei nachgewiesener
Sickerfdhigkeit ist das Niederschlagswasser im Bereich
der Grundstiicke zu versickern.

Die Abwdsser der 5 neuen, an der StichstraBe gelegenen
Gebdude sind bis zur Fertigstellung der zentralen Klir-
anlage und den AnschluB von Zollgriin in einer vollbio-
logischen Gruppenklidranlage zu behandeln. Das einzelne
Haus an der DorfstraBe soll nach MSglichkeit auch ange-
schlossen werden; im ErschlieBungsprojekt ist zu prii-
fen, ob eine Einbindung (HShenmiBige Einbindung proble-
matisch) mdglich ist.

Nachrichtliche Ubernahmen

Staatl. Umweltamt Gera, Dez. Wasserwirtschaft

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist entspre-
chend § 54 (1) ThirWG bei der Unteren Wasserbeh&rde anzu-
zeigen.

Die Zustdndigkeit fiir die Erteilung von Erlaubnissen zur
Wasserentnahme und Abwassereinleitung sowie der Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen regelt sich nach § 105
ThiirWwG.

Die Genehmigungsplanung der Wasserversorgungs- bzw. Ab-
wasseranlagen ist bei der zustdndigen Wasserbehdrde zur
Genehmiqung einzureichen, Studie, Vorplanung oder Planung
kénnen zur Gewdhrleistung der Planungssicherheit zur
fachtechnischen Priifung der zustdndigen Wasserbehdrde
vorgelegt werden.

Staatl. Umweltamt Gera, Dez. Abfallw./Altlasten

Werden bei BaumaBnahmen schadstoffkontaminierte Medien
wahrgenommen, ist das Staatl. Umweltamt Gera, Dez. Ab-
fallw./Altlasten unmittelbar zu informieren.
Sonderabfallerzeuger sind verpflichtet, die bei ihm ange-
fallenen Sonderabfdlle dem Trdger der Sonderabfallentsor-
gung, der Thiiringer Sonderabfall GmbH, WaidmiihlenstraBe
1, 99102 Waltersleben, anzudienen, soweit er nicht nach

§ 5 Abs. 2 Satz 3 Nr. 1 des ThAbfAG oder als weitere Aus-
nahme durch die obere Abfallbehérde nach § 5 Abs. 2 Satz
4 des ThAbfAG von der Uberlassungspflicht befreit wurde.

Thiringer Landesamtes fiir Archaologische Denkmalpfiege

Da vom Geltungsbereich des B-Planes bereits steinzeit-
liche Oberflichenfunde bekannt sind und sich in der Nach-
barschaft (Flurstiick "Wahlwiesen") wahrscheinlich eine
mittelalterliche Burg befunden hat, muB bei den fiir die
Umsetzung der Planung erforderlichen Erdbewegungen mit
archdologischen Funden und Befunden gerechnet werden.

Diese unterliegen nach den Bestimmungen des Thiiringer
Denkmalschutzgesetzes der unverziiglichen Meldepflicht an
das Thiiringer Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege
oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
und missen von den Mitarbeitern des Thiiringer Landesamtes
fiir Archdologische Denkmalpflege sachgemdB untersucht,
dokumentiert und geborgen werden. Der Beginn der Erdar-
beiten ist dem Thiiringer Landesamt fiir Archdologische
Denkmalpflege mindestens 14 Tage vorher zu melden.

E Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Gemeinderates vom 15.12.1994, BeschluB Nr.: 15/94-
Die ortesiibliche Bekanntmachung des Aufhtellungsbe—"rf
schlusses ist durch Aushang an den EékanntMaChuAGS

tafeln vom 16.12.1394 bis zum 04.01.1995 erfolgk
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= , (Untersghrift
—(Ort—Datum, Siegelabdruck)  Biitgenme .
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2. Die fiir Raumordnung und Landespla ;3}“-

Stelle ist beteiligt worden.

Zollgriin, den 20.02.1995

(Ort-batum, Siegelabdruck)

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach &
Satz 1 BauGB ist am 10.11.1994 durchdefiihrt

i T P,
/" n afn.. Aw i 10k
[Ciittals Clpwr A8.C60 %%

Zollgriin, den 20.02.1995
(Ort_Datum, Siegelabdruck)

4. Die Gemeindevertretung hat am 22.02.
des Bebaungsplanes mit Begriindung
zur Auslegung bestimmt.

BeschluB Nr. 1/3/95

Yo clow 16.06 1594 o R
; Siegelabdruck) ! 4 ﬁﬂﬂw

S. Die von der Planung beriihrten Triger féfflntiiché?f
Belange sind mit Schreiben vom 03.03.1995"zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worded.— if 3

(UnterSchrifty
Biirgermeister &
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6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehe L
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil C), Sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 10.03.95 bis
zum 13.04.95 in der Zeit von Montag bis Freitag zu
den iiblichen Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &f-
fentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregu R iﬁhgﬁ?ﬂ
der BAuslequngsfrist von jedermann schrifflich Q‘\g
zu Niederschrift vorgebracht werden /konnen ingch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln/ortsipiic F%b—
kanntgemacht worden. 3
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Zollgriin, den J'd3;95“
(Ort— m, Siegelabdruck)

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebra
ken und Anregungen der Biirger sowie die”
men der Trdger &ffentlicher Belange at '
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt yordens:
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Zollgriin, den 04.07+:95 (Untéxschrift)
(Ort-batum, Siegelabdruck) %ﬁrge‘rhei:'*ster
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8. Die Gemeindevertretung hat am 16.09.19 /&Iﬁ’ }
derten Entwurf des Bebaungsplanes (Fﬁ;shng'--
Begriindung beschlossen und zur erngu o :44"
;?‘ ¥

bestimmt. 1
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ZOilgrﬁu, den 17
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9. Die von der Planung beriihrten Tridger

Belange sind mit Schreiben vom 17.09.19
einer Stellungnahme aufgefordert worde

Cebrqy | Ol [ B i I 4
Zollgriin, den 17.09.96 -
_(Ort-batum, Siegelabdruck)
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Biirgermeister S

10.

11.

12.

13.

14.

Die gednderten Entwiirfe des Bebauungsplanes in der
Fassung C, bestehend aus der Planzeichnung (Teil a)
und dem Text (Teil C), sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom 24.09.96 bis zum 08.10.96 in der Zeit
von Montag bis Freitag zu den iiblichen Dienststunden

ngch"s 3 Abs. 2 BauGB erneut Sffentlich ausgelegen.
Die Offentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, daB
Bedeqken und Anregungen wihrend der Ausle ngsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Niederség?iféihﬁq»\
gebracht werden konnen, durch Aushand. ah den Be’

ganntmachungstafeln ortsiiblich bek
en.

G, Qou 9,06 4947
Zollgriin, den <
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrac
ken und Anrequngen der Biirger sowie die /Ste lungnah_hf\\
men der Trdger Offentlicher Belange A4
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

(Unterschrift) .
B}irfﬁﬁéj{éter '

Teuna, dew 40.06 1997
Zollgriin, den 13.11.1996
A{0Ort Datum; Siegelabdruck)

Der Bebauungsplan in der Fassung D vom
bestehend aus der Planzeichnung (Tei

Text (Teil C), wurde am 12.11.1996 voﬁ%
vertretung als Satzung beschlossen./ !
zum Bebauungsplan wurde mit Besch
vertretung vom 12.11.1996 gebilligt
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Die Genehmigung dieses Bebauungsplane éﬁ-%hﬁ!ghs-
sung D vom 12.11.1996, bestehend aus der Planzei¢h-'.
nung (Teil A) und dem Text (Teil C),Jwurde.mit”Ver-
fiigung  der héheren  Verwal ngsbéh_dg;‘dé 4 vom O OY
Aﬁ” _ erteilt. | TR
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Die Erteilung der Genehmigung des Beba planes

sowie gle Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

k@ng und ﬁ?%r?gfn Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind -am// /C. “Hdureh—Aushang—an—den—Bekanntmachun S—/, e ANEGey AF
tafeln ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der ge— e ;(”/b’/4}‘<
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-

zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mdngeln der Abwidqung sowie auf die Rechtsfolgen—{§=~._

215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erld-

schen von Entschddigungsanspriichen (§§ 44,2469 'Abs.1

Satz 1 gﬁ: ?_BauGB) hingewiesen worden. Die\Satzﬁﬁg

ist am L.} in Rraft getreten. > e 2
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220497  Erfiillung der Nebenbestimmungen zur Genehmigung

1211. 96 Genehmigungsfassung

28.06.95 Anderung lt. Abwdgungsbeschluf

E
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C  0609. 96 2. Auslegungsexemplar
B
A

26.10.24 Entwurf / Auslegungsexemplar
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INTERDISZIPLINARE BAUPLANUNG GMBH - PLAUEN - WEIMAR - BERLIN - KARLSRUHE
BAHNHOFSTRASSE 38 0-9900 PLAUEN

FAX:(03741)297390

- Gemeinde Zollgriin

BAUVORHABEN Bebauungsplan

PARSTELLUNG  Planzeichnung
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