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SATZUNG
der Stadt Tanna iiber die Bestimmung von Vorhaben im Siedlungsteil EBERSBERG
des Ortsteils Rothenacker
-~AuBenbereichssatzung-

Auf Grund des Par.35 Abs.6 des Baugesetzbuches(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.08.1997(BGB 1;S.2141), berichtigt am 27.01.1998(BGBL.1, S.137) wird nach

Beschlussfassung vom und mit Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdrde (Az:
vom: ) folgende Satzung erlassen:

Par. 1: Rdumlicher Geltungsbereich:

Diese Satzung gilt fiir folgende innerhalb des Gebietes Ebersberg liegenden Flurstiicke der
Flur 6 der Gemarkung Willersdorf:
- 196; Teilflache aus 197(Weg nach Oberkoskau)
- Teilflachen aus 199/1; Teilfl. aus 199/2
- Teilflache aus 200
- 200/1; Teilflache aus 216/9; 216/6
- StralBenflache der KreisstralRe K 308: 217/4 (Teilflache)
220/1 (Teilflache)
2301
232/3
217/5 (Teilflache)
-Teilflache aus 237/1; 237/3; 237/4; 237/5
-Teilflache aus 236/1; 239/3; 239/5:239/6

Das Satzungsgebiet ist in dem als Anlage beigefligten Lageplan, der Bestandteil dieser
Satzung ist, dargestellit.

Zwischenzeitlich sind folgende Verdanderungen im Geltungsbereich vorgenommen worden:
- von den Flurstiicken 237/6; 237/7 und 236/2 fehlt dle Bezeichnung,

- das Flurstiick Nr. 236/1 muR® 236/3 heilen,

- aus dem Flurstick Nr. 200/1 ist die 200/2 und 200/3

- und aus dem Flurstiick Nr.237/1 ist die 237/8 entstanden

(Siehe Anlage: neuer Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 08.08.2000 mit
eingetragenem Geltungsbereich).

Par.2: Rechtsfolgen

Im Geltungsbereich der Satzung kann den in Par.3 bezeichneten im Sinne des Par.35 Abs.2
BauGB sonstigen- Vorhaben nicht entgegenhalten werden, daR:
1. sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tiber Flachen fir die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen oder
2. die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung beflrchten lassen.

Im Satzungsgebiet bleibt die Zuladssigkeit von Vorhaben nach Par.35 Abs. 1; 2 und 4 des
Baugesetzbuches unberiihrt.

Par. 3: Sachlicher Asnwendungsbereich

Vorhaben im Sinne des Par.2 Abs. 1 sind folgende Wohnzwecken dienende Vorhaben:
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a) die Neuerrichtung von Wohngeb&uden im Geltungsbereich , die sich
* in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen.
a) die bauliche Erweiterung bestehender Wohn- und Nebengebaude bis maximal 2
Wohnungen, auch wenn sie
* von Par.35 Abs. 4 BauGB nicht erfal3t werden, bis zu einer Gré3e von 50 v.H. des
vorhandenen Gebaudes,
c) die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken..

Planungsgerechtliche Festsetzung:

Maf der baulichen Nutzung:
* maximale Traufhdhe : ortstiblich analog der umgebenden Traufhdhe
* max. Zahl d. Vollgeschosse: 2

* offene Bauweise

Par.4: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Gestalterische Festsetzungen gemaR Par.83 ThiirBO

1. Bei Neuerrichtung und Erweiterungen von baulichen Anlagen wird eine Dachneigung
von 35 bis 45 Grad (entsprechend der umgebenden Bebauung) festgesetzt.
Fur die Dacheindeckung werden folgende Festsetzungen getroffen:
Die vorhandene Uiberwiegende dunkle Bedachung soll fiir neu zu errichtende
Gebaude bzw. Erweiterungen (lbernommen werden. Dabei ist eine Dachhaut aus
Natur- oder Kunstschiefer vorzugsweise zu errichten. Es ist ebenso der Einsatz von
anthrazit- bis rotbraunfarbenen Dachziegeln analog der zwar unterzahlig, aber bereits
vorhandenen Dachdeckungsausfiihrungen maglich.

2. Die neu zu errichtenden Gebaude miissen sich héhenmaRig in die vorhandene
benachbarte Bebauung einfligen.

3. Als Grundstiicksbegrenzungen sind niedrige Mauern, Laubholzhecken und
Holzlattenzaune zulassig.

Par.5: Griinordnerische Festsetzungen:

1. Flachenversieglungen sind auf ein MindestmaR zu begrenzen; fiir Zufahrten,
Zugange und Terrassen sind wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

2. Bei einer Bebauung auf bislang unbebauten Grundsttiicksflachen ist pro
angefangenen 500 gm Baugrundstiick mindestens ein groRkroniger Laubbaum oder
alternativ ein Obstbaum zu pflanzen.

3. Es sind ausschlieBlich standortgerechte Geholze zu pflanzen.
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Par.6: Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung ihrer
Genehmigung in Kraft.

Tanna, Juli 2000; Anderung im September 2000

L
Schiitz
- Burgermeister -

Anlagen: - Lageplan mit Geltungsbereich und Baufeldern
- neuer Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 08.08.2000 mit eingetragenem
Geltungsbereich




