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BEGRUNDUNG
der Aufstellung einer Satzung iiber die Zulassung von Vorhaben im AuBenbereich
- AuBenbereichssatzung -
Im Siedlungsteil Ebers b erg des Ortsteils Rothenacker

A Planungsziel:

Fir die in den Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung aufgenommenen Flurstiicke bzw.
Telflachen von Flurstiicken der Flur 6 der Gemarkung Willersdorf:
- 196; Teilflache aus 197(Weg nach Oberkoskau),
- Teilflachen aus 199/1; Teilflachen aus 199/2,
- Teilflache aus 200
- 200/1; Teilflache aus 216/9; 216/6
- StraRenflachen der Kreissirale K308: Teilfliche aus 217/4,
Teilflache aus 220/1,
230/1,
232/3,
Teilflache aus 217/5,
- Teilflache aus 237/1; 237/3; 237/4; 23715,
- Teilflache aus 236/1; Teilflache aus 239/3; Teilflache aus 239/5; Teilflache aus 239/6,
sollen Baumdéglichkeiten geschaffen werden, da bereits im Gebiet ausschlieRlich
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Zwischenzeitlich sind folgende Verédnderungen im Geltungsbereich vorgenommen worden:
- von den Flurstiicken 237/6; 237/7 und 236/2 fehlt die Bezeichnung,

- das Flurstiick Nr. 236/1 muf 236/3 heil3en,

- aus dem Flurstiick Nr. 200/1 ist die 200/2 und 200/3

- und aus dem Flurstiick Nr.237/1 ist die 237/8 entstanden

(Siehe Anlage: neuer Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 08.08.2000 mit
eingetragenem Geltungsbereich).

Der bebaute Bereich im AuRenbereich ist nicht landwirtschaftlich gepragt.

Die Einbeziehung der genannten Flachen dient letztendlich dazu, kinftigen
Bauantragstellern die Méglichkeit zu geben, im Siedlungsbereich durch vorgegebene
Baufelder vorhandene Bauliicken sowohl durch Neubauten als auch Erweiterungen
schlieBen zu kénnen.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Tanna zu gewahrleisten, soll nur
die Moglichkeit des Errichtens von Wohngebauden geschaffen werden.
Damit soll der reine Wohnsiedlungscharakter ausdriicklich gewahrt werden.
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BEGRUNDUNG
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B Vorhandene Nutzung:

Die unter Punkt A genannten Flachen werden zur Zeit als Hausgrundstiicke, bebaut mit
Wohnhé&usern und Nebengelassen, sowie als Gartengrundstiicke, Wiesenflachen fiir
Haupterwerbslandwirtschaft genutzt. Ein Teil des Flurstiicks 196 dient als Pferdekoppel.

Eine landwirtschaftliche Nutzung im Sinne von groRflachigem Anbau ist aufgrund der GréRe,
Lage der Flachen und Bodenwertigkeit, nicht effektiv genug und kommt daher nicht zum
Tragen.

C Erlduterung der Festsetzungen und der geplanten ErschlieBung

1 .Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 zuldssige Nutzung:

- Entsprechend der umgebenden Bebauung werden auf den im Plan vorgesehenen Flachen
ausschlieBlich Wohngeb&ude mit max. zwei Wohnungen als Einzelhduser errichtet.

- Die bauliche Erweiterung auf den betreffenden Flachen darf 50% des vorhandenen
Gebaudes nicht tiberschreiten.

1.2 MaR der baulichen Nutzung:

* max. Traufhdhe: ortsiiblich analog der umgebenden Traufhéhen
* max. Zahl der Vollgeschosse: 2
* offene Bauweise

2. Bauordnungsgerechtliche Festsetzung:

2.1 Die Anordnung der Gebaudegiebel darf sowohl giebel- als auch traufseitig zur
StralRe erfolgen

2.2 Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens darf hangseitig max. 0,50 m iber dem
gewachsenen Gelénde liegen.

2.3 Dachgestaltung: Entsprechend der liberwiegend umgebenen Bebauung sind die Décher
der kiinftigen Geb&ude als Satteldacher mit Natur- oder Kunstschiefer(anthrazit- bis
schwarzfarben) oder alternativ mit dunkelbrauner bis anthrazitfarbiger Ziegeldeckung
auszufuhren.

2.4 Fur Grundstiickseinfriedungen sind Laubholzhecken oder Holzlattenzéune zu
verwenden.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich im wesentlichen an den
baulichen Gestaltungsmerkmalen der benachbarten Bebauung und greifen diese auf.
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3.Griinordnerische Festsetzungen:

Entsprechend der Forderung der Naturschutzbehérden ist eine Eingriffs-/
Ausgleichsregelung notwendig.

Der Eingriff in Natur und Landschaft, der durch den ErlaR einer AuRenbereichssatzung
fur Wohnbauten auf den zur Verfiigung stehenden Flachen seitens der
Naturschutzbehdrden als gegeben ansehen wird, beeintrachtigt weder erheblich noch
nachhaltig das Landschaftsbild(Par.8 Abs.1 BNatSchG):

Das der Aulenbereichssatzung zugrundeliegende geringe Planerfordernis findet in
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen seinen Niederschlag. In der Satzung wird
auf die Ubermé&Rige Anzahl von Festsetzungen verzichtet. Die Festsetzungen zur Angabe
der Traufhéhe und der Dachform unterstreichen, daR es sich bei den Bauvorhaben um
ortstypische Bebauungen handelt.

In der Art der Bauweise unterscheiden sie sich nicht von Bauvorhaben innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles (Par.34 BauGB).

Als Ausgleich fur die zu Uberbauend Flache werden Regelungen in der Satzung
allgemein getroffen:

DieMinderung derVersiegelun gder iberbauten Flachen soll durch die in
der Satzung gefordete MinimierungderUberbauun g (Begrenzung auf
erforderliches MaB) unddenEinsatzvonwasserdurchléssigen

Bodenbefestigungsmaterialien im AuRenbereich (z.B. Zufahrt, Terrasse) erreicht werden.

Speziell sind in der Satzung Festsetzungen zur Bepflanzung auf dem Grundstiick
enthalten:

1.1. Pflanzgebot von ausschlielich standortgerechten (heimischen) Gehalzen.

1.2.Pro angefangenen 500 qm Baugrundstiick ist ein groRkroniger Laub- oder alternativ
Obstbaum zu pflanzen.

Weitere griinordnerische MaRnahmen liegen im Ermessen des jeweiligen Bauherrn.

2. Erschliefung:

2.1.Wasserversorgung:

Die Versorgung mit Trinkwasser fiir die im Satzungsgebiet liegenden Grundstiicke ist
gewahrleistet.

In die im Siedlungsteil vorhandene Trinkwasserleitung wird Wasser aus den im
Siedlungsgebiet bestéhenden ,Hochbehélter Ebersberg” eingespeist.
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Bei eventuell zu geringen Wasserdruck ist durch den jeweiligen Bauherrn oder
AnschluBnehmer die Errichtung einer privaten Druckerhéhungsaniage erforderlich.

Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet
[11B. Die Beteiligung der oberen Wasserbehdrde ist daher erforderlich und erfolgt im Rahmen
der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

4.2 Abwasserbeseitigung:

Im gesamten Satzungsbereich befindet sich kein Abwasserkanal, der an den Klérgraben
Tanna-Beunten oder an eine Vorflut angeschlossen ist.

Die Abwésser der bestehenden Wohngeb&dude werden in grundstiickseigenen
Kleinkldranlagen eingeleitet und vorbehandelt und in Sickerschéchten auf den jeweiligen
Grundstiicken versickert.

Fir entstehende Neubebauung ist gemaR Schutzzonenverordnung eine DIN- gerechte
Kleinkléranlage zu errichten. Die vorbehandelten Abwésser sind aus der Schutzzone IIIB in
den néchstgelegenen Ubergabeschacht des Zweckverbandes Wasser/Abwasser , Obere
Saale” iberzuleiten. )

Die Bedingungen fir die Ubernahme des Abwassers sind mit dem Zweckverband
abzustimmen (Einleitungsvertrag).

Die Zufiihrung erfolgt Giber eine neu zu verlegende KG-Leitung DN 200 bis 250 bis zum
Grundstiick Germarkung Willersdorf, Flur 6, Flst. 215/3 (Familie Macht). Der vorhandene
Kanal leitet die Abwésser in den Oxydationsgraben/ -teich der Stadt Tanna.

Die Kosten fiir die Leitung werden bei einer angenommenen L&nge von 350 m mit
ca.70.000,- DM eingeschatzt.

Die Finanzierung der Leitung erfolgt gemeinschaftlich durch die Nutzer, die Realisierung in
Regie des Zweckverbandes, dem auch die Betreibung und Eigentiimerschaft Gibertragen
wird.

4.3 Elektroenergieversorqung:

Es besteht die Mdglichkeit des Anschlusses der Neubauten auf den unbebauten Baufeldern
an das vorhandene Elektronetz.

Die AnschluRmodalitdten sind hier ebenfalls zwischen dem Bauherren und dem
Versorgungsunternehmen zu ki&ren.

Vor Baubeginn der Erdarbeiten ist durch den Bauherrn bzw. seine bauausfiihrende Firma die
notwendige Schachterlaubnis einzuholen.

4.5 VerkehrserschlieBung:

Alle aufgefiihrten Grundstiicke sind Uber 6ffentliche StraRen und Wege zu erreichen.
Die verkehrsseitige ErschlieBung im Satzungsgebiet ist somit gewahrleistet.
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D Sonstiges
1.Altlasten:
Im Satzungsgebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Wird wéhrend des Beginns der Tiefbauarbeiten auf Altlastenablagerungen gestoRen, so sind
diese dem Staatlichen Umweltamt Gera, Dezernat Abfallwirtschaft, sofort anzuzeigen.

2. Abfallrecht:

Bei der Bautétigkeit soll die Vermeidung von Abféllen angestrebt werden, verwertbare
Abfélle sollen getrennt gehalten werden.

Zur Vermeidung von unnétigem Bodenaushub sind aushubsparende Bauweisen
anzustreben, andernfalls ist eine Wiederverwendung dieses Aushubes und in unmittelbarer
Nahe des Entstehungsortes vorzusehen.

Eine Deponierung von Bodenaushub soll nur dort erfolgen, wo eine Verwertung auf dem
Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe nicht méglich ist.

3. Denkmalschutz

Soliten bei den Bauarbeiten Denkmalfunde auftreten, so sind die zustéandigen
Denkmalschutzbehdrden unverziglich zu benachrichtigen.

Es gelten hierbei die Vorschriften des Par.16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz vom
07.Januar 1992 zur Anzeigepflicht.

4. Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser ist vorrangig in den Grundstiicken zu verwerten und /oder zu
versickern, andernfalls schadlos abzuleiten.

Zur Minimierung der Verluste fur die Grundwasserneubildung hat die Versickerung Vorrang
vor der Verwertung.

Bei Versickerung des Niederschlagswassers ist durch den Bauherren die
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bodenarten durch ein Gutachten zu belegen.

Bei Sammiung des Niederschlagswassers in Zisternen ist pro 100 qm bebauter Fléche ein
Speichervolumen von 2,75 m?® zugrunde zu legen, mindestens jedoch 3,00 m>.

Tanna, Juli 2000; Anderung im September 2000

Schitz

- Burgermeister -

Anlagen: - Lageplan mit Geltungsbereich und Baufeldern

- neuer Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 08.08.2000 mit eingetragenem
Geltungsbereich




